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  مق�مــــــــــــــــــــــــــــــــــــة:

إن ��ـــاب الفعال�ـــة لأدوات ال�ه��ـــة وال�ع��ـــ�، ومـــا نـــ�ج ع�ـــه مـــ� ان��ـــار واســـع لل��ا�ـــات 

، جعل ال���ع ال��ائ�� ی��خل �آل�ـات قان�ن�ـة لل�ـ� مـ� هـ�ا ال�ضـع الـ�� أل�ـ� الف�ض��ة

فــي  الف�ضــ�� ت�ــ�ها �الف�ــاء وال��ــ�ج الع��انــي، وت���ــل الآل�ــة الأولــى فــي معال�ــة ال��ــاء 

لــة، وال�ــي تع��ــ� حــل راد��ــالي ت�اوزتــه دول العــال� ومــ� ب��هــا ال��ائــ�، ع�ل�ــة الهــ�م والإزا

�اســ���اء حــالات وردت علــى ســ��ل ال��ـــ� ���ــ� الل�ــ�ء ف�هــا إلـــى هــ�ه الآل�ــة، أمــا عـــ� 

الآل�ـــة ال�ان�ـــة ف����ـــل فـــي قـــ�ان�� ت�ـــ��ة وضـــ��ة ال��ا�ـــات غ�ـــ� ال�ـــ���ة وال�ـــي أخـــ� بهـــا 

  ال�اب� ال���. 212-85ف��� رق� ال���ع ال��ائ�� م� خلال ال��س�م ال��

ال��ــ�د لق�اعــ� م�ا�قــة ال��ا�ــات  15-08ولقــ� تــ� إلغــاء هــ�ا الأخ�ــ� ���جــ� القــان�ن رقــ� 

و�ت�ــــام ان�ازهــــا، والــــ�� �عــــ� القــــان�ن ال�ــــار� ال�فعــــ�ل إلــــى ی�م�ــــا هــــ�ا، �عــــ� سل�ــــلة مــــ� 

، 2019ث� ت��ی�ه إلى ثلاث س��ات أخ�� أ� إلـى سـ�ة  2013/2016ال���ی�ات اب��اء م� 

  .2019أوت  03اب��اء م�  2022وأخ��ا ت� ت��ی�ه ب�ف� ال�هلة إلى س�ة 

فإنـه تـ� ت�ســ�خ إجـ�اءات ج�یـ�ة ل��ـ��ة وضـ��ة �عــ� ، 15-08و��ق��ـى هـ�ا القـان�ن 

� لل��ا�ـات ال�ـي وال��عل� �ال�ه��ة وال�ع��ـ�، و�ـ�ل 29-90ال��ا�ات ال��الفة لأح�ام القان�ن 

  ل� ����ل إن�ازها.

، یهـ�ف إلـى 29-90م�ق� وفي نف� ال�ق� م��ـل للقـان�ن  15-08و�ع��� ه�ا القان�ن 

ت�ـ��ة أوضـاع م�ــاني م���لـة وغ�ـ� م���لــة، ��ـ���ل فــي �عـ� الأح�ـان إزال�هــا، ن�ـ�ا ل�ــا 

  ی��ت� ع� ذل� م� أض�ار وم�اس ��ق�ق م����ة.

ارتـأ� ال��ـ�ع م�اعـاة م�ـل�ة ال�ـ�ا�� مـ�  ،فع�ضا م� ه�م �ل م��ى م�ـالف للقـان�ن 

جهــة وال��ــل�ة العامــة مــ� جهــة أخــ��، وذلــ� مــ� خــلال ت�ــ��ة وضــ��ة �عــ� ال��ا�ــات 

ال�ي یـ�� أنهـا قابلـة لـ�ل�، ���ـة إدماجهـا فـي ال��ـ�� الع��انـي فـي إ�ـار قـان�ني وهـ�ا مـ� 



 

 

  ال�� م� �اه�ة ال��ا�ات غ�� ال����ة و��ل� ال����� م� ح�ة أزمة ال���.   أجل

  م� خلال ال��اح� الآت�ة: ه�ه ال��اض�ات ما س�� ��حه، فإن�ا س���اول و��اء على

  ما��ة ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات غ�� ال����ة. :ال���� الأول

-08إجـ�اءات ت�ق�ـ� م�ا�قـة ال��ا�ـات غ�ـ� ال�ـ���ة ق�ـل صـ�ور القـان�ن : ال���� ال�ـاني

15.  

  .15-08في �ل القانـــ�ن إج�اءات ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات غ�� ال����ة :ال���� ال�ال�

  ال���� الأول 

  .ةغ�� ال���� �اتما��ة ت�ق�� م�ا�قة ال��ا

�ــ���ة ��ــل صــ�رها، ســ�اء �آل�ــة ج�یــ�ة ل��ــ��ة ال��ا�ــات غ�ــ� ال 15-08لقــ� جــاء القــان�ن 

تعلـــ� الأمـــ� �ال��ا�ـــات ال��ـــ��ة بـــ�ون رخ�ـــة ب�ـــاء أو تلـــ� غ�ـــ� ال��ا�قـــة لأح�ـــام ال�خ�ـــة، 

ك�ل� جاء ه�ا القان�ن ل��ع ح�ا للأشغال غ�� ال���ه�ة وال�ي �لـ� ورشـات مف��حـة و�آجـال 

غ�ـــ� م�ـــ�دة، وذلـــ� ��ـــ�� ســـق�� رخ�ـــة ال��ـــاء وعـــ�م الـــ���� فـــي آل�ـــات ال��ـــ��� لأشـــغال 

و�ـــ�ل� فـــإن ال��ـــ��ة تـــ�� مـــ� خـــلال ت�ـــ��ح الان��افـــات، وذلـــ� عـــ� ���ـــ� إجـــ�اء ، )1(ال��ـــاء

ت�ق�� ال��ا�قة م� خلال إع�اء ال�خ� آجال ج�ی�ة ت�عـ� ف�هـا ال��ـاة القان�ن�ـة مـ� ج�یـ�، 

و�ــ�ل� عـــ�م تــ�ك ال��ا�ـــة وصــاح�ها ع�ضـــة للعف��ــة وال�ـــع��ات، بــل أن ع�ل�ـــات ال��ــاء یـــ�� 

، وفــي هــ�ا ال�ــ�اق )1(وم�ا�ع�هــا علــى م�احــل مــ� ق�ــل ه��ــات م����ــة مع��ــة بــ�ل�تأ���هــا 

على مایلي: "���ـ� ت�ق�ـ� م�ا�قـة ال��ا�ـات ال�ـي ان�هـ�  15-08م� القان�ن  14ت�� ال�ادة 

بهــا أشــغال ال��ــاء، أو هــي فــي �ــ�ر الإت�ــام ق�ــل ن�ــ� هــ�ا القــان�ن فــي ال���ــ�ة ال�ســ��ة، إذا 

  �دة به�ا القان�ن".ت�ف�ت ف�ها ال��و� ال��

ال��ـ�ق ��ـ��عي ب�ـا ت�ق�ـ� م�ا�قـة ال��ا�ـات غ�ـ� ال�ـ���ة  الإسهاب في ما��ـةفإن  وعل�ه

  :الآت��� ��ل���الإلى 

  .ةغ�� ال���� �اتل��اامفه�م ت�ق�� م�ا�قة  :ال��ل� الأول

  .ةغ�� ال���� �اتل��اا م�الات ت�ق�� م�ا�قة: ال��ل� ال�اني

  

                                                           
� قـــان�ن ك�ـــال ت��اشـــ�، الآل�ـــات القان�ن�ـــة لل�ـــ� مـــ� �ـــاه�ة ال��ـــاء الف�ضـــ�� فـــي ال��ائـــ�، مـــ���ة ماج�ـــ���، ت��ـــ -) 1(

  .172).ص 2009-2008، (1عقار�، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة �ات�ة



 

 

  م�ا�قة ال��ا�ات غ�� ش���ة. مفه�م ت�ق��ال��ل� الأول: 

إن ال��ـــ�ع ال��ائـــ�� فـــي إ�ـــار ت�ـــ��ة وضـــ��ة ال��ا�ـــات غ�ـــ� ال�ـــ���ة وال�ـــي ن�ـــأت فـــي 

ال�ـالف الـ���،  15-08ص�رة ت�يء لل���ج الع��اني ال����، فإنه أص�ر ���ج� القـان�ن 

تــ�اب�� ج�یــ�ة تعــالج هــ�ا ال�ضــع ال�ــائ� وذلــ� مــ� خــلال مــا ��ــ�ى ت�ق�ــ� ال��ا�قــة لــ�ل�، 

  وت�ض��ا له�ا ال��ب�� ال��ی� لاب� م� اس�ع�اض ما یلي:

  : تع��� ت�ق�� ال��ا�قة.الف�ع الأول

  : خ�ائ� ت�ق�� ال��ا�قة.الف�ع ال�اني

  ال��ا�قة.: م��رات ت�ق�� الف�ع ال�ال�

  الف�ع الأول: تع��� ت�ق�� ال��ا�قة.

  ال�عار�� الفقه�ة.: أولا

  س��رد م���عة م� ال�عار�� الفقه�ة على ال��� الآتي:

تعـ�ف شـهادة ال��ا�قـة علــى أنهـا: "تلـ� ال�ث�قـة الإدار�ــة ال�ـي ت�ـه� ف�هـا الإدارة ���جــ�  *

م ال��خ� له لقان�ن ال��اء وال��امـه سل��ها ال�قاب�ة ال�ع��ة، وت�أك� م� خلالها م� م�� اح��ا

�ال��اصفات ال�ي ی����ها ق�ار ال��خ��، ب�اء علـى ال��ـ��� ال�قـ�م لهـ�ا الغـ�ض، وال��فـ� 

 .)2(��ل� ال��خ�� �ال��اء م�ع�ا �ال�ثائ� وال�����ات الإدار�ة وال�ق��ة اللازمة"

الإدار�ـــة ال�ـــي تعلـــ� إن�ـــاء ال��ـــاء * ��ـــا أنهـــا تعـــ�ف علـــى أنهـــا: "تلـــ� ال�ـــهادة أو ال�ث�قـــة 

وح�وده و���ع�ه وم�ه�ه ال�ارجي، م�اب� ل�ا حـ�د فـي رخ�ـة ال��ـاء ال��علقـة، و�ـ�ل� ت�ـ�ن 

شــهادة ال��ا�قــة م�ــ�ودة وم��ــ�رة فــي حــ�ود ال�قــا� ال��روســة وال��ــ�دة مــ� خــلال أح�ــام 

 .)3(رخ�ة ال��اء"

                                                           

ع�ــ� ال�ح�ــان عــ�او�، الــ�خ� الإدار�ـــة فــي ال��ــ��ع ال��ائــ��، أ��وحــة د��ـــ�راه دولــة فــي القــان�ن العــام، �ل�ـــة )2( -

  .657.ص 2007ال��ائ�، ج�ان  ال�ق�ق جامعة

ال����ع ال��ائ��، أ��وحة د���راه عل�م في القان�ن، ت��� عای�ة دی�م، ت���ة ال��ا�ات غ�� ال��ا�قة في )3( -

 .107).ص 2015- 2014قان�ن عقار�، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، جامعة ال�اج ل���، �ات�ة، (

  



 

 

قة مـ�� اح�ـ�ام ال��ـ�ف�� مـ� رخ�ـة * وه�اك م� ی�� �أن شهادة ال��ا�قة: "هي وس�لة م�ا�

ال��اء لأح�امها، ت��ح لل�ال� أو ل�اح� ال���وع وذلـ� �عـ� إشـهار ال��لـ� ال�ـع�ي ال�لـ�� 

 .)4(وج��ا �إنهاء ال��اء م� أجل إث�ات م�ا�قة الأشغال مع رخ�ة ال��اء"

* "هــي وث�قــة ت��ــ� ان�ــاز الأشــغال مــ� ب�ــاء �ــان م�ضــ�عه رخ�ــة ال��ــاء، وت�ــل� شــهادة 

ال��ا�قة م� نف� ال�ل�ة ال�ي سـل�� رخ�ـة ال��ـاء، فعلـى ال�الـ� أو صـاح� ال��ـ�وع ع�ـ� 

ان�هاء إن�اءاته أن �����ج شهادة ال��ا�قة للأشغال ال�ي ت��� أنـه ���ـ� اسـ�ع�ال واسـ�غلال 

العقار ال���ي ال�� أن�� دون خ�� على م� ��غل�نه، ��ا أنها ت��� أن الأشـغال ت�ـ� وفقـا 

 .)5(��اء، وأن الأشغال وال���آت لا ت�� ��ق�ق الغ�� ��� الارتفاق"ل��اصفات ال

* "هي ��ارة عـ� وسـ�لة مـ� وسـائل ال�قا�ـة ال�ع��ـة ت��ـ� ان�ـاز الأشـغال، ��قـا لل��ـام�� 

ال��ادق عل�ها، وفقا ل���د وأح�ام رخ�ة ال��اء، و��خ� ���ج�ها ف�ح الأماك� لل��هـ�ر أو 

 .)6(ال��� على ح�� ن���ة ال��اء"

مــ� خــلال هــ�ه ال�عــار�� ���ــ� القــ�ل �ــأن ت�ق�ــ� ال��ا�قــة هــ� آل�ــة رقاب�ــة �ع��ــة ت�ارســها 

ال�هــات الإدار�ــة ال����ــة قان�نــا بــ�ل�، وت�ق�ــ� ال��ا�قــة یــ�� مــ� خــلال اس��ــ�ار ال��ــ�ف�� 

ل�ـــي هـــي ���ا�ـــة تـــ�خ�� إدار� مـــ� رخ�ـــة ال��ـــاء ل�ث�قـــة إدار�ـــة ت�ـــ�ى ��ـــهادة ال��ا�قـــة وا

ســ�اء �انــ� م���ــة لل�ــ�� أو لل��هــ�ر، وت�ــ�� هــ�ه ال�ث�قــة مــ��  ،��ــغل الأمــاك� لل�عــ�

  .ت�اب� ال��اء مع أح�ام رخ�ة ال��اء ال����حة لل���ف��

  

  ال�عار�� القان�ن�ة.: ثان�ا

أمــا عــ� ال�ع��ــ� القــان�ني ل��ق�ــ� ال��ا�قــة فأك�ــ� ن�ــ���عه مــ� ال��ــ�ص القان�ن�ــة ال�ــي 

ال��عل� �ال�ه��ة وال�ع��ـ� ف��ـ�ه قـ�  29-90، ��ال�ج�ع إلى القان�ن ت��� م�ال ال��اء وال�ع���

  م�ه على ال��� الآتي: 75ع�ف شهادة ال��ا�قة في ال�ادة 

                                                           
)4(- 

�ا� ی��� ع��ي، إس��ات��ة ال��اء على ض�ء قان�ن ال�ه��ة وال�ع���، أ��وحة د���راه عل�م في ال�ق�ق، 

  . 230).ص 2015-2014قان�ن عقار�، �ل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، جامعة ال�اج ل��� �ات�ة، (ت��� 

ســ���ة ح�ــان خ�ادج�ــة، ق�ــ�د ال�ل��ــة العقار�ــة، مــ���ة ماج�ــ��� فــي القــان�ن ال�ــاص، فــ�ع القــان�ن العقــار�، �ل�ــة -)5(

  . 118). ص 2008-2007ال�ق�ق، جامعة الإخ�ة م���ر�، ق�����ة، (

  .   67.ص 2005ال��� ع�ر�، ق�ارات الع��ان الف�د�ة و��ق ال�ع� ف�ها، ال��عة الأولى، دار الف��، ال��ائ�،  - )6(        



 

 

ـــاء إث�ـــات م�ا�قـــة الأشـــغال مـــع رخ�ـــة ال��ـــاء ��ـــهادة  "یـــ�� ع�ـــ� الان�هـــاء مـــ� أشـــغال ال��

 ق�ل ال�الي". م�ا�قة ت�ل� ح�� ال�الة م� ق�ل رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��، أو م�

ن�ــ�ها أنهــا لــ� تعــ� تع��فــا واضــ�ا ل�ــهادة ال��ا�قــة  ،��اســ�ق�اء ف�ــ�� هــ�ه ال�ــادة بــ��ع�

واك�ف� فق� على ض�ورة أن ی�� إث�ات م�ا�قـة الأشـغال مـع ال��ـام الـ�اردة فـي رخ�ـة ال��ـاء 

  ال��ل�ة م� خلال وث�قة ت��ى شهادة ال��ا�قة.

�ع���ـه الـ�ق�، ���ـ� اك�فـى  29-90م� القـان�ن  75إذن فال�ع��� ال�ارد في ن� ال�ادة 

  ال���ع �ال�� على أح�ام ال����ة دون أن ی�رد تع��فا لها.

م�ــه  02ال��ــ�ع ال��ائــ�� ت�ق�ــ� ال��ا�قــة فــي ال�ــادة  ففلقــ� عــ�  15-08أمــا عــ� القــان�ن 

  :أنهاعلى 

�ــال��� إلــى  ،"ال�ث�قــة الإدار�ــة ال�ــي یــ�� مــ� خلالهــا ت�ــ��ة �ــل ب�ا�ــة تــ� ان�ازهــا أو لــ� یــ��

 .)7(����ع وال����� ال��عل� ��غل الأراضي وق�اع� ال�ع���"ال

ی��ــح أن  قان�ن�ــةوم�ــا ســ�� إج�ــالا، مــ� خــلال ال�ع��فــات ال�ــي أوردناهــا ســ�اء فقه�ــة أو 

شهادة ال��ا�قة تع��� ق�� على ال�ل��ة العقار�ة، ���ـ� لا ���ـ� لل�الـ� العقـار� م�ارسـة حـ� 

  �ار ه�ه ال�هادة.اس�ع�ال واس�غلال مل���ه إلا �ع� اس��

و�ـــ�ل� ف�ـــهادة ال��ا�قـــة تع��ـــ� ���ا�ـــة رخ�ـــة ال�ـــ�� أو تـــ�خ�� �اســـ���ال ال��هـــ�ر أو 

ــــــة أو لل�ــــــ�مات أو  ال��ــــــ���م��، إذا �ــــــان ال��ــــــاء م���ــــــا ل��ــــــائف اج��ا��ــــــة أو ت����

  .)8(ال��اعات أو ال��ارة

  الف�ع ال�اني: خ�ائ� ت�ق�� ال��ا�قة.

��ـــ��عي م�ـــا  15-08إن ال�ـــلام عـــ� خ�ـــائ� إجـــ�اء ت�ق�ـــ� ال��ا�قـــة فـــي �ـــل القـــان�ن 

وفـي إ�ـار هـ�ا ، 15-08القـان�ن صـ�ور القـان�ن الإشارة إلى خ�ائ� ال����ة القان�ن�ـة ق�ـل 

  وذل� على ال��� الآتي:الأخ��، 

  

  

  

                                                           

  .ال�اب� ال���19-15 م� القان�ن  10أن�� ��ل� ال�ادة  -)7(

   ال�اب� ال���.، 19-15 م� ال��س�م 65أن�� ال�ادة  -)8(



 

 

  .15-08أولا: خ�ائ� ال����ة القان�ن�ة ق�ل ص�ور القان�ن 

-�85م ــــــــإلــى خ�ــائ� ال��ــ��ة لل��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة فــي �ــل ال��سوه�ــا ن�ــ�� ت��یــ�ا 

ال�ــاب� الــ���، وال��ــ�د ل�ــ�و� ت�ــ��ة أوضــاع الــ�ی� ��ــغل�ن فعــلا أراضــي ع��م�ــة أو  212

  خ��ص�ة، وم� أه� خ�ائ� ال����ة ال�اردة ���ج� ه�ا ال��س�م مایلي:

  : م�ق��ا�ع غ�� ذات  ع�ل�ات ال����ة -أ

، أنهــا غ�ــ� م�ق�ــة أو 212-85مــا ���ــ� ع�ل�ــات ال��ــ��ة فــي إ�ــار ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ� 

��ع�ى آخ� غ�� اسـ���ائ�ة، و��ـ��ل علـى ال�ـا�ع ال��قـ� أو غ�ـ� الاسـ���ائي مـ� خـلال عـ�م 

��ـ�� إلـى أن ع�ل�ـات ال��ــ��ة م�ق�ـة أو م�ت��ـة ��ــ�ة  212-85وجـ�د أ� نـ� فـي ال��ســـ�م 

  زم��ة م��ودة.

 

  : �ا�ع غ�� إج�ار� ذات  ع�ل�ات ال����ة -ب

أ� ن� ��عل مـ� ع�ل�ـات ال��ـ��ة وج���ـة و�ل�ام�ـة ���ـ�  212-85ل� ی���ـ� ال��سـ�م 

أداة  أو���ــع ال��ــالف�� لهــا لعق��ــات رد��ــة مع��ــة ���ــ� لــ� ت�صــ� لهــ�ه الع�ل�ــات أ� آل�ــة 

ــ ي أدب إلــى ف�ــل هــ�ا ت�ــ�� ت�ف�ــ�ها علــى أرض ال�اقــع، وهــ� مــا �عــ� مــ� أهــ� الأســ�اب ال�

 ال��س�م في ت�ق�� أه�افه ال����ة �ه.

  : ع�م ارت�ا� ع�ل�ات ال����ة ��ل��ة ال�عاء العقار�  -ج

لا ت�ــ��� علــى الع�ــ�م وجــ�ب مل��ــة �الــ�  212-85إن الأح�ــام ال�ــي جــاء بهــا ال��ســ�م 

ال��ــ��ة لل�عــاء العقـــار� ال��ــّ�� ف�قـــه ال��ــاء غ�ـــ� ال�ــ�عي، ولعـــل ذلــ� ی�جـــع لل�ــ�وف ال�ـــي 

صـاح�� صــ�ور هـ�ا ال��ســ�م آنـ�اك، وال�ــي �انــ� ت��ـ� �الان��ــار ال���ـ� لل�عــاملات الع���ــة 

 على الأملاك العقار�ة. 

  : ق�اع� ال�ه��ة وال�ع���م�ا�ق�ها ل تق��يع�ل�ات ال����ة  -د

تقــ�م علــى أســاس م�ا�قــة م��لــف ق�اعــ�  212-85إن ع�ل�ــات ال��ــ��ة فــي إ�ــار ال��ســ�م 

ال�ه��ــة وال�ع��ــ�، ح�ــ� أوجــ� هــ�ا ال��ســ�م ل��ــ��ة ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة وجــ�ب أن ت�ــ�ف� 

ف الـ�� ، وذلـ� علـى اع��ـار أن الأسـاس والهـ�)9(على ال�ـ� الأدنـى مـ� ق�اعـ� ال��ـاء وال�ع��ـ�

 تق�م عل�ه ه�ه الق�ان�� ه� ت���� ه�ه الق�اع� ال��علقة �ال�ه��ة وال�ع���.

                                                           
   ، ال�اب� ال���.212-85ال��س�م م�  05أن�� ال�ادة  -)9(



 

 

  .15-08ثان�ا: خ�ائ� ت�ق�� ال��ا�قة في إ�ار القان�ن 

ــــ� ال��ا�قــــة ال��ــــ���ث ���جــــ� القــــان�ن  ــــ� �����عــــة مــــ� 15-08إن إجــــ�اء ت�ق� ، ی���

  ال���ات أه�ها:

  : ال�ا�ع ال��ق� والاس���ائي -أ

 ،، ت���ـ� ��ـا�ع م�قـ�15-08إن ق�اع� م�ا�قة ال��ا�ات ال����ص ع�ها ���جـ� القـان�ن 

أو ��ع�ــى آخــ� م�ــ�دة �ف�ــ�ة زم��ــة ت�ــ�� مــ� یـــ�م صــ�ور هــ�ا القــان�ن، وقــ� تــ� ت��یــ� مـــ�ة 

�ـ�وف مع��ـة تـ� ت��یـ� الع�ـل ل، ل�ـ� 2013الع�ل به�ا القان�ن ����ة سـ��ات أ� إلـى غا�ـة 

مــ� قــان�ن ال�ال�ــة ل�ــ�ة  79وهــ�ا ���جــ� ال�ــادة  2016ســ��ات أخــ�� أ� لغا�ــة  �03ــه ل�ــ�ة 

ف��ــ� أن الــ�ز��  ،، ون�ــ�ا �ــ�ل� لعــ�م ت�ــ��ة عــ�د ���ــ� مــ� ملفــات مع��ــة �ال��ــ��ة)10(2014

تق�ـي  2016 نـ�ف��� 06 فـيم�رخـة  455الأول آن�اك ع�ـ� ال�الـ� سـلال أصـ�ر تعل��ـة رقـ� 

ول�ـــ� الأمـــ� لـــ� ��ـــ�ق� علـــى  )11(2019 أوت 03ى غا�ـــة أ� إلـــ 15-08ب���یـــ� ج�یـــ� لقـــان�ن 

مـــ�  102لل�ـــ�ة ال�ال�ـــة علـــى ال�ـــ�الي وذلـــ� ���جـــ� ال�ـــادة  15-08حالـــه، فـــ�� ت��یـــ� القـــان�ن 

 على أن ت��هي أح�ام ه�ا القان�ن في أجل ثلاث س��ات.ال��ار إل�ه سا�قا،  14-19قان�ن ال

للق�اعــ� العامــة لل�ه��ــة وال�ع��ــ� أو أدوات تــ�� م�ا�قــة ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة وفقــا  -ب

  : ال�ع���

 مــا� 02ال�ــ�رخ فــي  154-09مــ� ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ�  10وهــ�ا مــا ن�ــ� عل�ــه ال�ــادة 

وال��علــ� �ــإج�اءات ت�ف�ــ� ال��ــ��ح ���ا�قــة ال��ا�ــات ���ــ� جــاء ف�هــا: "ی�اعــى دراســة  2009

ال����ح م�� م�ا�قة ال���وع أو ال��ا�ـة مـع أح�ـام م��ـ� شـغل الأراضـي، وفـي حالـة عـ�م 

) PDAU(وج�ده ی�اعى م�� م�ا�قة ال���وع مع أح�ام ال���� ال��ج�هي لل�ه��ـة وال�ع��ـ� 

 �ه��ة وال�ع���".أو الأح�ام العامة لل

                                                           

، م�لــة ت�ــ��عات ال�ع��ــ� وال��ــاء، 15-08ن�ــ� الــ�ی� م��ــ�، ن���ــة ذ�ای��ــة، إجــ�اءات و�شــ�الات ت�ــ��ة ال��ا�ــات فــي إ�ــار القــان�ن  -)10(

  .  177، ص2017، س����� 03ال��ل� الأول، الع�د 

   ، له�ا فإن ال���ی� ی�� ���ج� قان�ن ول�� تعل��ة.15-08الأول لا ���� أن ت��د القان�ن لقاع�ة ت�از� الأش�ال، فإن تعل��ة ال�ز��  ��قا -)11(



 

 

وعل�ــه ی��تــ� علــى هــ�ه ال��ــ�ة أن ع�ل�ــة ت�ق�ــ� ال��ا�قــة لا ت�ــ� ��قــ�ق الغ�ــ� ال��ــ���ة 

فــي أدوات ال�ع��ــ�، ��ــا أنهــا  م�ّ��ـة�الارتفاقــات ال��ن�ـة �ال�ــا أنهــا غ�ــ�  ،مـ� القــان�ن ال�ــ�ني

  .)12(15-08م� القان�ن  16لا ت�� �الارتفاقات ال����ص عل�ها على س��ل ال��ال �ال�ادة 

  : ی���� ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات غ�� ال����ة �ال����ة ال�املة -ج

ه� أنه لا �قـ�م علـى ت�ـ��ة ، 15-08ما ���� ع�ل�ة ت�ق�� ال��ا�قة ال�ي جاء بها القان�ن 

ال��ا�ة فق�، بل ���ـ� إلـى ت�ـ��ة ال�عـاء العقـار� الـ�� شـ��ت عل�ـه ال��ا�ـة، و�ـ�ل� فـإن ت�ـ��ة 

وفـي هـ�ا ال�ـ�د ، )13(ا�ات غ�� ال����ة ت�قى م�ه�نة ب����ة ال�عاء العقار� ال�ل��قة �هال��

 2013 أف��ـل 08ال�ـ�رخــة فــي  13-3476أص�رت ال��ی��ة العامة لأملاك ال�ولـة تعل��ـة رقــ� 

ت��� م�ال ت�خل إدارة أمـلاك ال�ولـة فـي إ�ـار ع�ل�ـة م�ا�قـة ال��ا�ـات و�ت�ـام إن�ازهـا و����ـة 

 ت���ة ال�عاء العقار� و����ة ال���ی�.

  : ال�ا�ع الإج�ار� والإل�امي لق�اع� ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات غ�� ال����ة -د

 القــــــان�ن إن ت�ــــــ��ة ال��ا�ــــــات غ�ــــــ� ال�ــــــ���ة عــــــ� ���ــــــ� الإجــــــ�اء ال��ــــــ���ث ���جــــــ� 

ــــ� 08-15 ــــه �ــــا�ع إل�امــــي، ���ــــ� �فــــ�ض علــــى �ــــل مال ــــة ال��ا�ــــات ل ، وهــــ� ت�ق�ــــ� م�ا�ق

أو صـــــاح� م�ـــــ�وع وعلـــــى �ـــــل م�ـــــ�خل م�هـــــل ات�ـــــاذ الإجـــــ�اءات اللازمـــــة لهـــــ�ا الغـــــ�ض، 

ت���ــــع جــــ�اءات علــــى  ،الآجــــال ال��ــــ�دة قان�نــــاو���تــــ� عــــ� عــــ�م ال��ــــام بهــــ�ا الإجــــ�اء فــــي 

مــــــ�  83ال��ــــــالف�� وال����لــــــة فــــــي الغ�امــــــة والهــــــ�م، وهــــــ�ا مــــــا ��ــــــ��حي مــــــ� نــــــ� ال�ــــــادة 

  .15-08القان�ن 

                                                           

ـــ� ال��ا�قـــة فـــي إ�ـــار القـــان�ن  -)12( ـــ�اب�� ال���عـــة ل��ـــ��ة ال��ا�ـــات غ� ـــ�م القان�ن�ـــة 08/15فـــای�ة ج�ونـــي، مل��ـــة ����ـــة، ال� ـــة العل ، م�ل

  745 ، ص2018، د����� 03وال��اس�ة، ال��ل� ال�اسع، الع�د 

عـ�د خـاص،  2007سـ�����  12صـادر عـ� الغ�فـة العقار�ـة لل����ـة العل�ـا ب�ـار�خ  0719/41وأم�� ��ل� في ه�ا ال��د ه�اك ق�ار رقـ� 

وم� ال���ات ال�ي جاءت ��ه: "إن وج�د وثائ� إدار�ة لا تع�ي ل�ال�  2010ق�� ال�ثائ�  -ال��ء ال�ال�–الاج�هاد الق�ائي للغ�فة العقار�ة 

مــ� القــان�ن  691حــ� ال���ــ� �ــال�خ� م�ا�قــة الأشــغال لق�اعــ� الع�ــ�ان �فــ�ض إعفائــه مــ� م�ــ�ول�ة م�ــار ال�ــ�ار ��فهــ�م ال�ــادة العقــار 

 ال��ني لأنها ت��ل� ت�� ال��ف�  ل��ا�ة الغ��..."

   .178ن�� ال�ی� م���، ن���ة ذ�ای��ة، ال��جع ال�اب�، ص  -)13(



 

 

وعلى ال�غ� م� ه�ا ال�ا�ع الإج�ار� والإل�امـي لإجـ�اء ت�ق�ـ� ال��ا�قـة، إلا أنـه ی�قـى م�هـ�ن 

 23/02هـ�ا مـا ��ـ���� مـ� أح�ـام ال�ـادة ، و )14(على ر��ة و�ل� ال�ال� أو صـاح� ال��ـ�وع

: "مــــ� أجــــل ت�ق�ــــ� م�ا�قــــة ال��ا�ــــات ال����ــــة أو ال�ــــي هــــي فــــي �ــــ�ر 15-08مــــ� القــــان�ن 

الإن�ـــاز، یلـــ�م مــــال�� وأصـــ�اب ال��ـــار�ع أو �ــــل م�هـــل ب�قــــ��� �لـــ� فـــي هــــ�ا ال�ـــأن إلــــى 

  ال�ل�ات ال�ع��ة".

� ال�ــ���ة ال����ــة وغ�ــ� ال����ــة وعل�ـه فــإن الهــ�ف مــ� إل�ام�ـة ت�ق�ــ� ال��ا�قــة لل��ا�ــات غ�ـ

ه� وضع ح� حالات عـ�م إنهـاء ال��ا�ـات، وت�ق�ـ� م�ا�قـة ال��ا�ـات ال���ـ�ة أو ال�ـي هـي فـي 

و�ـــ�ل� ت��یـــ� شـــ�و� شـــغل و/أو اســـ�غلال ، 15-�08ـــ�ر الإن�ـــاز ق�ـــل صـــ�ور هـــ�ا القـــان�ن 

��ة في م�ـال ال��ا�ات وت���ة إ�ار م��ي ذو م�ه� ج�الي ومه�أ �ان��ام وتأس�� ت�اب�� رد

  .)15(ع�م اح��ام آجال ال��اء وق�اع� ال�ع���

  : إن أسل�ب ق�اع� ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات غ�� ال����ة -ه

وال�عل��ـة ال�زار�ـة  212-85م�أث� ���ه��ة معال�ة ال��ا�ات غ�� ال����ة في �ل ال��س�م 

ال��علقــة ��عال�ــة ال��ــاء غ�ــ� ال��ــ�وع، و��هــ� هــ�ا ال�ــأث� فــي  1985 أوت 13ال��ــ���ة فــي 

، 15-08مــ� القــان�ن  18ت��یــ� معــای�� ال��ــ��ة ��ــل مــ� ال��ســ�م وال�عل��ــة فــي نــ� ال�ــادة 

أمــا ال�ــأث� فــي م�ــال ت��یــ� ال��ا�ــات ال�ق�ــاة مــ� إجــ�اء ت�ق�ــ� ال��ا�قــة ���هــ� مــ� خــلال 

  .)16(15-08م� القان�ن رق�  16ال�ادة 

 ،وال�عل��ـة ال�زار�ـة ال�ـا�قة الـ��� 212-85م� أح�ـام ال��سـ�م  15-08اق��اس القان�ن إن 

ت�تـــ� ع�ــــه أن ع�ل�ــــة ت�ق�ـــ� ال��ا�قــــة لل��ا�ــــات غ�ـــ� ال�ــــ���ة تــــ�� فـــي إ�ــــار ق�اعــــ� شــــغل 

  .)17("الأراضي وه� إ�ار ���د و���� قابل�ة الأرض لل��اء ���ل مف�ل

  

  

                                                           
، ســ����� 01، م�لـة ال�قــ�ق وال���ــات، ال��لـ� الأول، العــ�د 15-08ح�ـ�اء ب�شــ���، إشـ�الات ق�اعــ� ت�ق�ــ� م�ا�قـة ال��ا�ــات و�ت�ــام إن�ازهـا وفقــا للقــان�ن  -)14(

  . 481، ص2013

   ، ال�اب� ال���.15-08م� القان�ن  01أن�� ال�ادة  -)15(

   .481ح��اء ب�ش���، ال��جع ال�اب�، ص  -)16(

   .745ی�ة ج�وني، مل��ة ����ة، ال��جع ال�اب�، ص فا -)17(



 

 

  الف�ع ال�ال�: م��رات ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات غ�� ال����ة.

��أن ت��ـ�� ح��ـة ال��ـاء  إن ال���ع ال��ائ�� و�ع� سل�لة وم���عة الق�ان�� ال�ي أص�رها

وال�ع��� وال�ي ل� ت���ع م�اكاة واقع الع��ان في ال��ائ�، الأم� ال�� ن�ج ع�ه تفاق� ل�ـاه�ة 

ال��ا�ات غ�� ال����ة، و��ل� وج�د ب�ا�ات تف�قـ� لأدنـى معـای�� ال�ـلامة والأمـ�، ولقـ� ��ـف 

  .2003 زل�ال ب�م�داس، و ���2001انات �اب ال�اد  ع� ه�ا ال�اقع

ع إلـى و ه�ا ما جعـل ال��ـ�ع �ف�ـ� فـي حلـ�ل أك�ـ� واق��ـة ت�قـل ال��ـاء مـ� وضـع غ�ـ� م�ـ� 

ــة فــي  وضــع ���ــع للأح�ــام ال��علقــة �ال��ــاء وال�ع��ــ�، �ع�ــ�ا عــ� ال�لــ�ل ال�اد��ال�ــة ال����ل

ات قــع�ل�ــة الهــ�م �اســ���اء ال��ا�ــات ال�ــي ت�ــ�ل ت�ــ�ها �ــال���� العــام أو م�جــ�دة علــى ارتفا

  .لقان�ن م� ال��اء عل�ها أو ح�لها���ع ا

وس��ا م� ال���ع ال��ائ�� في م�اولة م�ه لإدماج ال��ا�ات غ�ـ� ال�ـ���ة، وغ�ـ� ال����ـة 

م�ــــ�ا بــــ�ل�  15-08فــــي الإ�ــــار الع��انــــي ��ــــ�ل لا ی��ــــافى مــــع القــــان�ن، فأصــــ�ر القــــان�ن 

م��لـة فـي ت�ق�ـ�  ة��ـإج�اءات ج�ی�ة في معال�ة ال��اء غ�� ال��عي م� خلال آل�ـة رقاب�ـة �ع

ال��ا�قــة لل��ا�ــات ال�ع��ــة بــ�ل�، واســ�ع�ال الأســل�ب ال�اد��ــالي (الهــ�م) فــي حــالات اســ���ائ�ة 

م��ي علـى م���عـة مـ�  15-08وردت على س��ل ال���، وعل�ه فإن ض�ورة وج�د القان�ن 

  ال���رات ن���ها على ال��� الآتي:

  أولا: م��رات ع��ان�ة وتق��ة.

ی���ــــل فــــي ال�قــــام الأول فــــي إرســــاء ثقافــــة ال��ن�ــــة  15-08القــــان�ن إن الهــــ�ف مــــ� ســــ� 

وال��ارة ل�� ال��ا�� م� خلال إعادة الاع��ار ل��ه� ال��ی�ـة، وال�ـ� مـ� ال�لـ�ث ال��ـ�� 

الع��انــي، ال����ــل فــي ��ــاب ال��اســ� ال��ــالي لل��ــ�ج الع��انــي، ولا ی�ــأتى ت�ــ��� ال��ــارة 

ضع ح� لل�رشات الأب��ة ال�ف��حـة لل��ا�ـات، وغ�ـ� ال�ـ���� الع��ان�ة ال��ی�ة، إلا م� خلال و 

  .)18(ف�ها

وعل�ــه فــإن ج�ــال ال��ی�ــة ی��ــ� ع�ــه مــ� خــلال ال��ــ� عــ� ال���ــ�� القــان�ني الــ�� ��ــه� 

على ال�� م� الف�ضى الع��ان�ة، ب�ضع ح� ل�ـالات عـ�م إنهـاء ال��ا�ـات وال�رشـات ال�ف��حـة 

غ�� ال���ه�ة والع�ل على ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات ال����ة أو تل� ال�ي هـي فـي �ـ�ر الإن�ـاز 

ع� ال�ع��� وال��اء، وذل� م� خلال وضعها ضـ�� إ�ـار قـان�ني وت����ـي، م�ـا وال��الفة لق�ا 

                                                           
   .237ال�ادق ب� ع�ة، ال��جع ال�اب�، ص  -)18(



 

 

��ـــ�ح ��ـــغلها واســـ�غلالها فـــي وضـــع ســـل��، وذلـــ� �غـــ�ض ال��ـــ� عـــ� الآل�ـــات ال�ـــي ت�ـــ�ح 

ب����ة الإ�ار ال���ي وال�فع م� ����ه ال�ع�ار�ة وال��ال�ة وال��� عـ� الان�ـ�ام بـ�� م��لـف 

 .)19(ال��اني ال���لة له

 2.1الإح�ـائ�ات ال�ـادرة عـ� وزارة ال�ـ�� والع�ـ�ان، فإنـه تـ� إح�ـاء مـا �عـادل و���� 

، هـــــ�ا مــــا جعــــل رئـــــ�� )20(15-08مل�ــــ�ن ب�ا�ــــة غ�ـــــ� م���لــــة، وهــــ�ا ق�ـــــل صــــ�ور القــــان�ن 

ومـــ� خـــلال جل�ـــات اله��ســـة ال�ع�ار�ـــة ی��ـــ�  2006ال��ه�ر�ـــة آنـــ�اك خـــلال شـــه� د��ـــ��� 

  .)21(ء على ال��ا�ات غ�� ال����ةعلى ض�ورة ت���� الإ�ار الع��اني والق�ا

الع��ان�ــــة  ال��اســــةهــــ� ف�ــــل  15-08كــــ�ل� مــــ� ال��ــــ�رات الع��ان�ــــة لاس��ــــ�ار القــــان�ن 

فــــي الق�ــــاء علــــى ال��ا�ــــات غ�ــــ�  29-90ال���عــــة ���جــــ� قــــ�ان�� ال�ع��ــــ� لاســــ��ا القــــان�ن 

ال�ــ���ة، و��هــ� هـــ�ا الف�ــل مــ� خـــلال عــ�م الال�ــ�ام �ال��ـــ�ص القان�ن�ــة ال��علقــة �ال�ه��ـــة 

ــ� �ق��ــ� ��ــه علــى الأح�ــاء الف�ضــ��ة بــل ام�ــ� ح�ــى إلــى  وال�ع��ــ�، ���ــ� ن�ــ� أن الأمــ� ل

� ت��ــه لــ ال��اصــ��ات ال�ــي ســل�� ��ــأنها رخــ� ال���ئــة وفقــا للقــان�ن، �ــ�ع� ����ــال�

  .)22(إلى ی�م�ا ه�ا و�ع�ها ل� ت�� ته���ها �ال�امل

، وعــ�م ن�اع�هــا ل��ــ�ة ال�غــ�ات 29-90إن ق�ــ�ر ال��ــ�ص القان�ن�ــة الــ�اردة فــي القــان�ن 

م�ــا اضــ�� ال��ــ�ع إلــى  ،ال��جــ�دة بهــا ف�ــل� فــي ال�ــ� مــ� �ــاه�ة ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة

وال��علـ� ��ـ�و�  1994 مـا� 18فـي  ال�ـ�رخ 07-94ال��خل ���جـ� ال��سـ�م ال��ـ��عي رقـ� 

  .لل�� على إج�اءات ج�ی�ة، )23(الإن�اج ال�ع�ار� وم�ارسة مه�ة ال�ه��س ال�ع�ار� 

                                                           
�آل�ة لل����ة الع��ان�ة ال����امة لل��ی�ة ال��ائ��ة، رؤ�ة م��ان�ة ب�� الأمل وال�����، م�لة ال�ق�ق وال���ات، ال��لـ�  15-08 ع�� الغ�ي ب�شل�ش، القان�ن  -)19(

   .292، ص 2013، س����� 01الأول، الع�د 

ال�ع��ـ� وال��ـاء فـي ال���ـ�� و�عـادة ال���ـ�� ، نقـلا عـ� ��ـال ت��اشـ�، 2011، ال��ائـ�، 01وزارة ال��� والع��ان، م�لة رسـالة ال�ـ��، ن�ـ�ة إخ�ار�ـة، العـ�د  -)20(

  .368ص، 2016

   .368، ص ال��جع نف�ه -)21(

   .480ح��اء ب�ش���، ال��جع ال�اب�، ص  -)22(

   ، ال�اب� ال���.29-90م� القان�ن )78و 76( ال�ادت��ألغى ه�ا ال��س�م أح�ام  -)23(



 

 

وعلى ال�غ� مـ� هـ�ا ال�عـ�یل القـان�ني، إلا انـه �هـ� جل�ـا عـ�م م�انـة الإجـ�اءات ال�ـي جـاء 

 29-90، م�ــا جعــل ال��ــ�ع ی�ــ�خل مــ� ج�یــ� ل�عــ�ل أح�ــام القــان�ن رقــ� 07-94بهــا ال��ســ�م 

  .05-���04ج� القان�ن  07-94وال��س�م ال����عي 

 29-90 لقـــان�ن ال�عـــ�ل وال�ـــ���  05-04ومـــ� الإجـــ�اءات ال�ـــارمة ال�ـــي جـــاء بهـــا القـــان�ن 

  مایلي:

ألــ�ام رئــ�� ال��لــ� ال�ــع�ي ال�لــ�� و�ــ�ا الأعــ�ان ال�ــ�هل�� قان�نــا ب��ــارة �ــل ال��ا�ــات  *

ال�ـــي هـــي �ـــ�ر الإن�ـــاز، وال��ـــام �ال�عای�ـــات ال�ـــي ی�ونهـــا ضـــ�ور�ة، و�لـــ� ال�ثـــائ� ال�ق��ـــة 

  .)24(ال�اصة �ال��اء والإ�لاع عل�ها في أ� وق�

علـــى م�ـــع ال�ـــ�وع فـــي أ� أشـــغال ب�ـــاء بـــ�ون رخ�ـــة أو إن�ازهـــا دون * الـــ�� صـــ�احة 

  .)25(اح��ام ال����ات ال��ان�ة ال�ي س��� �ال���ل على رخ�ة ال��اء

* إضــافة إلــى ضــ�ا� وأعــ�ان ال�ــ��ة الق�ــائ�ة ومف��ــي ال�ع��ــ� ومــ��في إدارة ال�ع��ــ� 

ل����ة الق�ائ�ة لل��ـ� صفة ا 07-94واله��سة ال�ع�ار�ة، ال�ی� خ�له� ال��س�م ال����عي 

ومعای�ـــة م�الفـــات ال�ع��ـــ� الـــ�ی� مـــ��ه� صـــفة ال�ـــ���ة الق�ـــائ�ة، نـــ� صـــ�احة علـــى أنـــه 

م�ـــ�ر، الاســـ�عانة �ـــالق�ة الع��م�ـــة فـــي حالـــة  ���76ـــ� للأعـــ�ان ال�ـــ���ر�� فـــي نـــ� ال�ـــادة 

  .)26(ع�قلة م�ارسة مهامه�، وه�ا إج�اء ج�ی�

ـــة ال ـــة معای� ��الفـــات ومـــا ��ـــ� أن ی��ـــ��ه م��ـــ� * ��ـــا أن ال�عـــ�یل نـــ� علـــى ����

  ال�عای�ة.

على شيء مه� لل�� م� ال��ا�ـات غ�ـ� ال�ـ���ة، ���ـ� أكـ� علـى  05-04* ن� القان�ن 

ــ� تــ� رفــع دعــ��  ،أن ت�ــ��� أ� ب�ا�ــة بــ�ون رخ�ــة  فإنهــا تهــ�م دون الل�ــ�ء للق�ــاء ح�ــى ول

فإنهـــــا لا ت�قـــــف قـــــ�ار الهـــــ�م ال�ـــــادر عـــــ� رئـــــ�� ال�ل��ـــــة أو الـــــ�الي �ـــــل ح�ـــــ�  ق�ـــــائ�ة،

  .)27(اخ��اصه

                                                           
  ، ال�ا�قة ال���.05-04 م� القان�ن  73أن�� ال�ادة  -)24(

  نف�ه.   م� القان�ن  76أن�� ال�ادة  -)25(

   �.، ال�اب� ال��05-04 ) م� القان�ن 01م��ر ( 76، وأن�� ��ل� ال�ادة 360ع�� ح��� �اشا، ل�لى زروقي، ال��جع ال�اب�، ص  -)26(

   ال�اب� ال���. ،05-04 ) م� القان�ن 04م��ر ( 76أن�� ال�ادة  -)27(



 

 

وغ��هــا مــ� الإجــ�اءات ال�ــي لا ی��ــع ال�قــام ذ��هــا، ����لهــا فإنــه ی��ــح مــ� هــ�ه ال�ــ�اب�� 

أنهـا ت��ـ� �ال�ـ�امة لل�ـ� مـ�  25-90ال�عـ�ل وال�ـ��� للقـان�ن  05-04ال�ي جـاء بهـا القـان�ن 

ل�ـ� مـا ��ـاك فـي أمـ� ال�اقـع �ع�ـ� م��ود�ـة القاعـ�ة القان�ن�ـة ال�ـي جـاءت ف�ضى الع��ان، 

  .26-90في آخ� تع�یل للقان�ن 

ــــ� ال�ــــ� مــــ� �ــــاه�ة ال��ــــ�ه  فــــالق�ان�� ال���عــــة فــــي م�ــــال ال�ه��ــــة وال�ع��ــــ� وال��ــــاء حاول

)، ور�ـ�ت علـى ال��ا�ـات دون الع��اني، ووضع ح� ل�الات ال��اء غ�� ال���وع (غ�ـ� شـ�عي

أن ی�ق ال��هـ�  15-08العقار� ال�� ش��ت عل�ه، م�ا جعل ال���ع ���ج� القان�ن  اء�عال

ال��ـــالي لل��ا�ـــات و�عـــالج م�ـــ�لة ال�رشـــات ال�ف��حـــة (ال��ا�ـــات غ�ـــ� ال����ـــة)، و�عـــالج ح�ـــى 

ال��ا�ـــات ال����ـــة وال�ـــي تف�قـــ� لل�ـــ�خ�� ال��ـــ�� أو غ�ـــ� م�ا�قـــة للأح�ـــام ال�ع�ـــ�ل بهـــا فـــي 

  ع���.م��ان ال��اء وال�

ك�ـــا جـــاء �ـــ�ل� ��فهـــ�م ال��ـــ��ة ال�ـــاملة مـــ� خـــلال ال����ـــ� علـــى ت�ـــ��ة ال�عـــاء العقـــار� 

  وال��ا�ة ال��ّ��ة عل�ه.

ت��ــــ� علــــى ال�ل��ــــة العقار�ــــة وال���عــــة ال��ال�ــــة  15-08فال��ــــ��ة ال���ســــة فــــي القــــان�ن 

قار�ـــة لل�عـــاء م��ـــ�ر ســـ�� ال�ل��ـــة الع ،الع��ان�ـــة لل��ـــاء، وهـــ�ا �الاع��ـــاد علـــى م��ـــ�ر�� ه�ـــا

خاصــة �عــ� أن  ،العقــار� وم��ــ�ر ی�علــ� �ال�ــ�� الــ�� ی��ــ� صــ�ة ال�ضــ��ة الع��ان�ــة لل��ــاء

  .)28(ت��� لل���ع أن ت���ة ال��ا�ة م�ه�ن ب����ة ال�عاء العقار� ال�� أ���� عل�ه ال��ا�ة

  ثان�ا: م��رات اج��ا��ة وتار���ة واق��اد�ة.

جاء ل��س� معال� ال�ولة ال��ار�ة الع���ة م� خلال الق�ـاء  15-08إن ص�ور قان�ن 

على ال��ا�ات الف�ض��ة ال����ة في ال�قام الأول في ال���ت ال���لة م� ال�ـ��ح والق�ـ�ی� 

ال�ي ت��ه ال���� العام الع��اني لل��ی�ة، ��ا أنه جاء ل�عالج حـالات أخـ�� تـ�خل فـي مفهـ�م 

دون رخ�ــة ب�ــاء أو أنهــا غ�ــ� م�ا�قــة لأح�ــام ال�خ�ــة  ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة وال�ــي شــّ��ت

  ال��ل�ة، إضافة إلى إ��اد م��ج لل�رشات ال�ف��حة لل��ا�ات غ�� ال����ة.

وعل�ــه ســ���اول �ــل م�ــ�ر علــى حــ�ة مــ� ال��ــ�رات ال�ــي وردت �ال��ــ� العــ��� فــي الع�ــ�ان 

   ال��ار إل�ه آنفا على ال��� الآتي:

  

                                                           
   .479ح��اء ب�ش���، ال��جع ال�اب�، ص  -)28(



 

 

  

  : اج��ا��ةم��رات  -أ

وت���ــ� فــي الاه��ــام ����لــف شــ�ائح ال����ــع، ���ــ� لا ���ــ� إق�ــاء ف�ــة علــى ح�ــاب 

أخـــ��، لـــ�ل� ی�عـــ�� علـــى ال�ولـــة ألا تق��ـــ� م�ـــاع�تها علـــى ال��قـــة الفق�ـــ�ة فقـــ� مـــ� خـــلال 

معال�ة ال���ات اله�ة أو ت�م��هـا لهـ�، فلابـ� أن ���ـ� هـ�ا الاه��ـام إلـى الف�ـات الأخـ�� مـ� 

وت�ــ�ف�� مــ� قــان�ن ال��ــال�ة مــع ال��ا�ــات عــ� ���ــ� ت�ق�ــ� م�ا�ق�هــا وت�ــ���ها  ،ال����ــع

 .)29(15-08وفقا ل�ا جاء في القان�ن 

وال�ـــي ت�ـــ�ل  15-08إن ت�ـــ��ة ال��ا�ـــات عـــ� ���ـــ� هـــ�ه الآل�ـــة ال��یـــ�ة ���جـــ� القـــان�ن 

كافة أف�اد ال����ع، وه� ت���� ال�ولة لل��اسة الاج��ا��ة وم�ـ�أ ت�ـاف� الفـ�ص، وهـ�ه الآل�ـة 

 ،تع� ���ا�ة إ��اد م��ج لأص�اب ال��ا�ـات غ�ـ� ال�ـ���ة مـ� أجـل ت�ـ��ة أراضـ�ه� مـ� جهـة

و��ل� ی���ل�ن على س��ات تع�� شغله� القـان�ني لهـا مـ� جهـة، ومـ� جهـة أخـ�� إم�ان�ـة 

  �ا�قة �ع� ال��ا�ات للق�اع� ال�ع��ل بها في م�ال ال��اء وال�ع���.م

إذن ف��خل ال�ولـة ب�اسـ�ة هـ�ا القـان�ن �ع��ـ� ال�ـ�ام مـ� ق�لهـا، وفـي نفـ� ال�قـ� تعـ� م��ـة 

اج��ا��ــة إن�ــان�ة مــ� شــأنها أن ت�ــ�ك أثــ� لــ�� أفــ�اد ال����ــع فــي ال��اف�ــة علــى أراضــ�ه� 

عهـــ� �اســـ�قلال، أیـــ� ی��ـــ� ســـ�انها عـــ� مـــأو� ��فـــ� لهـــ� ح�ی�ـــة  و��ا�ـــاته�، خاصـــة والـــ�لاد

  .)30(ك�ام�ه�

   :م��رات تار���ة -ب

إن معال�ـــة �عــــ� ال��ـــاكل ��ــــ��عي الأمــــ� ب�ـــا ال�جــــ�ع إلــــى ال�اضـــي ل�ع�فــــة الأســــ�اب 

وتق�ــي ال�قــائ�، و�ــ�ل� ن�ــ���ع أن نفهــ� ال�اضــ�، ون���ــ�ف ال��ــ�ق�ل، إذن الغــ�ض فــي 

 .)31(ال�ل�ل ل�اه�ة مع��ةه� ال��� ع� ال�ان� ال�ار��ي 

وعل�ـــه فـــإن ف�ـــ�ة ال�ع��ـــ� فـــي ال�ولـــة ال��ائ��ـــة تعـــ� �ـــاه�ة ح�ی�ـــة تعـــ�د إلـــى ب�ا�ـــة القـــ�ن 

الع����،، فالأصل في ال����ع ال��ائ�� أنه م���ع ب�و� أو ر�في، ول� �ع�ف معال� ال��ی�ـة 

                                                           
أطروحة دكتوراه علوم، تخصص قانون عقاري، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعـة  –في التنظيم وإعادة التنظيم–كمال تكواشت، التعمير والبناء-)29(

  .384).ص 2016-2015، (�1تنة

   .201ال�ادق ب� ع�ة، ال��جع ال�اب�، ص  -)30(

   .��379ال ت��اش�، ال��جع ال�اب�، ص  -)31(



 

 

�ان �ع��ـ�ون ، لـ�ل� وح�ـ� رأ� ال��ـ�اء فـي م�ـال الع�ـ)32(إلا مع م�يء الإسـ��مار الف�ن�ـي

أن أح�ـــ� ال��ا�ـــات علـــى م�ـــ��� ال���ـــ�ة ال����ـــة هـــي تلـــ� ال���ـــ�ة فـــي العهـــ� الإســـ��مار� 

  .)33(ل�الح ال�ع���� وال�ي ت�� اس�عادتها م� ��ف ال��ائ���� �ع� الاس�قلال

ه� الع�ل على م�اولة إخ�اج  15-08وعل�ه فإن م� ال���رات ال�ار���ة لاس���ار قان�ن 

ال����ـــع مـــ� ع�ل�هـــا الق�و�ـــة ال����ـــة، والانف�ـــاح علـــى �ـــل مالـــه علاقـــة �ال��ی�ـــة شـــ���ة مـــ� 

�ــــ�ل� مــــ� ال��ــــ�رات هــــ� إعــــادة ، �ســــ� علــــى ال��اســــ� الع��انــــي ال�ــــ���ال����ــــ�ة، ال�ــــي ت

ــــ�  ــــ� ت��� ــــة عــــ� ��� ــــة الع��ان� ــــاء الق���ــــة مــــ� خــــلال ت��ــــ��ها مــــ� ال�اح� الاع��ــــار للأح�

  .)34(15-08ة ال����ص عل�ها ���ج� القان�ن الإج�اءات ال��علقة ب��ق�� ال��ا�ق

 

  :)35(: وت���ل ال���رات الاق��اد�ة ���ایليم��رات اق��اد�ة -ج

علــــى شــــهادة  هات��ــــ�� ال��ــــلات ال��ار�ــــة علــــى م�ــــ��� ال��ی�ــــة، وذلــــ� �عــــ� ح�ــــ�ل 1-ج

ال��ا�قـــة ال�ـــي تـــ�خ� لأصـــ�ابها م�اولـــة ن�ـــا�اته� ال��ار�ـــة، وهـــ�ا ��ـــاع� الإدارة ال��لفــــة 

�ال�ــ�لات ال��ار�ــة مــ� إعــادة ال���ــ�� وال��ز�ــع ل���لــف ال��ــلات ال��ار�ــة علــى �افــة أح�ــاء 

  ال��ی�ة.

  ة.ت���� ال��ا�ات م� ق��د ن�ام ال�ل��ة ال�ائعة، وال���ل على مل��ات مف�ز  2-ج

إثــ�اء ال�انــ� ال�ــالي ل����ــة ال�ل��ــة، ���ــ� أن هــ�ه الأخ�ــ�ة ت�ــ�ر شــهادة ال��ا�قــة  3-ج

  لأص�ابها مقابل رس�م خاصة.

ال�قل�ـل مــ� الاع��ــادات ال����ــة لإن�ــاز ال�ــ��ات، وعل�ــه فــإن تفع�ــل الع�ــل �القــان�ن  4-ج

مــ� خــلال ت�ــ��ة اك�ــ� عــ�د مــ� ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة، وال�ــي ت�ــ�اف� ف�هــا ال�ــ�و�  08-15

ال��ل��ـــة قان�نــــا، و�ال�ــــالي ت��ــــ�� وت���ــــل الاع��ــــادات ال�ــــي �انــــ� س���ــــ� لان�ــــاز 

                                                           

خ��� ودم�ت ال�ـ�� ال����ـة، ومازالـ� آثارهـا إلـى ی�م�ـا هـ�ا، وحاولـ� أُس���م� ��ارة "اس��مار" ب�ل اس�ع�ار لل�لالة ع� أن ف�ن�ا  -)32(

   ��� اله��ة لل�ولة ال��ائ��ة، فهي أقام� الع��ان فهي "اس�ع�ار" ل�� في ال�� ال��عل� �اله��ة هي اس��مار.

   .378، ال��جع ال�اب�، ص -في ال����� و�عادة ال�����-��ال ت��اش�، ال�ع��� وال��اء  -)33(

  ).380-379ال��جع نف�ه، ص ( -)34(

  ).384-383ال��جع نف�ه، ص (-)35(



 

 

ال��ا�ـــات مـــ� ال��ســـانة إلـــى أشـــغال ال�ه��ـــة ال���ـــة ال�ارج�ـــة لل��ـــ�� مـــ� م�ـــاحات خ�ـــ�اء 

 .وح�ائ�....الخ

  .ةغ�� ال���� ال��ا�اتت�ق�� م�ا�قة  ت�الاال��ل� ال�اني: م

إن �ــاه�ة ال��ــاء غ�ــ� ال�ــ�عي أو ال��ــاء الف�ضــ�� وهــ� ال�ع��ــ� ال�ــائ� لــ�� العامة،ان��ــ� 

م�هـا الاج��ا��ـة والاق��ـاد�ة والأم��ـة، وح�ـى الأسـ�اب  ،في ال�ـ�ن ال��ائ��ـة لأسـ�اب م�عـ�دة

عــ� الأمــ� وال�ــلامة و�ــ�ل� إلــى الق�اعــ� القان�ن�ــة م�ــا ن�ــ� ع�ــه ن�ــ�ج ع��انــي �ف�قــ� لأدنــى ق�ا 

ال�ع��ل بها في م��ان الع��ان، ه�ا ما جعل ال���ع ال��ائ�� �ف�� فـي هـ�ه ال�ـاه�ة م�اولـة 

  م�ه لاح��ائها ب���ص قان�ن�ة م� شأنها أن ت�� م� اس�ف�الها.

ع وأمام ه�ا ال�ضع أص�ر ال���ع ال��ائ�� م���عة م� الق�ان�� ل����ة وضـ��ة هـ�ا ال�اقـ

-85ال��ــ�ى �ال��ـــاء غ�ـــ� ال�ــ�عي، ف�ـــ� أول قـــان�ن �عــالج هـــ�ه ال��ا�ـــات مــ� خـــلال الأمـــ� 

 ال��ـ�ص هوأمـام ف�ـل هاتـ 29-90و�عـ�ه القـان�ن   212-85، وأع��ه ���س�م ت�ف��� )36(01

أملا م�ه في إ��اد م��ج  15-08أص�ر القان�ن رق�  ،في ت���ة ال��اء غ�� ال��عي ةالقان�ن�

قـان�ني لل��ا�ـات غ�ـ� ال�ـ���ة، مـ� خــلال ال��ازنـة بـ�� ال��ـل�ة ال�اصـة للأفـ�اد وال��ــل�ة 

العامــة الع��ان�ــة، وذلــ� مــ� خــلال آل�ــة ج�یــ�ة ت���ــى ف�ــ�ة ال��ــامح مــع مــ� ت�ــ�اف� ��ــه شــ�و� 

�ـة م�الفـة لأح�ـام ت�ق�� ال��ا�قة، وفي ��اب ه�ه ال��و� فإنه ی�� الع�ـل علـى إزالـة �ـل ب�ا

  .   15-08القان�ن 

-85وم� خلال ه�ا ال��ل� سـ���اول م�ـالات ت���ـ� ع�ل�ـات ال��ـ��ة فـي إ�ـار القـان�ن 

، أو ��ع�ى آخ� ن�اق ت�ـ��ة ال��ا�ـات غ�ـ� ال�ـ���ة فـي 212-85وال��س�م ال��ف��� رق�  01

ثـ� نعـ�ج إلـى م�ـال ت�ق�ـ� ال��ا�قــة  )الفــ�ع الأول( �2008ـل ال��اسـة العقار�ـة ال���عـة ق�ـل 

  ).الف�ع ال�اني( 15-08لل��ا�ات غ�� ال����ة في إ�ار القان�ن 

في �ل ال��اسة العقار�ة ال���عة  : م�ال ت���ة ال��ا�ات غ�� ال����ةالأولالف�ع 

  .2008ق�ل 

ار�ـة ون���ـة ل��ـاب ال�قا�ـة ال�ـارمة علـى ت�شـ�� الأو��ـة العق ،اب��اء م� أواخـ� ال��ـع��ات

، وح�ـى مـ� الإدارة نف�ـها م�ا جعلها م�ـل اغ��ـاب مـ� �ـ�ف ال�ـ�ا���� ،ال����ة لل��اء

                                                           
ــــــا ق�اعــــــ� شــــــغل الأرض، ق�ــــــ� ال��اف�ــــــة عل�هــــــا وح�ای�هــــــا، ال���ــــــ�ة ال�ســــــ��ة  عــــــ�د 1985أوت  13، ال�ــــــ�رخ فــــــي 01-85الأمــــــ�  -)36( ــــــ�� ��ــــــ�د ان�قال� ، ال��رخــــــة 34، ال

  .1985أوت  14في 



 

 

و�ـــ�ل� ن���ـــة لعـــ�م اح�ـــ�ام ال����ـــات الع��ان�ـــة ال�ع�ـــ�ل بهـــا فـــي م�ـــال ال�ه��ـــة وال�ع��ـــ�، 

و���� ه�ا وذاك ت�لـ� فـي ال��ـ�� ب��ـة ع��ان�ـة م�ـ�هة تف�قـ� ل�عـای�� ال��ی�ـة ال����ـ�ة مـ� 

ال��اســ� والان�ــ�ام العــام الع��انــي، و�هــ�ر أح�ــاء علــى م�ــارف ال��ی�ــة تف�قــ� خــلال ��ــاب 

لل���ــ�� الع��انــي وت�ــ�ه ال���ــ� العــام، و�ــ�ل� �هــ�ت ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة ��ــل صــ�رها، 

قــ� وال��ســ�م ال��ف�ــ�� ر ،01-85وأمــام هــ�ا ال�ضــع أصــ�ر ال��ــ�ع ال��ائــ�� �ــل مــ� الأمــ� 

م�اولة م�ـه لاح�ـ�اء هـ�ا ال�اقـع ال��ـ�ى �ال��ـاء غ�ـ� ال�ـ�عي، وال�ـ� م�ـه، وح�ـ�  85-212

  كل ال��اوزات ال�اش�ة ع�ه.

جاء ل��ـ�د ��ـفة ان�قال�ـة ق�اعـ� شـغل الأراضـي ق�ـ� ال��اف�ـة  01-85و��ل� فإن الأم� 

  .)37(جاء ل���� ال��ا�ات غ�� ال����ة ال����ة ق�ل ص�وره 212-85عل�ها، ��ا أن ال��س�م 

  ال��ا�ات ال�ع��ة �ال����ة. :أولا

  ال��ا�ات غ�� ال�ع��ة �ال����ة.  :ثان�ا

  

  أولا: ال��ا�ات ال�ع��ة �ال����ة: 

  :)38(م���عة م� ال�عای�� لل��� على ال��ا�ة أنها قابلة لل����ة، وت���ل فيه�اك 

 ت��ی� ال���عة القان�ن�ة لل�عاء العقار�.   -أ

 م�� اح��ام ق�اع� ال�ع��� ومقای�� ال��اء.  -ب

 ��ه. �الغ�ض ال���ع�ل م� ال��ا�ة وال��قع ال�� أ���   -ج

  : ت��ی� ال���عة القان�ن�ة لل�عاء العقار�  -أ

ال�ق��د ب���ی� ال���عة القان�ن�ة لل�عاء العقار� ه� إج�اء ت�ق�� حـ�ل الأرض، هـل هـي 

 تا�عة لأملاك ال��ص أم للأملاك ال����ة أم هي أملاك وق��ة؟ 

، وال��علقـة ��عال�ـة ال��ـاء 1985 أوت ��13 ال�عل��ة ال�زار�ة ال�����ة وال��رخة في �و�

  :)39(ال�ع��ة �ال����ة هي على ال��� الآتيغ�� ال��عي، فإن ال��ا�ات 
                                                           

ع�ل�ـة ال��ـاء فـي ال��ـ��ع ال��ائـ��، مـ���ة ماج�ـ��� فـي القـان�ن، ت��ـ� قـان�ن عـام، فـ�ع الإدارة سل���ل ���ل، آل�ات ال�قا�ـة علـى   -)37(

  71 ).ص2016-2015العامة وت��� الإقل��، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة الإخ�ة م���ر�، ق�����ة، (

  ).76-71ال��جع نف�ه، ص (-)38(   

  ).72-71ال��جع نف�ه، ص ( -)39(



 

 

و�ق�ـ� بهـا تلـ� ال��ا�ـات ال�ـي شـّ��ت علـى  :ال��ا�ـات ال��ـّ��ة علـى أراضـي ع��م�ـة 1-أ

أراضــي ع��م�ــة، ل��هـــا غ�ــ� تا�عـــة لل�ــ�ارع الفلاح�ـــة الع��م�ــة ولا للأمـــلاك الع��م�ــة، ح�ـــ� 

م���ل على سـ�� أو رخ�ـة سـل�� لـه ت��ن ت���ة ه�ه ال��ا�ات ���� ما إذا �ان شاغلها 

  :�ق�ل ال��اء أولا، وس���� �ل حالة على ح�

ــة دون أ� رخ�ــة 1-1-أ ــة فــ�ق أرض ع��م�  �ــال�ج�ع إلــى ال�ــادت��: حالــة ت�ــ��� ب�ا�

و���ــــ� القــــ�ار ال�ــــادر عــــ� ال����ــــة العل�ــــا رقــــ� ، 58-75مــــ� رقــــ� مــــ� الأ) 784و 782(

وال�� جاء ض�� ح���اته: "إن �ـل مـا علـى الأرض أو ت��هـا مـ� غـ�اس أو ب�ـاء  )40(52627

ع� م� ع�ل صاح�ها، و���ن م�ل��ا له، مال� تقام ال���ة علـى أن أج���ـا أقـام ال���ـآت علـى �ُ 

  نفق�ه".

فإنـــه ی�عـــ�� علـــى مـــ� أقـــام ال���ـــآت أن ��ـــ�� ال��ـــة علـــى فعلـــه، و�لا عـــ�ت هـــ�ه ال���ـــأة 

�ــ�ز ل�ــ� أقــام هــ�ه ال���ــآت أن ��لــ� ن�عهــا إذا �ــان ذلــ� لا یل�ــ� ل�ــاح� الأرض، ��ــا �

  .)41(ض�را �الأرض أو أن صاح� الأرض ی��� اس��قائها

وعل�ه فإن ت���ة ال��ا�ة ال��ّ��ة ف�ق أرض ع��م�ة ول� ��� ل�اح�ها رخ�ة ل�غلها ق�ـل 

ت�ـ�ده م�ـالح ال��اء عل�ها، ت�ـ�ن عـ� ���ـ� ال��ـازل لل�ـاغل الفعلـي لهـا، وذلـ� مقابـل سـع� 

  أملاك ال�ولة، وفقا لل���ة ال��ار�ة ال�ع��ل بها في ال��ق العقار�ة.

و��اف إلـى هـ�ا ال�ـع�، سـع� ال��ا�ـة مـع خ�ـ� ���ـة مـ�اد ال��ـاء ال�ـي اسـ�ع�لها ال�ـاغل 

 .)42(م� ���ة ال��ا�ة %45وهي ت��ل 

�ـل  إن: رخ�ـةحالة ال��ا�ات ال��ّ��ة ف�ق أراضـي ع��م�ـة وال��ـ�غلة ���جـ�  2-1-أ

شـ�� أقــام وشــّ�� ب�ا�ـة علــى أرض وهــي ل��ــ� مل�ـا لــه، وفــي نفــ� ال�قـ� �ع�قــ� ���ــ� ن�ــة 

أن لـه ال�ـ� فــي إقام�هـا، ففــي هـ�ه ال�الـة لا ���ــ� ل�ـاح� الأرض أن ��الــ� �إزال�هـا و�ن�ــا 

���ــ� بــ�� أن یــ�فع ث�ــ� ال�ــ�اد وأجــ�ة الع�ــل، أو یــ�فع م�لغــا ��ــاو� مــا زاد فــي ���ــة الأرض 

هــ�ه ال���ــآت، وهــ�ا مــا لــ� ��لــ� صــاح� ال���ــآت ن�عهــا، غ�ــ� أنــه إذا �انــ� هــ�ه  ��ــ��

                                                           
  .150، ص 1990، ل��ة 04، ال�ادر ع� ال����ة العل�ا، ال��لة الق�ائ�ة، الع�د 1989ن�ف���  20ال��رخ في  -)40(

  .73سل���ل ���ل، ال��جع ال�اب�، ص   -)41(

ــــ� خــــّ�ة، ال��ا -)42( ـــان�ن، فــــ�ع إدارة عامــــة ومال�ــــة، جامعــــة ی�ســــف ب ـــات اللاشــــ���ة و�ــــ�ق معال��هــــا، مــــ���ة ماج�ــــ��� فــــي القـ ــــ�ح زه�ــــ�ة، أزمــــة ال��ا�ـ ، ئــــ�ذب

  .73، نقلا ع� سل���ل ���ل، ال��جع ال�اب�، ص 60)،  ص 2000-2001(



 

 

ال���ـــآت قـــ� بلغـــ� حـــ�ا مـــ� الأه��ـــة و�ـــان ال��ـــ�ی� م�هقـــا ل�ـــاح� الأرض جـــاز أن ��لـــ� 

  .)43(ت���ل الأرض ل�� أقام عل�ها ال���آت مقابل تع��� عادل

والـ�� جـاء مـ� ضـ�� ح���اتـه  )44(48167وفي ه�ا ال��د ص�ر ق�ار ال����ة العل�ا رقـ� 

��ـة للغ�ـ�، وهـ� �ع�قـ� ���ـ� �ل� مایلي: "م� ال�ق�ر قان�ن أنه م� أقـام م��ـآت علـى أرض م

ن�ة أن له ال�� فـي إقام�هـا، فل�ـاح� الأرض ال��ـار بـ�� أن یـ�فع ���ـة ال�ـ�اد وأجـ�ة الع�ـل 

  زاد في ���ة الأرض ���� ه�ه ال���آت. أو م�لغا ��او� ما

أن ال�ـاع� أقـام ال���ـآت ال���ـازع عل�هـا ���ـ�  -في ق��ة ال�ـال–ول�ا �ان م� ال�ابـ� 

ن�ــة، وفــي م�احــل م��لفــة مــ� ح�ــ� الأســعار، فــإن ق�ــاة ال��ضــ�ع ���ــادق�ه� علــى تق��ــ� 

الفـ�لا م�ـل  ال���ة وال��� على ال��عـ�ن ضـ�ه ب�فعـه لل�ـاع� ال��ـار�� ال�ـي صـ�فها علـى

 785ال�ــ�اع، واع��ــادا علــى ال�قــ��� الإج�ــالي الــ�� قــ�ره ال���ــ� دون م�اعــاة مــا تف�ضــه ال�ــادة 

مـــ� القـــان�ن ال�ـــ�ني، ف�ـــلا علـــى أنهـــ� أجـــاب�ا علـــى دفـــع ال�ـــاع� ب�ع�ـــ�� خ��ـــ� آخـــ� ���ـــل 

وشــاب�ا قــ�اراه� �الق�ــ�ر فــي  -خــالف�ا القــان�ن –فــإنه� �ق�ــائه� ��ــا فعلــ�ا  ،مف��ــة وم��اق�ــة

  ال����".

وال�� جاء م� ضـ�� ح���اتـه  ،���ي في نف� ال��اق )45(56099 و��ل� ه�اك ق�ار آخ�

�قــ�ر قان�نــا أنــه إذا أقــام أج��ــي م��ــآت ��ــ�اد مــ� ع�ــ�ه �عــ� ال�ــ�خ�� لــه مــ� مــایلي: "مــ� ال

مالــ� الأرض، فــلا ��ــ�ز لهــ�ا الأخ�ــ� أن ��لــ� إزالــة ال���ــآت، و��ــ� أن یــ�فع للغ�ــ� إمــا 

  أو م�لغا ��او� ما زاد في ���ة الأرض ���� ه�ه ال���آت.  ال��اد وأج�ة الع�ل ���ة

�ال، أن ال��عـ�ن ضـ�ه �لـ� ت�سـ�ع م�لـه مـ� ال�ـاع� ول�ا �ان م� ال�اب� في ق��ة ال

  و���خ�� م� ال�ال��� الآخ���.

مـــ� القـــان�ن  786فـــإن ق�ـــاة ال��ضـــ�ع ح��ـــ�ا ��ل��ـــة ال�ـــ�ران دون م�اعـــاة أح�ـــام ال�ـــادة 

  ال��ني، ���ن�ن ب�ل� ق� خالف�ا القان�ن واس��ج� نق� ق�اره�".

أراضي ع��م�ة واسـ�غلالها ب�اسـ�ة تـ�خ��، إمـا أن ��ـ�ن ب�ثـائ�  ق إن ت���� ال��ا�ات ف� 

فإنــه ی�عــ��  ،رســ��ة أو غ�ــ� ذلــ�، ففــي ال�الــة ال�ــي ��ــ�ن ف�هــا ال�ــ�خ�� ب�ثــائ� غ�ــ� رســ��ة

                                                           
  ال��عل� �القان�ن ال��ني. .58-75) م� الأم� 785و 784، ال�اب� ال���، وأن�� ��ل� ال�ادت�� (58-75م� الأم�  789أن�� ال�ادة  -)43(

   .02، ص 1990، ل��ة 02ئ�ة، الع�د ، ال�ادر ع� ال����ة العل�ا، ال��لة الق�ا1989أك����  26ال��رخ في  -)44(

   .18، ص 1993، ل��ة 02، ال�ادر ع� ال����ة العل�ا، ال��لة الق�ائ�ة، الع�د 1989د�����  13ال��رخ في  -)45(



 

 

علــى رئــ�� ال��لــ� ال�ــع�ي ال�لــ�� ال�ــ�اول لل��ق�ــ� ف�هــا ل�أك�ــ�ها أو إلغائهــا، أمــا إذا �ــان 

فه�ــا ال��ــ��ة ت�ــ�ن عــ� ���ــ� ال��ــازل  ،ائ� رســ��ةاســ�غلال وشــغل هــ�ه الأراضــي ���جــ� وثــ

�ال��اضـــي عـــ� ق�عـــة الأرض مـــ� ال�ـــ�� ال�ع�ـــي ل�ـــالح ال�ـــاغل الفعلـــي، والـــ�� ی�ـــ�لى 

ال��ـــار��، وتقـــ�م م�ـــالح أمـــلاك ال�ولـــة ب���یـــ� ســـع� ال��ـــازل لل���ـــة ال�����ـــة ال�ـــي �ق�هـــا 

 .)46(العقار�  ��ق ال

ــات ال��ــّ��ة فــ�ق الأراضــي ال��ل�  2-أ فــي هــ�ه ال�الــة ��ــ� عل��ــا  :�ــة لل�ــ�اصال��ا�

 ال����� ب�� ن�ع�� م� ال��ا�ات:

ال��ا�ــات ال��ــّ��ة فــ�ق أراضــي ��ل�هــا ال�ــ�اص و�انــ� م�ضــ�ع صــفقة غ�ــ�  1-2-أ

و�ق�� بها تل� ال��ا�ات ال�قامة على أراضي ال�ـ�اص، و�انـ� م�ـل ل�قـل ال�ل��ـة : م��وعة

وف� عقـ�د ع���ـة م�ا��ـة لأح�ـام ال��ـ��ع ال�ع�ـ�ل �ـه، والـ�� ��عـل مـ� ال�عـاملات ال���ـ�ة 

 أش�اص ل� �عهـ� القـان�ن إلـ�ه� ذلـ�على العقارات وال�ي ته�ف إلى نقل ال�ل��ة �عق�د ح�رها 

ت�ـ�ن �ا�لـة ولا أثـ� لهـا فـي نقـل ال�ل��ـة، وفـي هـ�ا ال�ـ�د ه�ـاك قـ�ار  في ح�� الع�م، ��ع�ى

ی��� على اش��ا� إف�اغ ال�عاملات العقار�ة في عق� رس�ي، ح�� جاء ض��  )47(68467رق� 

ح���ــات هــ�ا القــ�ار مــایلي: "مــ� ال�قــ�ر قان�نــا أنــه ��ــ��� فــي العقــ� ال�ســ�ي أن ��ــ�ن م�ــ�ر 

  أمام ال��ث�...الخ".

، ح�ـ� جـاء فـي ح���اتـه: "...إن ق�ـاة ال��لـ� �ق�ـائه� به�ا ال��د )48(وه�اك ق�ار آخ�

إلــ�ام ال�ـــاع��� �ال��ـــ�ر أمـــام ال��ثـــ� ل����ـــ� عقـــ� رســـ�ي عـــ� ال��ـــع ال��عقـــ� ���جـــ� عقـــ� 

  ، ��ق�ا ص��ح القان�ن".1963 ج��ل�ة 01ع�في م�رخ في 

و�ــ�� ت�ــ��ة هــ�ه ال��ا�ــات ال��ــّ��ة علــى أراضــي خاصــة وال�ــي �انــ� م�ــل صــفقات غ�ــ� 

م�ــ�وعة، عــ� ���ــ� إدماجهــا فــي ال�ل��ـــة ال�اصــة لل�ل��ــة بــ�ون م�ــار�� ولا تع���ـــات، 

و�عــ�ها تقــ�م ال�ل��ــة �ال��ــازل �ال��اضــي ل�ــالح شــاغل هــ�ه الأراضــي مقابــل تعــ��� ت�ــ�ده 

أن ت�ـــ�ن هـــ�ه ال��ا�ـــات م�ـــ�ف�ة علـــى ال�ـــ�و� وال�قـــای��  م�ی��ـــة أمـــلاك ال�ولـــة، ل�ـــ� ��ـــ��

                                                           
   .72سل���ل ���ل، ال��جع ال�اب�، ص  -)46(

   .84، ص 1992، ل��ة 01الق�ائ�ة، الع�د ، ال�ادر ع� ال����ة العل�ا، ال��لة 1992أك����  21ال��رخ في  -)47(

، ال�ـادر عـ� ال����ـة العل�ـا، الغ�فــة العقار�ـة، الق�ـ� الأول، غ�ـ� م��ـ�ر، نقـلا عـ� ع�ـ� ح�ـ�� �اشــا، 2000أف��ـل  16، ال�ـ�رخ فـي 198674قـ�ار رقـ�  -)48(

   .187ع ال�اب�، ص الق�اء العقار� في ض�ء أح�ث الق�ارات ال�ادرة ع� م�ل� ال�ولة وال����ة العل�ا، ال��ج



 

 

ال��علـ�  01-85مـ� الأمـ�  14، وهـ�ا مـا أكـ�ت عل�ـه ال�ـادة )49(ال�ع��ل بها في م�ال ال��اء

�ق�اعـــ� شـــغل الأراضـــي ق�ـــ� ال��اف�ـــة عل�هـــا، ب��ـــها علـــى أنـــه: "تـــ�مج قان�نـــا فـــي ال�لـــ� 

ات أراضـي لل��ـاء ال�ـي نقلـ� مل���هـا ال�اص �ال�ل��ة، و���ل إل�ها دون م�ار�� ولا تع���

 م�".ق�ل تار�خ ن�� ه�ا الأ

ال��ا�ــات ال��ــّ��ة فــ�ق الأراضــي ال��م�ــة فــي الاح��ا�ــات العقار�ــة لل�ل��ــة:  2-2-أ 

وال����� ت�ـ��� الاح��ا�ـات العقار�ـة ل�ـالح  26-74م� الأم� رق�  �06ال�ج�ع إلى ال�ادة 

ال�ل��ة، وال�ي جاء ن�ها على ال��ـ� الآتـي: "إن الأراضـي مـ� نـ�ع ال�ـي ��ل�هـا الأفـ�اد وال�ـي 

أعـــلاه، ت��ـــ� �ال�رجـــة  02تقـــع داخـــل حـــ�ود ال���قـــة الع��ان�ـــة ال��ـــار إل�هـــا فـــي ال�ـــادة 

اء، وذلــ� ��قــا لل����ــات ال�ــي ت�ــ�ن الأولــى ل�ــ� ال�اجــات العائل�ــة ل�ال��هــا ���ــا ��ــ� ال��ــ

  م�ض�ع ن� لاح�". 

وال���ــ��  ��1976فــ��  27ال�ــ�رخ فــي  28-76مــ� ال��ســ�م رقــ�  02ولقــ� جــاءت ال�ــادة 

، ح�ــــــ� تــــــ��: "ت�ــــــ�د لل�ــــــ�اص مــــــال�ي الأراضــــــي العائل�ــــــة اجــــــات��حالاضــــــ�� ك���ــــــات 

لل�ــ��  2م 20الاح��اجــات العائل�ــة ���ــا ��ــ� الإســ�ان �ال��ــاحة ال����ــة ب����ــ� م��ــاس 

ـــة م��نـــة مـــ� العائلـــة  رب ال�احـــ� فـــي العائلـــة ال�ع��ـــ�ة، وهـــ�ه ال��ـــاحة ت��ـــ� �ال��ـــ�ة لعائل

) أشـــ�اص علـــى 08وم��ـــ�ع الأشـــ�اص الـــ�ی� هـــ� فـــي �فال�ـــه علـــى أســـاس مقـــ�ار ث�ان�ـــة (

 .) ش��ا على الأك��، وذل� وفقا لل�ل�� ال��ف� �ال��س�م"20ع��ون ( ارمق�الأقل، و 

و��ــاء علـــى مـــا تقــ�م ذ�ـــ�ه فـــي ف�ــ�� ال�ـــادت�� ال�ـــا�ق���، فــإن الأراضـــي ال��ل��ـــة للأفـــ�اد 

ـــات العائل�ـــة  ـــى ل�ـــ� ال�اج� ـــة ت��ـــ� �ال�رجـــة الأول وال�اقعـــة داخـــل حـــ�ود ال���قـــة الع��ان�

  ا ال��احات ال�ائ�ة ف��مج في الاح��ا�ات العقار�ة لل�ل��ة.ل�ال��ها ���ا ��� ال��اء، أم

وعل�ــه فــإن ال��ا�ــات ال��ل��ــة للأفــ�اد وال�ائــ�ة عــ� حاج�ــاته� العائل�ــة، وال�ــي �انــ� ت�ــ�ف 

وال���ــ�� الاح��ا�ــات  26-74علــى أنهــا غ�ــ� شــ���ة ��قــا ل�ــا �ــان مع�ــ�ل �ــه فــي الأمــ� 

  �� إدماجها في الاح��ا�ات العقار�ة لل�ل��ات.العقار�ة لل�ل��ة، فإنه ی�� ت����ها ع� �� 

  :م�� اح��ام ق�اع� ال�ع��� ومقای�� ال��اء -ب

                                                           
   .74سل���ل ���ل، ال��جع ال�اب�، ص  -)49(



 

 

ی�عــ�� علــى صــاح� ال��ــاء غ�ــ� ال��ــ�وع أن یــ�اع الق�اعــ� ال�ع�ــ�ل بهــا فــي م�ــال ال��ــاء 

، إذن لاب� م� ال�ق��� �الأم�ر ال�ق��ـة وال�ـي تع��ـ� )50(وال�ع���، وذل� م� أجل ت���ة وضع��ه

ال��جــع لق�ــ�ل ال��ا�ــات مــ� ح�ــ� ت�ــ���ها و�دماجهــا فــي ال��ــ�� الع��انــي، وفــي هــ�ا ال�ــ�د 

  ، م��ت ب�� حال��� ه�ا:1985 ما� 13فإن ال�عل��ة ال�زار�ة ال�����ة وال��رخة في 

ال��ا�ــات ال��ا�قــة لق�اعــ� ال�ع��ــ� وم��ــاس ال��ــاء، تــ�ع� ب��ــل�� رخ�ــة ال��ــاء، علــى  1-ب

س��ل ال����ة أو تأشـ��ة ال��ـ��ح �الأشـغال، فـي حالـة مـا إذا �انـ� ال��ا�ـات داخلـة فـي إ�ـار 

ـــان�ن رقـــ�  04ال�ـــادة  ـــاء  1982 ��فـــ��  06ال�ـــ�رخ فـــي  02-82مـــ� الق ـــ� ب�خ�ـــة ال�� وال��عل

  .)51(ي لل��اءورخ�ة ت��ئة الأراض

وفـــي هـــ�ه ال�الـــة ی�عـــ�� علـــى ال��ـــالح ال�ق��ـــة ال����ـــة ��عای�ـــة ال��ا�ـــات م�ـــل ال��ـــ��ة 

�أنها م�ا�قة للأح�ام ال�ع��ل بها فـي م�ـال ال��ـاء وال�ع��ـ�، و��ـاء علـى هـ�ه  ،و�ث�ات حال�ها

ال�عای�ــة ت�ــ�ر الل��ــة ال�ق��ــة رأیهــا حــ�ل مــ�� ال��ــاب� بــ�� هــ�ه ال��ا�ــات وال��ــ��ع ال�ع�ــ�ل 

 . )52(�ه

ال��ا�ـــات ال�ـــي ���ـــ� أن ت�ـــ�ح م�ا�قـــة لق�اعــــ� ال�ع��ـــ� ومقـــای�� ال��ـــاء �عـــ� ت�ف�ــــ�  2-ب

فــي  212-85مــ� ال��ســ�م  05ت�علهــا م�ا�قــة، وهــ�ا مــا أشــارت إل�هــا ال�ــادة  الأشــغال ال�ــي

فق�تهـا الأولــى: "لا تق�ــل ال��ــ��ة إلا ال��ا�ــات ال�ــي ی�ـ�ف� ف�هــا ال�ــ� الأدنــى مــ� ق�اعــ� ال�ع��ــ� 

  ومقای�� ال��اء، س�اء ق�ل ان�ازها، أو �ع� ان�از الأشغال ال�ي ت�علها م�ا�قة".

� ��ــاح�ــ�ام الارتفاقــات ال�ــي یُ  ،الأدنــى مــ� ق�اعــ� ال�ع��ــ� ومقــای�� ال��ــاءو��ــ�ه�ف ال�ــ� 

ق�اعـ� الأمـ�، و الق�اع� ال�ي ت�عل� �أماك� وم�ا�� م���ـة، و ع�ها ال����ح �ع�م ج�از ال��اء، 

  .)53(ال��ه� ال�� ���ه ت���ها ق���ا م��� ال��اء ال�ع�يو 

ة ج�ـــع �ـــل الع�اصـــ� ال�ـــ�ور�ة وفـــي هـــ�ه ال�الـــة ی�عـــ�� علـــى ال��ـــالح ال�ق��ـــة ال����ـــ

ل�راسة ال�لف ق�� إص�ار أم� ال��ام �الأشغال ال�ي ت�علها م�ا�قة فـي آجـال ت�ف�ـ�ها، الـ�� 
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   .77 ال��جع نف�ه، ص-)51(

   .75ال��جع نف�ه، ص -)52(

   .77ال��جع نف�ه، ص  -)53(



 

 

ی�لــغ إلــى صــاح� ال��ــاء غ�ــ� ال��ــ�وع، ولا ت�ــل� رخ�ــة ال��ــاء علــى ســ��ل ال��ــ��ة إلا �عــ� 

  .)54(ال�أك� م� ت�ف�� الأشغال ال�أم�ر بها

   :ال��ا�ة وال��قع ال�� أ��� ��ه ال��اءم� ح�� الغ�ض م�  -ج

ح�ــى ت�ــ�ن ال��ا�ــة م�ــلا لل��ــ��ة، لابــ� أن ت�ــ�ن غ�ــ�  ت��یــ� الغــ�ض مــ� ال��ا�ــة: 1-ج

م�الفة لل��ام العام والآداب العامة، ��ع�ى ف�ها إزعاج وأضـ�ار �ـالغ��، فإنـه یـ�� ت�ـ���ها مـ� 

)، ول�ـ� لا یـ�خ� ��ـغل �ـةال��االع��ان�ـة (ح�� ال�عاء العقار�، و��ل� م� ح�� ال�ضـ��ة 

ه�ا ال��ان إلا إذا ت�اف�ت ��ه ج��ع ال��و� ال�ي ی��ل�ها ال���ـ�� ال�اضـع لهـا، و�ـ�ل� ��ـ� 

  .)55(إلغاء �ل رخ�ة م�ل�ة ل��ارسة ع�ل ما في إح�� ال��ا�ات ال�ي ت��ن م�ض�ع ت���ة

ال��ا�ة م�ا�قا لل���ص القان�ن�ـة وعل�ه لا ی�خ� �ال����ة إلا في حالة جعل الغ�ض م� 

  .)56(ال�ع��ل بها

  في هاته ال�الة ن��� ب�� حال��� وه�ا:  م� ح�� ال��قع ال�� أُ���� ��ه ال��ا�ة: 2-ج

ال��ا�ات ال��ّ��ة ف�ق م�ان ق� ه��� م�افقه، ففي ه�ه ال�الة ی�ع�� علـى م�ـالح  1-2-ج

إدمـــاج ال��ـــار�� ال�ـــي أنفق�هـــا ال��اعـــات ال��ل�ـــة علـــى ته��ـــة  ،أمـــلاك ال�ولـــة ع�ـــ� ال�ق�ـــ��

  .)57(ال��اف�

ال��ا�ات ال��ّ��ة ف�ق ت��ئات غ�� مع���ة، فه�ـا ی�عـ�� علـى أصـ�ابها أن �ق�مـ�ا  2-2-ج

ب�ه��ة ال��ـان علـى ح�ـابه�، ح�ـى ت�ـ�ن ب�ا�ـاته� م�ـل ت�ـ��ة، ول��ق�ـ� هـ�ا الغـ�ض ب��جـ� 

ت��ف على ع�ل�ات ال�ه��ـة ال�ق��ـة مـ� جهـة وال����لـة  ،ائه�عل�ه� إن�اء ج���ات ت��فل �أح�

هاتــه ال��ا�ــات ����لــف ال�ــ��ات ال�ــ�ور�ة، ســ�اء تعلــ� الأمــ� ��ــ��ة ال�ــاء   فــي إ��ــال

ال�ـــ�وب، أو ال�ه��ـــاء والغـــاز، و�ـــ�ل� شـــ��ات ال�ـــ�ف ال�ـــ�ي، ومـــ� جهـــة أخـــ�� ال��فـــل 

ل علــى رخ�ــة ال���ئــة علــى ســ��ل �ع�ل�ــات إت�ــام الإجــ�اءات الإدار�ــة وال����لــة فــي ال��ــ� 

 .)58(ال����ة
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إن ما ی�خ� على م�ـألة تـ�لي ج���ـات ال�ـي مه�ـة الإشـ�اف علـى ع�ل�ـات ال�ه��ـة ال�ق��ـة 

ل�ــ�ح م�ــ�لة ال��اضــي وعــ�م ال�ــ�م فــي ال��ف�ــ�، �ــ�ن أن الع�ــل لــ�� صــادر عــ� ال��اعــات 

ال��ـ�ف��ی� ل�ـان ذلـ� ��ـه أك�ـ� ال��ل�ة، فل� قام� ه�ه الأخ��ة �ع�ل�ات ال�ه��ـة علـى ح�ـاب 

  . )59(ص�امة في ال��ف��

  ثان�ا: ال��ا�ات غ�� ال�ع��ة �ال����ة.

إن ال��ا�ـــات ال�ـــي تف�قـــ� إلـــى ال�ـــ� الأدنـــى مـــ� ال�ـــ�و� ال��علقـــة �ق�اعـــ� ال�ع��ـــ� ومقـــای�� 

ال��اء لا ت��ن م�لا لل����ة، و��ع�ـى آخـ� ��ـ�ن مآلهـا الهـ�م والإزالـة، وفـي هـ�ا ال�ـ�اق ن�ـ� 

ـــ�  05ال�ـــادة  ـــ�� رق ـــل ال��ـــ��ة فـــي  212-85مـــ� ال��ســـ�م ال��ف� ـــى مـــایلي: "لا تق� ن�ـــ� عل

) مــ� ال�ــادة الأولــى أعــلاه، إلا ال��ا�ــات ال�ــي ی�ــ�ف� ف�هــا ال�ــ� 02الإ�ــار الــ�� ت�ــ�ده الفقــ�ة (

الأدنــى ضــ�� ق�اعــ� ال�ع��ــ�، ومقــای�� ال��ــاء ســ�اء �ــان ق�ــل ان�ازهــا أو �عــ� ان�ــاز الأشــغال 

  ها م�ا�قة".ال�ي ت�عل

وعل�ــه فــإن ال��ــاني غ�ــ� ال��ــ��لة ب��ــ��ة وضــع��ها وتــ�خل ت�ــ� ح�ــ� الإزالــة والهــ�م هــي 

  على ال��� الآتي:

  : م� ح�� الارتفاقات ال�ي ���ع ال��اء عل�ها -أ

�عــ�ف الارتفــاق مــ� ال�اح�ــة الع��ان�ــة علــى أنــه حــ�ود ل�قــ�ق ال��ــاء أو ال�ه��ــة أو اســ�غلال 

ـــة،  ـــ� مل��ـــة مع�� ـــاء، وت��ی ـــة لل�� ـــ� القابل ـــ� ال��ـــالات غ� ـــة والأمـــ� وت��ی ـــى ال��ا� و�هـــ�ف إل

 أوت 13، ولق� أوردت ال�عل��ـة ال�زار�ـة ال��ـ���ة ال��رخـة فـي )COS()60اس�غلال ال��افات (

الارتفاقات ال�ي ���ـع ال��ـاء عل�هـا، وذلـ� مـ� خـلال ن�ـها علـى أن: "ال��ـاني ال��ـّ��ة  1985

 لارتفاقات ع�م ال��اء". ف�ق أرض خ��� نهائ�ا ل

  وم� ه�ه الارتفاقات ن���:

ات ال���وقـات، أو ال��ـاء نـ�اخاز أو �ـالق�ب م�هـا أو �ـالق�ب مـ� ال��اء فـ�ق ق�ـ�ات الغـ 1-أ

  ت�� رواق ش��ة ال�ه��اء.

  ال��اء في ال��ا�� ال�ع�ضة لل���انات وان�لاق ال���ة وصع�د ال��اه. 2-أ
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ال��اء ف�ق الأراضـي ال����ـة لاح��ـان م�ـار�ع ع��م�ـة لا ���ـ� نقلهـا إلـى م�ـان  3-أ

  آخ�.  

ال��اء ف�ق م�احات ع��م�ة م���ة لل��ائ� أو م�ال� أو م��ات أو أرصـفة �ـ�ق  4-أ

  وغ��ها م� الف�اءات وال��الات ذات ال��ل�ة العامة.

ل�هـا لا ت�ـ�ن قابلـة لل��ـ��ة، لأنهـا وعل�ه فإن ال��ا�ات ال��ّ��ة علـى ارتفاقـات ���ـع ال��ـاء ع

إما ت��ه ال���� العام الع��اني، أو أنها تف�ق� لأدنى ش�و� ال�لامة والأم�، و��ل� فـإن هاتـه 

ال��ا�ـــات غ�ـــ� ال�ـــ���ة لا تـــ�خل ضـــ�� دائـــ�ة ال��ا�ـــات ال�ع��ـــة �ال��ـــ��ة، فهـــي م�ـــل للهـــ�م 

م�ه وال�ـي تـ�� علـى أنـه:  12، لا س��ا ن� ال�ادة )61(01-85والإزالة ت���قا لأح�ام الأم� 

"یهــ�م �ــل ب�ــاء ��ــّ�� دون رخ�ــة ب�ــاء ق�ل�ــة، وتعــاد أماك�ــه إلــى حال�هــا الأصــل�ة علــى نفقـــة 

  .ال�اني دون ال��اس �ال��ا�عات ال��ائ�ة..."

  : م� ح�� الق�اع� ال��علقة �الأماك� وال��ا�� ال����ة -ب

ال�ــــــ�رخ فــــــي  62-���66جــــــ� �ــــــل مــــــ� الأمــــــ� وهــــــي تلــــــ� الق�اعــــــ� ال���ــــــ�ص عل�هــــــا 

ــــــــــا�� وال�عــــــــــال� ال�ــــــــــ�اح�ة والأمــــــــــ� 1966 مــــــــــارس 26  28-67، وال��علــــــــــ� ���ا�ــــــــــة ال��

وال��علـــــ� �ال�ف��ـــــات وح�ا�ـــــة الأمـــــاك� والآثـــــار ال�ار���ـــــة  1967 د��ـــــ��� 20ال�ـــــ�رخ فـــــي 

وال�����ــــــة، ح�ــــــ� ن�ــــــ� ال�عل��ــــــة ال�زار�ــــــة علــــــى هــــــ�ا ال�ــــــ�ع مــــــ� ال��ا�ــــــات ال�ــــــي ت�ــــــ�ه 

ـــــــي أح�ـــــــام  ـــــــة ال���ـــــــ�ص عل�هـــــــا ف ـــــــي حـــــــ�ود ق�اعـــــــ� ال��ا� ـــــــة، ل�ـــــــ� ف ال��قـــــــع أو ال���ق

ال��اقــــــــع أو  ، و�ــــــــ�ل� لا ���ــــــــ� ت�ــــــــ��ة ال��ا�ــــــــات ال��ــــــــّ��ة فــــــــي تلــــــــ�)62(الأمــــــــ��� أعــــــــلاه

 ال��ا�� م�ل ال��ا�ة ن��ا ل����هها لها.

  :م� ح�� ال�غ��� في ال�اجهة الفلاح�ة للأراضي ال�را��ة -ج

العقار الفلاحي م� ب�� أه� الأملاك العقار�ة ن��ا لأه���ه وال�ور ال���ـ� الـ�� ��ققـه،  �ع�

ل�ل� ی�ع�� على ال�ولة ال��اف�ة عل�ه خ��صـا ع�ـ�ما ی�علـ� ال�ـ� ب�غ��ـ� وجه�ـه الفلاح�ـة، 

 .)63(وذل� ب�ضع ق��د س�اء تعل� الأم� ب���ئ�ه أو �ال�ع��� عل�ه
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  .32، ص2019



 

 

علـــى أنـــه: "لا  212-85ال��ســـ�م ال��ف�ـــ�� رقـــ�  مـــ� 06وفـــي هـــ�ا ال�ـــ�د ن�ـــ� ال�ـــادة  

  ی�خ� �أ� ع�ل ی��� ع�ه تغ��� ال�اجهة الفلاح�ة للأراضي ال�را��ة".

وعل�ـه فـإن اك��ــاح الأراضـي الفلاح�ـة مــ� خـلال ال��ــ��� عل�هـا �ع��ـ� ع�ــلا غ�ـ� م�ــ�وع، 

�ـــ��ة هـــ�ه یـــ�خل ال��ا�ـــة فـــي خانـــة ال��ا�ـــات غ�ـــ� ال�ـــ���ة، و��علهـــا قابلـــة للهـــ�م، لأن فـــي ت

  .)64(ال��ا�ات ه� ت���ع الاس�غلال غ�� ال��عي للأراضي خ��صا الفلاح�ة م�ها

  

م�ـه �عاقـ� �ـل م�ـ�ول سـاه� فـي إت�ـام هـ�ه  12فـي ال�ـادة  01-85أن الأمـ�  وعل�ه ن�� 

  ال����ة في ح� الأراضي ال�را��ة أو الفلاح�ة.

   :م� ح�� م�الفة ق�اع� الأم� -د

فإنها ن�ـ� علـى أنـه مـ� ، 1985 أوت 13 �ة ال�زار�ة ال�����ة ال��رخة في�ال�ج�ع لل�عل�

لا تق�ــل وضــع��ها ال��ــ��ة ب�اتــا هــي ال��ا�ــات ال��ــّ��ة ��ــا ��ــالف ق�اعــ�  �ــيال��ا�ــات ال �ضــ�

  :أك�ت على ذل� م� ب��ها ق�ان����ا أن ه�اك الأم�، 

  .)65(1983 ��ف��  05ال��عل� ���ا�ة ال���ة ال��رخ في  03-83القان�ن رق�  1-د

 .)66(1983 ج��ل�ة 16ال����� قان�ن ال��اه ال��رخ في  17-83القان�ن رق�  2-د

  .)67(1985 ��ف��  16 ���ا�ة ال��ة وت�ق��ها ال��رخ فيال��عل�  05-85القان�ن رق�  3-د

  : م� ح�� ت���ه ال���� ت���ها خ���ا -ه

����ع�هـا أو وهي تل� ال��ا�ـات ال��الفـة ل�عـای�� وق�اعـ� ال��ـاء وال�ع��ـ�، سـ�اء ���ـا ی�علـ� 

���ه�هــا ال�ــارجي، وال�ــي تل�ــ� ضــ�را ���ــ�ا �ــال��ه� العــام لل��ــان وال��ــ��، ولا ���ــ� �ــأ� 

ش�ل م� الأش�ال معال��ها، وحلها ال�ح�� ه� ه�مها والق�اء عل�ها نهائ�ا، و�عادة ب�ائهـا مـ� 

 ، مـــ� ح�ـــ�)68(ج�یـــ� وفـــ� مـــا تـــ�� عل�ـــه القـــ�ان�� ال�ع�ـــ�ل بهـــا فـــي م�ـــال ال��ـــاء وال�ع��ـــ�

                                                           
   .78سل���ل ���ل، ال��جع ال�اب�، ص  -)64(

   ).88-74أن�� ال��اد ( -)65(

   ).111و 110و 103و 102أن�� ال��اد ( -)66(

   .04 أن�� ال�ادة -)67(

   .78سل���ل ���ل، ال��جع ال�اب�، ص  -)68(



 

 

ي ومــــ�اد ال��ــــاء، غ�ــــ� أن ال��ا�ــــات ال��ــــ�هة لل��ــــ�� ت�فــــ�ع إلــــى نــــ�ع�� مــــ� ســــال�ــــ�ل اله��

  :)69(ال��ا�ات على ال��� الآتي

ب�ا�ـــــات ف�ضـــــ��ة لا ی�ـــــ�ف� ف�هـــــا ال�ـــــ� الأدنـــــى مـــــ� ق�اعـــــ� ال��ـــــاء وال�ع��ـــــ�، ومـــــ�  1-ه

ـــــ� ال�ـــــي ه�ـــــ�ت مـــــ� ق�ـــــل أصـــــ�ابها وأصـــــ��� فـــــي شـــــ�ل أ�ـــــلال  بـــــ�� هاتـــــه ال��ا�ـــــات تل

و�قا�ـــــا جـــــ�ران، هـــــ�ا ال�ـــــ�ع مـــــ� ال��ا�ـــــات لا ���ـــــ� تـــــ�ار�ها �أشـــــغال ت��ـــــ���ة إضـــــا��ة بـــــل 

  ��� إزال�ها.

ب�ا�ــات م�ــ�لة أســاس مــ� الق�ــ�ی� وال�ــ��ح ال�ــي تف�قــ� إلــى الأدنــى مــ� ال�عــای��  2-ه

ال�ق��ــة ال�ــي ت�ــ�� ســلامة وم�انــة ال��ــاء، فهــ�ا ال�ــ�ع مــ� ال��ا�ــات هــ� خــارج دائــ�ة ال��ــ��ة، 

  ���ن م���ه اله�م والإزالة.و��ل� 

 .15-�08ن ـــار القانــل��ا�ات غ�� ال����ة في إ�لالف�ع ال�اني: م�ال ت�ق�� م�ا�قة 

 29-90مـــ� القانـــ�ن  75إن ت�ق�ــ� ال��ا�قــة لــ� ��ــ� أمــ�ا ج�یــ�ا، فلقــ� ن�ــ� عل�ــه ال�ــادة 

ال��علــ� �ال�ه��ــة وال�ع��ــ�، ح�ــ� ن�ــ� علــى أنــه: "یــ�� ع�ــ� ان�هــاء الأشــغال ال��علقــة �ال��ــاء 

إث�ــات م�ا�قــة الأشــغال مــع رخ�ــة ال��ــاء ��ــهادة م�ا�قــة ت�ــل� ح�ــ� ال�الــة مــ� ق�ــل رئــ�� 

  ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� أو م� ق�ل ال�الي".

ء ســـ�اء �ـــان شـــ�� و�ـــ�ل� ی��جـــ� علـــى صـــاح� ال��ـــ�وع وال��ـــ�ف�� مـــ� رخ�ـــة ال��ـــا

���عي أو مع��� ی���ي للقان�ن ال�ـاص أو العـام، �عـ� ان�هـاء الأشـغال أن �علـ� الإدارة بـ�ل�، 

، وهـ� مـا أك�تـه ال�ـادة )70(وه�ا م� أجل م�ا�قة الأشغال ال����ة مع أح�ـام ال�خ�ـة ال��ـل�ة

 ، ح�ـ� ن�ـ� علـى أنـه: "��ـ� علـى ال�الـ� أو صـاح� ال��ـ�وع أن29-90م� القان�ن  56

  ُ��ع� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� �إنهاء ال��اء، وت�ل�� له شهادة ال��ا�قة".

و�ـــــ�ل� تقـــــ�م شـــــهادة ال��ا�قـــــة مقـــــام رخ�ـــــة ال�ـــــ�� أو تـــــ�خ�� �اســـــ���ال ال��هـــــ�ر أو 

ال��ــ���م�� إذا �ــان ال��ــاء م��ــ� ل��ــائف اج��ا��ــة وت����ــة أو ال�ــ�مات أو ال�ــ�اعة أو 

                                                           
   .��171ال ت��اش�، الآل�ات القان�ن�ة لل�� م� �اه�ة ال��اء الف�ض�� في ال��ائ�، ال��جع ال�اب�، ص   -)69(

)70(-
  . 184ص  .2015ال�ان�ة، دار ه�مة، ال��ائ�، صا��ة إقل�لي أول� را�ح، قان�ن الع��ان ال��ائ��، ال��عة 

  



 

 

ة وال������ــة فــي م�ــ�ان اســ�غلال ال��س�ــات ال��ــ�ة أو ال��ــارة، مــع م�اعــاة الأح�ــام ال��ــ����

  .)71(غ�� ال�لائ�ة أو غ�� ال���ة

م�ــه نــ� علــى شــهادة ال��ا�قــة واع���هــا  02وت��یــ�ا فــي ال�ــادة  15-08ك�ــا أن القــان�ن 

�ـــال��� لل��ـــ��ع  ،وث�قـــة إدار�ـــة ال�ـــي یـــ�� مـــ� خلالهـــا ت�ـــ��ة �ـــل ب�ا�ـــة تـــ� ان�ازهـــا أو لـــ� یـــ��

  وال����� ال�ع��ل ��أن شغل الأراضي وق�اع� ال�ع���. 

نــ� علــى ت�ق�ــ� م�ا�قــة ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة عــ� ���ــ�  15-08و�ــ�ل� فــإن القــان�ن 

  .)72(ال�ع�ل وال���� 29-90ت�ل�� شهادة ال��ا�قة وذل� في إ�ار اح��ام أح�ام القان�ن رق� 

اء �ــأم� ج�یــ� ���ــ� �عــالج ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة جــ 15-08ال�ــ�ی� �الــ��� أن القــان�ن 

ال�ي ت��ه ال���� العام وال�ي ت���ل في تل� ال��ا�ات ال�ي لـ� ت��هـي بهـا الأشـغال و�ق�ـ� فـي 

-85صــ�رة ورشــات مف��حــة و�آجــال مغ�ــ� م�ــ�دة، وهــ�ا �ع�ــ� أح�ــام ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ� 

الأشـــغال  ة �ال��ـــ�ة لل��ا�ـــات ال����ـــةوالـــ�� �أخـــ� �ف�ـــ�ة ال��ـــ��ة لل��ا�ـــات غ�ـــ� ال�ـــ��� 212

��ــفة نهائ�ــة فقــ�، وذلــ� خــلال إدخالهــا فــي ال��ــ�� الع��انــي أو إزال�هــا إذا �ــان م��ــ�س مــ� 

  مایلي: 15-���08 القان�ن ، ول�ل� ما �73ت����ها

���ـ� ���ـ� �ـأث� رجعـي علـى �ـل ال��ا�ـات ال��ـّ��ة ق�ـل صـ�وره، و�ع��ـ�  ال�ا�ع ال�جعي:* 

القـان�ن  مـ� 58ه�ا اس���اء على قاع�ة ع�م رج��ة القاع�ة القان�ن�ة وال�� أك�ت عل�ه ال�ـادة 

  ال����� ال�ع�یل ال�س��ر�.) 74(16-01

��� �ـــفالأصـــل أن ت�ـــ��� ب�ا�ـــات بـــ�ون رخ�ـــة م�ـــل�ة مـــ� ق�ـــل ال�ـــل�ات ال����ـــة أو ت

ب�ا�ـات ���جــ� رخ�ـة ب�ــاء إلا أنهـا غ�ــ� م�ا�قـة للأح�ــام الـ�اردة فــي ال�خ�ـة، �ع��ــ� جــ�ائ� 

-08، إلا أنـه ��ـ�ور القـان�ن 29-90مـ� القـان�ن  05) م��ر 76-77معاق� عل�ها �ال��اد (

والــ�� ��هــ� مــ� خــلال أح�امــه أن ��ــ�� حــالات فــي الأصــل هــي ج���ــة، و�ــ�ل� ��ــ�ن  15

���ــ� ���ــ� آثــار ال�ــ�م فــي ال�اضــي، شــ���ة ألا  29-90مــ� القــان�ن قــان�ن أصــلح لل�ــ�ه� 

                                                           
   ، ال�اب� ال���.19-15 م� ال��س�م ال��ف��� رق� 65أن�� ال�ادة  -)71(

   .185إقل�لي أول� را�ح صا��ة، ال��جع ال�اب�، ص  -)72(

  .389ت���� و�عادة دراسة قان�ن�ة)، ال��جع ال�اب�، ص ��ال ت��اش�، ال�ع��� وال��اء (في  -)73(

  .2016مارس  07 ، ال��رخة في14، ال����� ال�ع�یل ال�س��ر�، ال����ة ال�س��ة، الع�د 2016مارس  06 ال��رخ في -)74(



 

 

��ــ�ن ال�ــ�ه� ���جــ� ج���ــة ال��ــاء وال�ع��ــ� قــ� صــ�ر عل�ــه ح�ــ� نهــائي حــائ� لقــ�ة ال�ـــيء 

  .)75(ال�ق�ي ��ه

 ���03ــ� علــى تلــ� ال��ا�ــات ال��ــّ��ة ق�ـــــــــــل  15-08: �ع�ــي أن القــان�ن ال�ــا�ع ال�م�ــي* 

، أ� أن ال��ا�ــــات ال��ــــّ��ة �عــــ� هــــ�ا ال�ــــار�خ لا ت��ــــع لــــه، و�ن�ــــا ت��ــــ� عل�هــــا 2008 أوت

مـ�  14ال��علـ� �ال�ه��ـة وال�ع��ـ�، وهـ�ا مـا ت��ـ�ه ال�ـادة  29-90الأح�ام الـ�اردة فـي القـان�ن 

�ـــ� م�ا�قـــة ال��ا�ـــات ال�ـــي ان�هـــ� بهـــا ، ح�ـــ� ن�ـــ� علـــى أنـــه : "���ـــ� ت�ق15-08القـــان�ن 

أشغال ال��اء أو هي في ��ر الإن�از ق�ل ن�� ه�ا القـان�ن فـي ال���ـ�ة ال�سـ��ة، إذا تـ�اف�ت 

ف�ها ال��و� ال���دة في ه�ا القان�ن"، ل�� ه�اك تعل��ة صادرة ع� ال�ف���ة العامـة للع�ـ�ان 

ــــة ��ــــاب )76(وال��ــــاء بــــ�زارة ال�ــــ�� معل�مــــات حــــ�ل تــــار�خ ت�ــــ�� ، أكــــ�ت علــــى أنــــه فــــي حال

ــــة )77(ال��ا�ــــة ــــ�� اع��ــــاد ت�ــــ��ح صــــاح� ال��ا� ــــف ال�ــــ�دع بــــل ی ، فإنــــه لا ���ــــ� رفــــ� ال�ل

ال�ــادرة عــ� ال�ف��ــ�ة العامــة  561-13 رقــ�ومعال��ــه، إن ال�الــة ال�ــي أشــارت إل�هــا ال�عل��ــة 

ل القـان�ن للع��ان وال��اء ب�زراة ال��� ه� تع�� على الأه�اف ال�ي جاء بها ال���ع م� خلا

��ــف عــ� الــ�م� �آل�ــة ت، إذ أنــه لابــ� مــ� الاســ�عانة )78(���ــا ��ــ� ال�ــ�� ال�م�ــي 08-15

  ال�� شّ��ت ��ه ال��ا�ة، و��ل� ت���ع� م�ألة ��اب ت��ی� ال�عل�مات ح�ل ت���� ال��ا�ة.

مـــع أنهـــا شـــّ��ت �عـــ� تـــار�خ صـــ�ور  15-08إن ال�اقـــع أفـــ�ز معال�ـــة ب�ا�ـــات وفقـــا للقـــان�ن 

القان�ن، وذل� م� أجل اس�فادة أص�ابها مـ� إجـ�اء ت�ق�ـ� ال��ا�قـة، و�ع��ـ� هـ�ا ت�ـایلا مـ� 

ق�ــــل الأفــــ�اد ���ــــ� و�ــــائفه� لــــ�� م�اتــــ� ال�ع��ــــ� وال��ــــاء علــــى م�ــــ��� ال�لــــ��ات أو ���ــــ� 

لـه م�ـ�ر س�اسـي  علاقاته� ال����ة علـى أسـاس العلاقـات ال���ـ�ة مـع مـ��في الإدارة، وهـ�ا

                                                           
  ).389-388( ��ال ت��اش�، ال��جع ال�اب�، ص -)75(

، ال�ـادرة عـ� ال�ف��ـ�ة العامـة للع�ــ�ان، وزارة 15-�08ــ�� ت�ج�هـات حـ�ل ت���ـ� القـان�ن رقــ� ، ت�2013جـانفي  30، م�رخـة فـي 561-13ال�عل��ـة رقـ�  -)76(

   ال���.

  : 15-08، ال�ادرة ع� وزارة ال��� والع��ان، فإن ال�ث�قة ال�ي ت��� وج�د أشغال ماد�ة على ال��ا�ة ق�ل ص�ور القان�ن 1000-����09 ال�عل��ة رق�  -)77(

  ال�ه��اء والغاز، �ل�ات رخ�ة ال��اء، ال��رجة في إ�ار ال�ع�یل أو ال����ة ال��ف�ضة.م�اض� ال��الفة، ف�ات�� -

   شهادات م�ل�ة م� ��ف رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��.-

جامعـة ال�ـاج ل��ـ�، �ات�ـة، عای�ة دی�م، ت���ة ال��ا�ات غ�� ال��ا�قة في ال����ع ال��ائـ��، أ��وحـة د��ـ�راه، علـ�م فـي القـان�ن، ت��ـ� قـان�ن عقـار�،  -)78(

   .147)، ص 2015-2014كل�ة ال�ق�ق والعل�م ال��اس�ة، ق�� ال�ق�ق، (



 

 

خاصــة لأصــ�اب القــ�ار علــى م�ــ��� ال�لــ��ات لل�فــا� علــى وعــائه� الان��ــابي مقابــل ت�ــ��ة 

و��اء علـى مـا تقـ�م ذ�ـ�ه سـ�ف ، وعلى ذ�� ما س�� ذ��ه، 15-08ملفات خارج دائ�ة القان�ن 

 : ن��اول ه�ا الف�ع م� خلال مایلي

  ال��ا�ات ال�ع��ة ب��ق�� ال��ا�قة. أولا:

  ال��ا�ات غ�� ال�ع��ة ب��ق�� ال��ا�قة.  ثان�ا:

  أولا: ال��ا�ات ال�ع��ة ب��ق�� ال��ا�قة.

حـ�دت ال��ا�ـات ال��ـ��لة �ـإج�اء ت�ق�ـ� ال��ا�قـة علـى  15-08مـ� القـان�ن  15إن ال�ادة 

�قـة فـي مفهـ�م أح�ـام هـ�ا س��ل ال���، ف�ان ن�ـها علـى ال��ـ� ال�ـالي: ��ـ�ل ت�ق�ـ� ال��ا

  القان�ن:

  ال��ا�ات غ�� ال����ة وال�ي ت��ل صاح�ها على رخ�ة ال��اء. -أ

ــــاء،  -ب ــــى رخ�ــــة ال�� ــــات ال�ــــي ت��ــــل صــــاح�ها عل غ�ــــ� م�ا�قــــة لأح�ــــام  إلا أنهــــاال��ا�

  ال�خ�ة ال��ل�ة.

  ال��ا�ات ال����ة وال�ي ت��ل صاح�ها على رخ�ة ال��اء. -ج

  �ة وال�ي ل� ی���ل صاح�ها على رخ�ة ال��اء.ال��ا�ات غ�� ال��� -د

وان�لاقـا مــ� نـ� ال�ــادة ال��ـار أعــلاه ســ�ف ن��ـاول �ال�ف�ــ�ل �ـل نــ�ع مـ� هــ�ه ال��ا�ــات 

  ال����لة �إج�اء ت�ق�� ال��ا�قة على ال��� الآتي:

  : ال��ا�ات غ�� ال����ة وال�ي ت��ل صاح�ها على رخ�ة ال��اء -أ

ال��ا�ــات ال�ــي لــ� یــ�� صــاح�ها (ســ�اء �ــان شــ�� ���عــي أو مع�ــ��) وت�ــ�ل هــ�ه ال�الــة 

الأشــغال ال��علقــة بهــا، وفــي نفــ� ال�قــ� قــ� ت��ــل علــى رخ�ــة ال��ــاء ق�ــل ال�ــ�ء فــي هــ�ه 

الأشـــغال، و��جـــع وجـــ�د هـــ�ه ال�الـــة إمـــا لان�هـــاء صـــلاح�ة ال�خ�ـــة ال��ـــل�ة أو ل�ـــ�� مـــ� 

ت�ـــ�ن هـــ�ه ال��ا�ـــة غ�ـــ� ال����ـــة وال�ـــي ، و�ـــ�ل� ح�ـــى )79(الأســـ�اب ال��علقـــة ��ـــاح� ال��ا�ـــة

  اف� ف�ها مایلي:ی�� أن  15-08ت��ل صاح�ها على رخ�ة ب�اء م�لا لل����ة وفقا للقان�ن 

  أن ت��ن غ�� م���ة أ� ل� ی�ه صاح�ها الأشغال ال��ت��ة بها. 1-أ
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إمــا ســ��  ،ال��ــ�ل ال��ــ�� علــى رخ�ــة ال��ــاء، وال�ــي ت�ــل� ب�ــاء علــى تقــ��� �ال�هــا 2-أ

مل��ة أو شهادة ح�ازة أو أ� عق� آخ� رس�ي ی��� شغله لل�عاء العقار� م�ـل ال��ـ��ة، وفـي 

علــى أنــه ���ــ� ل�ــاح� ال��ا�ــة غ�ــ�  15-08مــ� القــان�ن  19هــ�ا ال�ــ�د فلقــ� ن�ــ� ال�ــادة 

أن ��ــ�ف�� مــ� رخ�ــة إت�ــام الان�ــاز وفقــا لل����ــات  ،�ــة ال��ــاءال����ــة وال����ــل علــى رخ

  ال����ص عل�ها في ه�ا القان�ن.

ال��ا�ــات ال�ــي ت��ــل صــاح�ها علــى رخ�ــة ال��ــاء إلا أنهــا غ�ــ� م�ا�قــة لأح�ــام هــ�ه  -ب

  : ال�خ�ة

صـاح�ها الأشـغال ال��علقـة بهـا، ول�ـ� خـالف هـ�ا  أت� و�ق�� بها ال��ا�ات ال����ة أ� ال�ي

الـ�اردة  �عل��ـاتالالأخ�� الأح�ام وال��ا�� ال�اردة في ال�خ�ة ال��ل�ة لـه، و�ـ�ل� لـ� ���ـ�م 

 رخ�ة ال��اء، وق�اع� ال�ع��� وم���ات ال�ه��ة وال�ع���. في

�� صـاح� على أنه: "���ـ� أن ��ـ�ف 15-08م� القان�ن  20وفي ه�ا ال��اق ت�� ال�ادة 

ال��ا�ــة ال����ــة وال����ــل علــى رخ�ــة ال��ــاء، ول��هــا غ�ــ� م�ا�قــة لأح�ــام هــ�ه الأخ�ــ�ة مــ� 

شــهادة م�ا�قــة ح�ــ� ال����ــات ال��ــ�دة فــي القــان�ن وذلــ� دون الإخــلال �أح�ــام القــان�ن رقــ� 

  ."ال�ع�ل وال���� 90-29

اصـة بهـ�ا ال�ـ�ع مـ� ، فإن ت���ة ال��ا�ة ال�15-08م� القان�ن  �20اء على ن� ال�ادة و�

ال��ا�ات معلـ� علـى شـ�� إت�ـام ال��ا�ـة والأشـغال ال��ت��ـة بهـا، وأن ��ـ�ن صـاح� ال��ا�ـة قـ� 

لأشـغال ال���ــ�ة غ�ـ� م�ا�قــة ات��ـل علـى رخ�ــة ب�ـاء ق�ــل ال�ـ�وع فــي الأشـغال وأن ت�ــ�ن 

  .)80(لأح�ام ال�خ�ة ال��ل�ة

ــ� ی���ــل صــاح�ها علــى  -ج : و���ــ�ر فــي هــ�ه رخ�ــة ال��ــاءال��ا�ــات ال����ــة وال�ــي ل

ال�الـــة أن ال�ـــ�� ســـ�اء �ـــان ���عـــي أو مع�ـــ�� أن�ـــ� ب�ا�ـــات وأتـــ� الأشـــغال ال��علقـــة بهـــا، 

مه�ــا ت�ــ� ���عــة هــ�ه ال��ا�ــات، ول��ــه قــام �ع�ل�ــة الإن�ــاز دون ال��ــ�ل ال��ــ�� علــى إذن 

لا ��لـ� سـ��  م� ال�ل�ات ال����ـة ال�ان�ـة ل�خ�ـة ال��ـاء، وهـ�ا ی�جـع إمـا أن م�ـّ�� ال��ـاء

ی��� مل���ه لل�عاء العقار� أو ل�� له شهادة ح�ازة ت��� ح�ازتـه القان�ن�ـة لل�عـاء العقـار� أو 

  ب�� له أ� س�� ی��� علاق�ه �العقار م�ل ت���� ال��ا�ة.
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م�ــه مــ� إم�ان�ــة ت�ــ��ة هــ�ه  21لاســ��ا ال�ــادة  15-08ولقــ� أتــاح ال��ــ�ع ���جــ� القــان�ن 

�ــات ال����ـــة وال�ـــي لــ� ی���ـــل صــاح�ها علـــى رخ�ـــة ب�ــاء مـــ� خـــلال ال�الــة ال��علقـــة �ال��ا

  ت�ل�� رخ�ة ب�اء على س��ل ال����ة ح�� ال����ات ال���دة في ه�ا القان�ن. 

 : ال��ا�ات غ�� ال����ة وال�ي ل� ی���ل صاح�ها على رخ�ة ال��اء -د

ال��ـ�ل علـى رخ�ـة ال��ـاء وهي تل� ال��ا�ات ال�ي ل� ی�� ان�ازها م� ق�ـل صـاح�ها دون 

وال�ــــ�� فــــي م�ــــل هــــ�ه ال�الــــة �عــــ�د إلــــى ��ــــاب ال�ــــ�� علــــى ال�عــــاء العقــــار� ال��ــــّ�� عل�ــــه 

  .)81(ال��اء

وعل�ه ����� ل����ة ه�ه ال��ا�ات أن ت�ـ�ن غ�ـ� م���ـة وعـ�م اسـ���اج رخ�ـة ال��ـاء ق�ـل 

  .�82عاء العقار� ال��ء في الأشغال لأ� س�� م� الأس�اب ال��علقة ���اب س�� ی��� شغل ال

وعل�ـــه فإنـــه ���ـــ� القـــ�ل إج�ـــالا أن ال��ا�ـــات ال�ع��ـــة �ال��ـــ��ة وردت علـــى ســـ��ل ال��ـــ� 

علــى أنــه ��ــ� الأخــ�  15-08مــ� القــان�ن  15علــى ال��ــ� الــ�� ذ��نــاه ��قــا لأح�ــام ال�ــادة 

ه �عـــ�� الاع��ـــار ع�ـــ� إجـــ�اء ت�ق�ـــ� ال��ا�قـــة ال�����ـــة القان�ن�ـــة لل�عـــاء العقـــار� ال��ـــّ�� عل�ـــ

ـــة، و�ـــ�ل� مـــ�� اح�ـــ�ام ق�اعـــ� ال�ع��ـــ� ومقـــای�� ال��ـــاء، وم�قـــع ت�اجـــ� ال��ا�ـــة ور��هـــا  ال��ا�

  �ال���ات وت����ها أو اس�ع�الها.

، ال�ـادرة عــ� 2009-09-10ال��رخـة فـي:  1000-09ومـع صـ�ور ال�عل��ـة ال�زار�ـة رقـ� 

، مف�ـ�ة بـ�ل� نـ� ال�ـادة 15-08وز�� ال��� والع��ان، وال��علقة ب����� أح�ام القـان�ن رقـ� 

م�ـــه، ل��ســـع ��لـــ� مـــ� م�ـــال ت�ق�ـــ� ال��ا�قـــة لل��ا�ـــات غ�ـــ� ال�ـــ���ة ل��ـــ�ل ال��ا�ـــات  14

الع��م�ـــة وال�اصـــة علـــى حـــ� ســـ�اء، وقـــ� أكـــ�ت ال�عل��ـــة علـــى ضـــ�ورة إث�ـــات ق�ـــ�ل �ل�ـــات 

�� مــ� خــلال تــ�ار�خ م��ــ� ال��الفــة، و�لــ� رخ�ــة ال��ــاء ال��فــ�ض وال�ــ�رج فــي ال��ــ�ح

  .83إ�ار ال�ع�یل أو ال����ة
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  ثان�ا: ال��ا�ات غ�� ال�ع��ة ب��ق�� ال��ا�قة.

، فإنهــا حــ�دت ال��ا�ــات ال�ــي لا ت�ــ�ن م�ضــ�ع 15-08مــ� القــان�ن  16اســ��ادا إلــى ال�ــادة 

تــ�� علــى أنــه: "لا ت�ــ�ن قابلــة ل��ق�ــ� ال��ا�قــة فــي إ�ــار ت�ــ��ة ��قــا لهــ�ا القــان�ن، ح�ــ� 

  أح�ام ه�ا القان�ن، ال��ا�ات الآت�ة:

  ال��ا�ات ال��ّ��ة في ق�ع أرض�ة م���ة للارتفاقات، وم�ع ال��اء عل�ها. -أ

ال��ا�ـــات ال��جـــ�دة ��ـــفة اع��اد�ـــة �ـــال��اقع وال��ـــا�� ال����ـــة ال���ـــ�ص عل�هـــا فـــي  -ب

ي وال��اقــــع وال�عـــال� ال�ار���ـــة والأث��ــــة، ح��علـــ� ���ــــا�� ال��ســـع ال�ـــ�اال��ـــ��ع ال��ائـــ�� ال

��ا ف�ها م�اقـع ال�ـ�انئ وال��ـارات و�ـ�ا م�ـا�� الارتفاقـات ال��ت��ـة  ،و���ا�ة ال���ة وال�احل

  بها.

ال��ا�ـــات ال��ـــّ��ة خ�قـــا لق�اعـــ� الأمـــ� أو ال�ـــي ت�ـــ�ه ��ـــ�ل خ��ـــ� ال���ـــة وال���ـــ� العـــام  -ج

  لل��قع.

�ا�ــات ال�ــي ت�ــ�ن عائقــا ل��ــ��� ب�ا�ــات ذات م�فعــة عامــة أو م�ــ�ة لهــا وال�ــي ��ــ���ل ال� -د

  نقلها".

  : ال��ا�ات ال��ّ��ة ف�ق أرض�ة م���ة للارتفاقات، وم�ع ال��اء عل�ها -أ

تل� ال�ي لا ت�� م� م�فعـة عقـار ل�ـالح عقـار آخـ� ��ـا هـ�  ،ه�ا �الارتفاقات وال�ق��د

ال�ـال مقـ�ر فـي الارتفاقـات ال��ن�ـة، و�ن�ـا ت�علــ� �الارتفاقـات الع��ان�ـة ال�ـي تق�ـ� حـ� ال�ل��ــة 

لا ��ـ�� ال�ـ�ار إلـى  ،ل�الح ال�فع العام، و��ل� تف�ض على �ل ق�عة ف�اء ���� م�قعهـا

  :)84(عقار آخ� وت�ق�� إلى

وهــي م��ــ�ع الارتفاقــات ال���ــ�ص  :ارتفاقــات عــ�م ال��ــاء ال��علقــة ���ا�ــة ال�ــ�اث 1-أ

 جــ�ان 15ال�ــ�رخ فــي  04-98عل�هــا فــي م��لــف القــ�ان�� �قــان�ن ح�ا�ــة ال�ــ�اث ال�قــافي رقــ� 

 ج��ل�ــة 19ال�ــ�رخ فــي  10-03وقــان�ن ح�ا�ــة ال���ــة فــي إ�ــار ال����ــة ال��ــ��امة  )85(1998

  ، وت�ق�� ه�ه الارتفاقات ب�ورها إلى: )86(2003
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وتهــ�ف ارتفاقــات عــ�م ال��ــاء ال��علقــة ���ا�ــة ال�ــ�اث ال�قــافي وال�ــ�اث ال���عــي:  1-1-أ

إلـى ح�ا�ــة ال�ــاحل وم�ــا�� ال��ســع ال�ــ�احي وال��اقــع وال�عــال� الأث��ــة وال�ار���ــة وال��ــالات 

وال��علــ� ���ا�ــة  2002 ��فــ��  05 يالـ�ـــ�رخ فــ 02-02ال����ــة، ف�ــ�لا ن�ــ� أن القــان�ن رقــ� 

وضــع ج�لــة مــ� ال���ــ�رات علــى ال�ــاحل مــ� خــلال م�ــع ال��ــاء علــى ال���قــة  ،)87(ال�ــاحل

ــا أو أف��ــا، ���ــ� ال��ســع ال�ــ�لي لل��ــ�� الع��انــي لل���عــات ال�ــاحل� ة الــ�� ��ــ�ن ع��د�

) ��لــ� م�ــ�ات مــ� 03ال�ــ�ان�ة ال��جــ�دة علــى ال�ــ��� ال�ــاحلي علــى م�ــافة ت��ــ� عــ� ثلاثــة (

  .)88(ال���� ال�احلي، وت��ل ه�ه ال��افة ال���ج الع��اني ال��ج�د وال��اءات ال��ی�ة

دون الإخـلال  ،م�� اب��اء مـ� ال�ـا�ئ 100ك�ا ���ع �ل ب�اء على ش��� ساحلي ع�ضة 

مـــع م�اعـــاة حالـــة الأن�ـــ�ة  ،�الأح�ـــام القان�ن�ـــة ال�ع�ـــ�ل بهـــا فـــي م�ـــال ارتفاقـــات م�ـــع ال��ـــاء

وال��مات ال�ي تق��ي م�اورة ال���، ��ا ���ـ� أن ت��ـ� هـ�ه الارتفاقـات ال�انعـة إلـى م�ـافة 

  . )89(اب��اء م� ال�ا�ئ إلى أعلى نق�ة ت�ل إل�ها م�اه ال���ت����  م�� 300

هـ�ه الارتفاقـات ارتفاقات ع�م ال��اء ���� اسـ�ع�ال �عـ� ال�ـ�وات وال��ه�ـ�ات:  2-1-أ

م�هــا مــا هــ� م�علــ� �ال�اقــة وال���وقــات �إن�ــاج وت�ز�ــع ال�ه��ــاء ونقــل وت�ــ��� ال���وقــات، 

وم�ها ما هـ� م�علـ� �ال��ـا� ال����ـي واسـ�غلال ال�قـالع، وم�هـا �ـ�ل� مـا هـ� م�علـ� �ـال��ق 

مــ�  60وال�قــل ب�اســ�ة الأناب�ــ� وال�ــ�انئ وال��ــارات، م�ــل ال�الــة ال���ــ�ص عل�هــا �ال�ــادة 

ال���د للق�اع� العامـة ال��علقـة �ـال���ان ال�ـ�ني:  1998 ج�ان 27ال��رخ في  03-98القان�ن 

"��ـــ� أن یـــ�م� داخـــل م��قـــة ارتفاقـــات ال��ـــ�ان ال�اصـــة �ال��ســـعة ���ـــ� ال��ا�ـــات ووضـــع 

ال�ــ�اج وال��اتــات ال�ــي �فــ�ق عل�هــا العلــ� ال���ــ�ص عل�ــه فــي م��ــ� الارتفاقــات أو �ال�ــ� 

  .)90(��عادها أو تغ���ها وذل� لفائ�ة الأم� ال���"م�ها أو اس

���اكــ� الــ�فاع  رت��تــ� ن���ــة لل��ــاو ارتفاقــات عــ�م ال��ــاء ال��علقــة �الــ�فاع الــ���ي:  2-أ

مــــ�  21الــــ���ي، م�ــــل الارتفاقــــات ال��ــــ�دة ����ــــ� تأســــ�� الارتفاقــــات ال��ــــ�� فــــي ال�ــــادة 

                                                           
  ).30-24، ص (��2002ف��  12، م�رخة في 101ال����ة ال�س��ة، ع�د  -)87(

   .520، ص 2016، د����� 04ح���ة غ�اص، ال��ا�ة ال����امة لل�احل في �ل القان�ن ال��ائ��، م�لة العل�م الإن�ان�ة، ال��ل� ال�ا�ع والع����، الع�د  -)88(

   .520ال��جع نف�ه، ص  -)89(

   ���ى ب� دوحة، الأدوات القان�ن�ة ل����ة ال��ا�ات غ�� ال����ة، ال��قع الإل���وني ال�اب� ال���. -)90(



 

 

ال��علــ� �الق�اعــ� ال���قــة فــي  1992 أك�ــ��� 10ال�ــ�رخ فــي  371-92 ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ�

  .)91(ت���� الأملاك العقار�ة ال����ة ل�زارة ال�فاع ال���ي

فــــي ال�ــــادة ���ة ال��ــــ�دة علــــى مــــایلي: "ت��ــــ� الارتفاقــــات الع�ــــ 21ح�ــــ� تــــ�� ال�ــــادة 

علــــى ال��ا�ــــات وال���ــــآت وال�����ــــات ال��ــــّ��ة وال��ــــ�غلة، و�ــــ�ل� علــــى ال��ا�ـــــات  ،ال�ــــا�قة

وال���ـــــــآت فـــــــي �ـــــــ�ر الإن�ـــــــاز أو ال���م�ـــــــة وال��جهـــــــة ل��ـــــــ��فها فـــــــي الأمـــــــلاك العامـــــــة 

اضـــعة لارتفاقـــات ع�ـــ���ة ���جـــ� م��ـــ� ال�أســـ�� تعـــّ�ه الع�ـــ���ة....، ت�ـــ�د ال��ـــا�� ال�

�عــ� إجــ�اء ت�ق�ــ� ع�ــ�مي، یــ�� ال��ــام �ــه ت�ــ� إشــ�اف الإدارة ال��لفــة  ،وزارة الــ�فاع الــ���ي

  ال�ل�ة الع����ة ال��هلة..."�ل� �الأملاك ال����ة ب�اء على 

ال��ـاء علـى الأراضـي ���ـع : ارتفاقات ع�م ال��اء ال��علقة �ال��ة والأمـ� الع�ـ�م��� 3-أ

، وفـي )92(ال�ع�ضة للأخ�ار ال���� ال�����ة أو في ال���� الأم�ي لل���أة ال���ة ال���فة

، ال��علــــ� 2004 د��ـــ��� 25ال�ـــ�رخ فــــي  20-04مــــ� القـــان�ن  19هـــ�ا ال�ـــ�د ن�ــــ� ال�ـــادة 

فــي  ، ومــا جــاء)93(�ال�قا�ــة مــ� الأخ�ــار ال��ــ��، ت�ــ��� ال�ــ�ارث فــي إ�ــار ال����ــة ال��ــ��امة

مــ� هــ�ا القــان�ن مــایلي: "دون الإخــلال �الأح�ــام ال��ــ����ة ال�ع�ــ�ل بهــا فــي  19نــ� ال�ــادة 

م�ــال ال��ــاء وال�ه��ــة وال�ع��ــ� ���ــع م�عــا �اتــا ��ــ�� ال��ــ� ال���لــ�جي الأراضــي ال�ع�ضــة 

  لل���انات، م�ار� الأود�ة وال��ا�� ال�اقعة أسفل ال��ود، دون م���� قابل�ة الإغ�اق".

لــى الأراضــي الفلاح�ــة أو ذات ال�ــا�ع الفلاحــي أو الغاب�ــة أو ذات ال��ا�ــات ال��ــّ��ة ع -ب

  : ال�ا�ع الغابي، �اس���اء تل� ال�ي ���� إدماجها في ال���� الع��اني

���ــــل العقــــار الفلاحــــي جــــ�ء هــــام مــــ� ال����مــــة القان�ن�ــــة لل�ل��ــــة العقار�ــــة فــــي ال��ــــ��ع 

� الأراضـي، ولقـ� صـ�ف القـان�ن ال��ائ��، وتع��ـ� الأراضـي الفلاح�ـة فـي ال��ائـ� مـ� أخ�ـ

ال���ــــ�� ال��ج�ــــه العقــــار� للأراضــــي  26-95ال�عــــ�ل وال�ــــ��� ���جــــ� الأمــــ�  25-90رقـــ� 

م�ه إلى ثلاثة أص�اف: أراضي فلاح�ة م�ل��ة مل��ة خاصة، أراضي  23الفلاح�ة في ال�ادة 

  .)94(فلاح�ة تا�عة للأملاك ال����ة، أراضي فلاح�ة وق��ة

                                                           
  ).16-14، ص (1992أك����  14، ال��رخة في 74ال����ة ال�س��ة ع�د  -)91(

  ���� القان�ني العقار�، ال�اب� ال���.���ى ب� دوحة، الأدوات القان�ن�ة ل����ة ال��ا�ات غ�� ال����ة، ال� -)92(

   .13، ص 2004د�����  29، ال��رخة في 84ال����ة ال�س��ة ع�د  -)93(

 ، ال��ـ�د ل�ـ�و� اسـ�غلال الأراضـي الفلاح�ـة10-03ح���ة ع���، ال������ة الفلاح�ة أسـل�ب ج�یـ� لاسـ�غلال الأراضـي الفلاح�ـة ال�ا�عـة للأمـلاك ال����ـة فـي ضـ�ء القـان�ن  -)94(

  . 125، ص 2019، ج�ان 02ال�ا�عة للأملاك ال����ة ال�اصة، م�لة ال���ث العل��ة في ال����عات ال����ة، ال��ل� ال�ادس، الع�د 



 

 

) ومـــا 51-50ال��علـــ� �ال��ج�ـــه العقـــار� ومـــ� خـــلال ال�ـــ�اد ( 25-90و�ـــ�ل� فـــإن القـــان�ن 

�عــ�ها، فإنــه ج�ــ� ال��ا�ــة للأراضــي الفلاح�ــة، مــ� خــلال ال�ــ�خل لإث�ــات عــ�م اســ�غلالها أو 

، أما ع� م�ألة ت���� ب�ا�ات على العقـارات الفلاح�ـة، فالأصـل أن )95(تغ��� وجه�ها الفلاح�ة

، علــــى رأســــها )96(الأراضــــي الفلاح�ــــة ب��ــــ�ص قان�ن�ــــةال��ــــ�ع ال��ائــــ�� م�ــــع ال��ــــاء علــــى 

وال�ـي ن�ـ� علـى أنـه: "ت��ـي ال�ولـة  2016مـ� دسـ��ر  19/02ال�س��ر لاس��ا ن� ال�ـادة 

 أوت 03 فــيال�ــ�رخ  )97(16-08مــ� القــان�ن  04/07الأراضــي الفلاح�ــة"، ون�ــ� �ــ�ل� ال�ــادة 

ــــى ال���صــــ�ات الفلاح�ــــة  2008 ــــى: "ال��اف�ــــة عل ــــ�� عل ــــار� ت ــــه العق ال���ــــ�� ال��ج�

ال��ل�ـــة وت��ـــ�� ال��ـــا�� ال��ل�ـــة عـــ� ���ـــ� وضـــع خـــ�ائ� زرا��ـــة، وت���ـــ� أن��ـــة إن�ـــاج 

  ت�اس� وق�رات ه�ه الأراضي".

ــــ� ال�ــــ�اق ن�ــــ� ال�ــــادة  ــــي نف ــــان�ن  29وف ــــي  03-10مــــ� الق  2010 أوت 15ال�ــــ�رخ ف

� و����ــــات اســــ�غلال الأراضــــي الفلاح�ــــة ال�ا�عــــة للأمــــلاك ال�اصــــة وال���ــــ�� ت��یــــ� شــــ�و 

  .)98(لل�ولة

فإن ال���ع ��س ح�ا�ة خاصة للأراضي الفلاح�ة م� خلال ه�ه ال��سانة القان�ن�ة و�ـ�ل� 

فــإن �ــل ب�ــاء لا ی��افــ� وخ��صــ�ات الق�اعــ� ال����ــة لاســ�غلال الأراضــي مه�ــا �ــان ن�عهــا 

إن�اج�ـــة وم�دود�ـــة هـــ�ه الأراضـــي فـــي ســـ��ل ت�ق�ـــ� الاك�فـــاء الـــ�اتي ومـــ� شـــأنه ال�ـــأث�� علـــى 

، ��ـــ�ن م�ـــلا للهـــ�م والإزالـــة �ـــال��ق وال����ـــات ال�ـــي یـــ�� )99(وت�ق�ـــ� ال����ـــة الاق��ـــاد�ة

عل�هــا القــان�ن، وعل�ــه فــإن ال��ا�ــات ال��ــّ��ة علــى الأراضــي الفلاح�ــة أو ذات ال�ــا�ع الفلاحــي 

ي ت��ف على أنها ب�ا�ات غ�� ش���ة لا ت�ـ�ن قابلـة لل��ـ��ة أو الغاب�ة أو ذات ال�ا�ع الغاب

 .15-08وف� إج�اء ت�ق�� ال��ا�قة ال����ص عل�ه ���ج� القان�ن 

ال��ــاء علــى الأراضـي الفلاح�ــة، ن�ــ�  ح�ـ� ومـع وضــ�ح القاعـ�ة العامــة ���ــا ��ـ� م�ــألة

الفلاحـي، وذلـ� مـ�  �ق� م��و��ة ال��اء على العقارس���اء �اال���ع خ�ج على هاته القاع�ة 

                                                           
   .109، ص 2019 ، س�����03أح�� د���، ت�خل ال�ولة ل��ان اس�غلال العقار الفلاحي ودع� الإض�ار �ه، م�لة ال�اح� لل�راسات الأكاد���ة، ال��ل� الأول، الع�د  -)95(

   .49ع�� الهاد� درار، ال��جع ال�اب�، ص  -)96(

   .2008أوت  10 ، ال��رخة في46ع�د  ال����ة ال�س��ة -)97(

   .2010أوت  18 ، ال��رخة في46ع�د  ال����ة ال�س��ة -)98(

   .50 ال�اب�، ص ال��جعع�� الهاد� درار،  -)99(



 

 

وال�ــي مفادهــا: "القـان�ن هــ� الـ�� یــ�خ� ب����ــل  29-90مــ� القـان�ن  36خـلال نــ� ال�ـادة 

  أ� أرض فلاح�ة خ��ة أو خ��ة ج�ا إلى ص�ف الأراضي القابلة لل�ع���".

  

ال��ا�ــات ال��ــّ��ة ����قــة یــ�� ف�هــا خــ�ق لق�اعــ� الأمــ� أو ال�ــي ت�ــ�ه ��ــ�ل خ��ــ�  -ج

   :وال���� العام لل��قعال���ة 

إن ال��ا�ات ال�ي ت��ه ال���� العـام، هـي تلـ� ال�ـي ��ـ�ن م�ه�هـا ال�ـارجي لا یل�ـ� ب�جـه 

��لة م� صفائح الق��ی�، فهي لا ت��ف� على أدنى معـای�� مُ ال�ا�ع ال���� لل��ی�ة، وهي 

 جهـةومـ�   ل��ـ�ج الع��انـي هـ�ا مـ� جهـة،اال��اء ومقای�� ال�ع��ـ�، و�ـ�ل� فهـي ت�ـ�ل ت�ـ�ه 

خ�ـ�ا علـى م�ـ�ع�ل�ها ��ـفة خاصـة، لـ�ل� ی��جـ� قان�نـا إزال�هـا وعـ�م ال��ـامح  أخ�� ت�ـ�ل

  معها.

أما ع� ال���أة ال��ا��ة، فإنها ت�� �ال���ة وال����، وق� ت���ه ال�اح�ـة ال��ال�ـة لل��قـع 

�ــأة ��ــ�اد ��ــ�� الف�ضــى وال�ــ�اد ال��ــ�ع�لة فــي أشــغالها، و�ــ�ل� الأمــ� �ال��ــ�ة لل��ا�ــات ال��

ضــارة �ال���ــة وال��ــ�� �ال��ا�ــات ال�ــي ت�ــ�ن جــ�رانها أو �عــ� م�ــ��لاتها م�ــ�لة مــ� صــ��ح 

  .)100(الأم��ن� ال�امة، و��ل� الأل����م ال�� ی���� في ان�عاثات ����ن�ة

ال��ا�ات ال�ي ت��ن عائقـا ل��ـ��� ب�ا�ـات ذات م�فعـة عامـة أو ت�ـ�ن م�ـ�ة لهـا وال�ـي  -د

  : �����ل نقلها

وذلــ� علــى اع��ــار أن ال��ــاء علــى هــ�ا ال�ــ�ع مــ� الأراضــي �عــ� عائقــا ���ــع ت�ــ��� ال��ا�ــات 

، �ـال�� ال�ـ�ار )101(�لا�لـى م�ـان آخـ� أمـ�ا م�ـ�إ ذات ال��فعة العامة وال�ي �ع� نقل م�قعهـا

ـــــــع ت�ســـــــع ال�ـــــــ�انئ  ـــــــات، وم�اق ـــــــى ال���وق ـــــــ� عل ـــــــع ال��ق� وأحـــــــ�اض ســـــــف�ح ال�ـــــــ�ود وم�اق

هاتـــه ال��ا�ـــات وغ��هـــا ال��ـــّ��ة علـــى م�ـــار ال���ـــ� ال�ـــ�ار أو  ، و�ـــ�ل� فـــإن)102(وال��ـــارات

ال��ّ��ة على ق��ات ال��ف ال��ي أو الغاز ال���عي ال�ا�� ب�� م�ی���� أو ح�ـ�� لا ت�ـ�ن 

  .)103(م�ض�ع ت�ق�� م�ا�قة أو ت��ن مآلها الإزالة واله�م

                                                           
   .152عای� دی�م، ال��جع ال�اب�، ص  -)100(

   .482ال�اب�، ص  ال��جعح��اء ب�ش���،  -)101(

   .153عای�ة دی�م، ال��جع ال�اب�، ص  -)102(

   .��176ال ت��اش�، الآل�ات القان�ن�ة لل�� م� �اه�ة ال��اء الف�ض�� في ال��ائ�، ال��جع ال�اب�، ص  -)103(



 

 

  

، و�عـ� معای��هـا 15-08مـ� القـان�ن  16وعل�ه ���� الق�ل أن ال��ا�ات ال����رة فـي ال�ـادة 

مـــ�  04م�ـــ�ر  76مـــ� �ـــ�ف الأعـــ�ان ال�ـــ�هل��، ت�ـــ�ن م�ضـــ�ع هـــ�م ��قـــا لأح�ـــام ال�ـــادة 

ال�عــ�ل وال�ــ���، ح�ــ� أنــه �عــ� أن ��ــ�ر العــ�ن ال��هــل قان�نــا ��عای�ــة أحــ�  29-90القــان�ن 

ی�ســله إلــى م��ــ�ا فإنــه  15-08مــ� القــان�ن  16هــ�ه ال��ا�ــات ال���ــ�ص عل�هــا فــي ال�ــادة 

  ساعة. 72رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� وال�الي ال������ في أجل لا ی�ع�� 

فــي هــ�ه ال�الــة وم�اعــاة لل��ا�عــة ال��ائ�ــة ��ــ�ر رئــ�� ال��لــ� ال�ــع�ي ال�لــ�� ال��ــ�� 

 ،ق�ار ه�م ال��اء في أجل ث�ان�ة أ�ام ت��ـ� اب�ـ�اء مـ� تـار�خ اسـ�لام م��ـ� إث�ـات ال��الفـة

ال�هلــة، وفـي حالــة ق�ــ�ر رئــ�� ال��لـ� ال�ــع�ي ال�لــ�� ال�ع�ــي، ��ــ�ر وفـي حالــة انق�ــاء 

  ال�الي ق�ار اله�م في أجل لا ی�ع�� ثلاث�� ی�ما.

ــ�� ت�ف�ــ� الأشــغال  وت�فــ� أشــغال الهــ�م مــ� ق�ــل م�ــالح ال�ل��ــة، وفــي حالــة عــ�م وج�دهــا ی

ع�ل�ـة الهـ�م، ب�اس�ة ال�سائل ال����ة م� ق�ل ال�الي، ه�ا على أن ی���ل ال��الف ت�ال�� 

  و���لها رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ��ل ال��ق القان�ن�ة. 

-08وتأس��ا على ما س�� ذ��ه ���ـا ی�علـ� ب����ـ� ع�ل�ـات ال��ـ��ة ق�ـل صـ�ور القـان�ن 

ی��ح ل�ا أن ال���ع ��عى م� خـلال إجـ�اء ت�ق�ـ� ال��ا�قـة ال���ـ�ص  ،، و�ع� ص�وره15

إلـى ت�ق�ـ� هـ�ف�� وه�ـا ت�ه�ـ� ال�ل��ـة العقار�ـة مـ�  أنه ��ـعى 15-08عل�ه ���ج� القان�ن 

جهــة ومــ� جهــة أخــ�� ت�ــ��ة ال�ضــ��ة الع��ان�ــة ال���ــ�ة علــى ال��ا�ــة فــي حــ� ذاتهــا، وهــ�ا 

ال�ـي ر�ـ�ت علـى ف�ـ�ة ال�ـ� مـ�  15-08ع�� ال��اسـة العقار�ـة ال���عـة ق�ـل صـ�ور القـان�ن 

لعقـار� الـ�� �ع��ـ� م�ـ�ر ال��ا�ـات ال�ض��ة اللاش���ة لل��ا�ات على ح�اب ت���ة ال�عاء ا

  غ�� ال����ة.

  

  

  

  

  

  



 

 

  ال���� ال�اني

  .15-08إج�اءات ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات غ�� ال����ة ق�ل ص�ور القان�ن  

ســ�ف ن�ــ�ع�ض لإجـ�اءات ت�ــ��ة وضــ��ة ال��ا�ـات غ�ــ� ال�ــ���ة  ال���ـ�مـ� خــلال هــ�ا 

سـ�ف نف�ـل ال�ـاب� الـ���، وعل�ـه  15-��08قا لل��اسة العقار�ة ال���عة ق�ـل صـ�ور قـان�ن 

  :في ذل� م� خلال ال��ل��� الآت���

ال��ا�ات غ�� ال����ة في ن�اق ال��سـ�م ال��ف�ـ�� ت�ق�� م�ا�قة إج�اءات : ال��ل� الأول

  .212-85رق� 

ـــاني ـــ� ال�  29-90وفقـــا للقـــان�ن  ال��ا�ـــات غ�ـــ� ال�ـــ���ةت�ق�ـــ� م�ا�قـــة إجـــ�اءات : ال��ل

  ال��عل� �ال�ه��ة وال�ع���.

ال��ا�ات غ�� ال����ة في ن�اق ال��س�م ت�ق�� م�ا�قة الأول: إج�اءات  ال��ل�

  .212- 85ال��ف��� رق� 

، فـإن الإجـ�اءات ال���عـة فـي ت�ـ��ة ال��ا�ـات 212-85ع�لا �أح�ام ال��سـ�م ال��ف�ـ�� رقـ� 

ســ���اولها مــ� تــ�� علــى ثــلاث م�ــ���ات ���ل�ــة لل��اعــات ال��ل�ــة الإقل���ــة  ،غ�ــ� ال�ــ���ة

  :خلال الف�وع الآت�ة

  الإج�اءات ال����ة على م���� ال�ل��ة. :الف�ع الأول

  الإج�اءات ال����ة على م���� ال�ائ�ة. :الف�ع ال�اني

  : الإج�اءات ال����ة على م���� ال�لا�ة.الف�ع ال�ال�

  .الف�ع الأول: الإج�اءات ال����ة على م���� ال�ل��ة 

  :على ال��� الآتي ه�اك م���عة م� ال��احل وج� إت�اعها

  أولا: ال��حلة الأولى: 

أن ی�ع�فـ�ا علـى �ـل حالـة  ،ي م�حلـة أولـىی�ع�� على رؤساء ال��ال� ال�ع��ة ال�ل��ة ف

م� حالات ال��اء، و���دوها ت��ی�ا نا��ا لل�هالة أو أنهـ� ��لفـ�ا مـ� �قـ�م بـ�ل� وعلـى الأرجـح 

، )104(وال�ع��ـ� ت��ن ف�قة م� أع�ان ال�ل��ة ال�ی� ��ارس�ن ع�له� في ال��ل�ة ال�ق��ـة لل��ـاء

وال���عــات ال�ــ�ان�ة بهــ�ف إجــ�اء ع�ل�ــة الإح�ــاء ت�ــ�لى مه�ــة ال��قــل بــ�� م��لــف الأح�ــاء 

  وال��علقة �ال��ا�ات ال��ّ��ة ����قة غ�� ش���ة م� ح��:

                                                           
   .22، ص 1985أوت  14، ال��رخة في 34ال�س��ة ع�د ، ال����ة 1985أوت  13أن�� ال�عل��ة ال�زار�ة ال�����ة ال��رخة في  -)104(



 

 

* ال���عة القان�ن�ة لقاع�ة ال��اء، وذل� م� خلال ال��قـ� مـ� مل��ـة الأرض، هـل هـي مل��ـة 

  خاصة تا�عة للأف�اد أم هي مل��ة تا�عة للأملاك ال����ة أو مل��ة وق��ة؟.

  ع ال��ا�ة وم�� اح��امها لارتفاقات ال�ع��� ال���دة في م���ات ال�ع��� لل�ل��ة.* م�ق

* ال��ا�ة م� ح�� ال��ـاحة ال��ـ�غلة وتلـ� لل�ا�عـة لهـا وغ�ـ� ال��ـ�غلة، ��ع�ـى تقـ�ی� معامـل 

  .)105(الاس��لاء على الأرض

ـــ�ی� معامـــل  ـــة لهـــا، أ� تق ـــاء ال��ـــ�ع�لة وعـــ�د ال��ابـــ� ال���ن شـــغل ومـــ� ح�ـــ� مـــ�اد ال��

  .)106(الأرض

و�ع� ه�ه ال��ارة ال���ان�ة فإنها ت���� ب����� ملف ����ل على تق��� ی��ـ�� معل�مـات حـ�ل 

ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة، و�یــ�اعها علــى م�ــ��� ال�ل��ــة و���لــف ت�ــ��� هــ�ه ال�لفــات �ــاخ�لاف 

  كل ص�ف م� الأص�اف الآت�ة:

  :ل�خ�ة ال��اءال��ا�ات ذات الاس�ع�ال ال���ي ال�اضعة  -أ

��ــ� علــى الأشــ�اص ال�ع��ــ�� أن �قــ�م�ا ل��ــالح ال�ع��ــ� فــي ال�ل��ــة ال�ــي ی��عهــا م�ــان 

 :)107() ن�خ ����� على وثائ� تق��ة وأخ�� إدار�ة04إقامة ب�ا�اته� ملفا في أر�ع (

  ال�ثائ� ال�ق��ة:  1-أ

ال�صـ�ل مـع ب�ـان ، ���د الات�اه وسـ�ل 5000/1أو  2000/1ت���� ���د ال��قع ����اس * 

  ن�عها وت����ها، و��ل� نقا� الاس��لال ال�ي ت��ح ب���ی� م�قع الق�عة الأرض�ة.

، و��ـــ�ل علــى ال��انـــات 01/200* ت�ــ��� ��لــة ال��ا�ـــات وال�ه��ــات الأرضـــ�ة، �عــ� ����ــاس 

 الآت�ة:

  الات�اه وح�ود الق�عة الأرض�ة وم�اح�ها. -

  ن�ع ال��ا�ات ال��اورة وع�د ��ا�قها. -

  ال��احة ال�ل�ة للأرض�ة وال��احة ال����ة م� الأرض. -

ب�ان ش��ات ال��اف� ال��صلة إلى الأرض مع خ�ائ�ها ال�ق��ة ال�ئ���ة ونقا� الـ���،  -

  ورس� ال��ق وال���ات في حالة ما إذا �ان� ال���قة ال�ي أ��� ف�ها ال��اء مه�أة ال��اف�.

                                                           
  ).167-��166ال ت��اش�، الآل�ات القان�ن�ة لل�� م� �اه�ة ال��اء الف�ض�� في ال��ائ�، ال��جع نف�ه، ص ( -)105(

   .194ال�ادق ب� ع�ة، ال��جع ال�اب�، ص  -)106(

   .23، ال�ا�قة ال���، ص 1985أوت  13أن�� ال�عل��ة ال�زار�ة ال�����ة ال��رخة في  -)107(



 

 

سـ�/م، ل���لـف م�ـ���ات ال��ا�ـات ��ـا فـي ذلـ�  02* ت�ام�� ال��ز�ع ال�اخلي ����اس أدنى 

  ال��قات ال�اقعة ت�� الأرض، مع ب�ان الق��ات وال��قة الأرض�ة وال��اب� العل��ة.

  * ارتفاقات ال�اجهات وال��اجات و��ل� ال�قا��ع اللازمة.

: ��ــ� علــى �الــ� ال��ــ��ة أن �قــ�م ح�ــ� �ــل حالــة إحــ�� ال�ثــائ� ال�ثــائ� الإدار�ــة 2-أ

  :)108(ال�ال�ة

  * ن��ة م� عق� ال�ل��ة، أو ن��ة م� ق�ار ت���� ق�عة الأرض.

  * العق� ال�� ی��� ال�فقة.

  * ن��ة م� ال��� أو رخ�ة شغل الق�عة الأرض�ة ال�ي ت�ل�ها الإدارة.

  * ت���ح ش�في �ع��ف ��ه ��غله لق�عة أرض�ة ع��م�ة ل��� مل�ا له.

غ�ــ� ال��ع�مــة �عقــ� رســ�ي، ���ــ�ع�ل ف�هــا ال�ع�ــي * أمــا الق�ــع الأرضــ�ة مــ� نــ�ع الأمــلاك 

 مــا� 21ال�ــ�رخ فــي  352-83مــ� ال��ســ�م رقــ�  02الإجــ�اء ال�قــ�ر فــي أح�ــام ال�ــادة  ،بهــا

ــــ�اف  1983 ــــ� ال�ــــه�ة ال���ــــ�� الاع� ــــادم ال���ــــ�، و�عــــ�اد عق ــــات ال�ق ــــإج�اء إث� ــــ� � ال��عل

  �ال�ل��ة. 

  : ال��ا�ات ذات الاس�ع�ال ال���ي ال�اضعة لل����ح �الأشغال -ب

ی�عــ�� علــى الأشــ�اص ال�ع��ــ�� بهــ�ه ال��ا�ــات أن �قــ�م�ا ل��ــالح ال�ع��ــ� علــى م�ــ��� 

ـــة ال�ـــي تقـــام ف�هـــا ب�ا�ـــاته� ت�ـــ�� ) ن�ـــخ م�لـــ�ءة مـــ� ق�ـــل �04ا �الأشـــغال فـــي أر�عـــة (ال�ل��

  : )109(ال�ع����، وت��ن م����ة ��ایلي

  و����ل على: ال�ثائ� ال�ق��ة: 1-ب

، و��ـــ�ح ب���یـــ� م�قـــع الق�عـــة 5000/1أو  2000/1* ت�ـــ��� ��ـــ�د ال��قـــع، �عـــ� ����ـــاس 

  الأرض�ة ت��ی�ا د��قا.

س�/م، ی�ـ�� ال��ز�ـع الـ�اخلي لل��ا�ـة وارتفـاع ال�اجهـات وسـ�اج  2* ت���� ����اس أدنى ق�ره 

  ال��ا�ة في حال�ها ال�اه�ة.

نفــ� ال�ثــائ� الإدار�ــة فــي ال��ا�ــات ذات الاســ�ع�ال ال�ــ��ي  ت�لــ�: ال�ثــائ� الإدار�ــة 2-ب

 ال�اضعة ل�خ�ة ال��اء.

                                                           
   .23، ال�ا�قة ال���، ص 1985أوت  13أن�� ال�عل���ة ال�زار�ة ال�����ة ال��رخة في  -)108(

   ).24-23أن�� ال�عل��ة نف�ها، ص ( -)109(



 

 

  : ال��ا�ات ال�اضعة ل�خ�ة ال��اء ال�ي تع� ل��ارسة الع�ل -ج

ك�ل� ی��ج� على أصـ�اب هـ�ه ال��ا�ـات أن �قـ�م�ا ل��ـالح ال��ـاء وال�ع��ـ� علـى م�ـ��� 

  :)110(أر�عة ن�خ، و����� على ال�ثائ� الآت�ةال�ل��ة ال�ي تقام ف�ها ب�ا�اته� ملفا في 

ـــات ذات الاســـ�ع�ال  �قـــ�م: ال�ثـــائ� ال�ق��ـــة 1-ج ـــة فـــي ال��ان ـــائ� ال��ل�� ـــادة علـــى ال�ث ز�

  ي: لمای ال���ي ال�اضعة ل�خ�ة ال��اء

  * ب�ان م����ات م���� الأرض أو م�احة ت����ها أو تقا��ع رس�مها ال��ان�ة.

  ال��ان�ة اللازمة ت���ل على الإ��احات الآت�ة:* م���ة م����ة �ال�س�م 

  م���ع الع�ال ال�����م�� والق�رة الاس��عاب�ة ل�ل م��ى. -

  ن�� ب�اء ال��ران ال�ئ���ة وال�ق�ف. -

  ن�ع م�اد ال��اء ال���ع�لة س�اء في ال��اء أو في ال�خ�فة وال�ه��ة ال�اخل�ة. -

�ال�ه��ــــاء (أجهـــ�ة، جهـــاز ال��و�ـــ� وال����ـــل وال��ز�ــــع) وصـــف مـــ�ج� ل�هـــاز ال��و�ـــ�  -

  و�الغاز (م�ان الع�ادات، وم���دع ال��ن ع�� الاق��اء).

  ���� (ال��ف�ة، جهاز ال��و�� �ال�ق�د، ته��ة ال��لات).�وصف م�ج� لأجه�ة ال -

  ال�سائل ال�اصة �ال��ا�ة م� ال��ائ� والإسعاف. -

و الغاز�ــــة و���اتهــــا ال�ــــي قــــ� تل�ــــ� ضــــ�را �ال�ــــ�ة نــــ�ع ال�ــــ�اد ال�ــــائلة أو ال�ــــل�ة أ -

الع��م�ة أو �ال�راعة، وال�ي ت����ها ال��اه ال���ع�لة ال��ـ�وفة، والإخ�اجـات الغاز�ـة و�ـ�ل� 

  جهاز ال�عال�ة وال����ة.

��لــ� ز�ــادة علــى ال�ثــائ� الإدار�ــة ال��ل��ــة فــي ال��ا�ــات ال�ــ���ة  ال�ثــائ� الإدار�ــة: 2-ج

  لإث�ات ال�ل��ة أو شغل الق�عة الأرض�ة ما یلي:

  * ن��ة م� ق�ار ال�الي ال�� ی�خ� �إن�اء الع�ل أو ب��س�عه.

 * ن��ة م� الاع��اد ال�� ت�ل�ه ال�ل�ة ال����ة لل�ع�ي.

  : �ي تع� ل��ارسة ع�لال��ا�ات ال�اضعة لل����ح �الأشغال ال -د

لا ت�ــ�ن مع��ـــة بهــ�ه ال�الـــة إلا ال��ا�ــات ال�عـــ�ة ل��ارســة ع�ـــل، ولا ت�ــ��ل علـــى م��ـــآت 

ص�ا��ة و��ل� فإن الأش�اص ال�ع���� به�ه ال��ا�ات م�ـال��ن ب�قـ��� ال�لـف نف�ـه ال��لـ�ب 

الع�ـــل  فـــي ال��ا�ـــات ال�ـــ���ة ال�اضـــعة لل��ـــ��ح �أشـــغالها، وت��لـــ� ال��ارســـة الفعل�ـــة لـــ�ل�

                                                           
  ).25-24، ال�ا�قة ال���، ص (1985أوت  13أن�� ال�عل���ة ال�زار�ة ال�����ة ال��رخة في  -)110(



 

 

ال�ثـــائ� ال�ــــي ��ــــ���ها ال���ـــ�� ال���ــــ� علــــى الع�ـــل ال�ــــ���ر، ��ــــا أنـــه ���ــــ� أن ��ــــ�� 

ال��ــّ��ون لل��ــاء فــي ج��ــع ال�ــالات ال�ــ���رة ســا�قا، أ�ــة ورقــة أو وث�قــة ی�ونهــا مف�ــ�ة ل��ــه�ل 

دراســة ملفــاته�، ومــ� ال�علــ�م أنــه ��ــ� ألا تــ�خ� أ�ــة وســ�لة ل�ع�فــة الع�اصــ� ال�ــي ��ــ� أن 

  .)111(م�ها ال�لف، مع�فة �املة تفاد�ا ل���ار �ل�ات اس���ال ال�ثائ� ی���ن 

ك�ـــا أنـــه ��ـــ� تقـــ��� ج��ـــع ال�عل�مـــات اللازمـــة لل�ع��ـــ�� �ع�ل�ـــات معال�ـــة ال��ا�ـــات غ�ـــ� 

  ال����ة.

  : ال��حلة ال�ان�ة:ثان�ا

 �ع� ت�ـ��� ال�لـف ال�ـاص ��ـل ب�ا�ـة، یـ�� إیـ�اعها علـى م�ـ��� ال�ل��ـة، و�ـ�� اسـ�لام هـ�ه 

  :)112(الأخ��ة لل�لفات م� أجل ت�ل�لها وذل� على ال��� الآتي

  : اس�لام ال�لفات -أ

ی�ع�� على م�الح ال�ع��� �ال�ل��ة �عـ� اسـ�لامها ال�لفـات ال�ق�مـة إل�هـا أن تف��ـها، هـ�ا 

�ع� أن تق�م وصل الاس�لام إلى أصـ�اب ال�لفـات، ��ـا ی�عـ�� عل�هـا أن ت�ـ�ل هـ�ه ال�ل�ـات 

�ل�ــا ت�ــل�� ال�لفــات، وأن تــ�ق� ال�ثــائ� ال�ــي ی��ــ�ن م�هــا هــ�ا ال�لــف و��قــع فــي دف�ــ� خــاص 

رئ�� ال����ـة ال��ـ�� إقل���ـا الـ�ف�� ال�ـاص و��ق�ـه، وع�ـ� اخ��ـام ع�ل�ـات ال��ـ��ة ��فـ� 

ــ�ف�� ال�ــاص علــى م�ــ��� ال��لــ� ال�ــع�ي ال�لــ��، و��ضــع ت�ــ� ت�ــ�ف ال��ــاك�  هــ�ا ال

  حالة وق�ع ن�اع.

  : ت�ل�ل ال�لفات -ب

�قــ�م رئــ�� ال��لــ� ال�ــع�ي ال�لــ�� �ال���ــ�� مــع ال��ــالح ال�ق��ــة لل�ل��ــة، لاســ��ا ال��لفــة 

م�ها �ـال�ع��� والفلاحـة، ب��ل�ـل ال�لفـات ت�لـ�لا أول�ـا، ق�ـ� ت��یـ� ن���ـة ال�الـة وت�ت��هـا فـي 

إحـــ�� ال����عـــات أو الأصـــ�اف ال��ـــ�دة، و��خـــ� �عـــ�� الاع��ـــار ع�ـــ� دراســـة هاتـــه ال�لفـــات 

 مایلي:

  * ال�فة أو ال���عة القان�ن�ة للقاع�ة أو ال�عاء العقار�.

  * ال��غة الأصل�ة للق�عة الأرض�ة فلاح�ة أو مع�ة لل��اء

  * م�احة الق�عة الأرض�ة.

                                                           
   .26، ال�ا�قة ال���، ص 1985أوت  13ة ال�زار�ة ال�����ة ال��رخة في أن�� ال�عل��� -)111(

   .26أن�� ال�عل��ة نف�ها، ص  -)112(



 

 

  * صفة شغل الأرض أو نقل ال�ل��ة.

  * وجه اس�ع�ال ال��ا�ة أو الغ�ض ال�� ب��� م� أجله.

  الق��د الأخ��.* الارتفاقات وغ��ها م� 

  * ت�ه�� الق�عة الأرض�ة وته���ها، ال��ق، ال�ه��اء، ال��و�� ���اه ال��ب وال��ه��.

ففي ه�ه ال��حلة فإن رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� �ع� م�اولـة م�ضـ�عها ت�ـ��ة ال��ا�ـات 

غ�ـــ� ال�ـــ���ة ال��ـــّ��ة فـــي م�ـــ�� ال�ل��ـــة، و�ـــ�� �ـــ�ح هـــ�ه ال��اولـــة علـــى أع�ـــاء ال��لـــ� 

، و�ع� ذل� ی�� إرسال ه�ه ال��اولة ال��علقة �ع�ل�ـة ال��ـ��ة م�فقـة �ـال�لف )113(�ي ال�ل��ال�ع

  .)114(ل�ئ�� ال�ائ�ة، ل�ق�م الل��ة ال��ج�دة على م���� ال�ائ�ة ب�راسة ال�لفات ال��سل إل�ها

  ال��ا�ات غ�� ال����ة ال����ة على م���� ال�ائ�ة.الف�ع ال�اني: إج�اءات ت���ة 

ال�لفـات مـ� ق�ـل رئـ�� ال��لـ� ال�ـع�ي ال�لـ��، م�فقـة ��ـ�ول إرسـال �عـ� فـي �ع� إرسـال 

، و���� ج��ع ال�ثائ� ال�ي ی���ن م�ها ال�لف مـع ب�ـان م�اجع�هـا، ت�ـ�ل�ها ل��ـة )115(ن�����

  ال�اب� ال��� م�: 211-85م� ال��س�م  ���10ن ح�� ال�ادة تعلى م���� ال�ائ�ة وال�ي 

  * رئ�� ال�ائ�ة رئ��ا.

  ال�ع�ي. ال�ل�� رئ�� ال��ل� ال�ع�ي* 

  * م��ل ال��الح ال�ق��ة في ال�ع���.

  * م��ل ال��الح ال�ق��ة في الفلاحة.

  * ال���ل�� ال�ع���� في ال��الح ال�ال�ة.

وتقــ�م الل��ــة �ال���ــ�� مــع ال��ــالح ال�ق��ــة ال�ع��ــة �إت�ــام ال�لــف حالــة عــ�م اك��الــه �ــأ� 

ل�راســة ال�لــف، و��ــ�ن مــ� شــأنها أن ت�ــهل ات�ــاذ القــ�ارات  عقــ� أو معل�مــات أو وث�قــة مف�ــ�ة

  على م���اها ��ا ��� على الل��ة أن ت��ل ��اح� ال�ل� �ل�ا �ان ذل� ض�ور�ا.

ـــار ال��انـــ� ك�ـــا أن  ـــل الل��ـــة، ی�جـــ� عل�هـــا أن تأخـــ� �عـــ�� الاع�� ـــف مـــ� ق� دراســـة ال�ل

  :)116(الآت�ة
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: ت�ـ�د ل��ــة الـ�ائ�ة اع��ــادا علـى دراسـة ع�اصــ� ال�لـف ال�ــل فـي م�ــال القاعـ�ة العقار�ــة* 

 أوت 13الــ�� ت��ــاره مــ� بــ�� ال�لــ�ل ال�ــ���رة فــي ال�عل��ــة ال�زار�ــة ال��ــ���ة ال��رخــة فــي 

  ال��ار إل�ها سا�قا. 1985

: ت�ــ� ل��ــة الــ�ائ�ة فــي ت�ــ��ة ال�ضــ��ة مــع اشــ��ا� أشــغال ال��ا�قــة فــي ال��ــال ال�ق�ــي* 

دونهـــا اع��ـــادا علـــى ع�اصـــ� ال�قـــ�ی� واســـ��لاص آراء م��لـــف ال��ـــالح ال�ق��ـــة ال�ق�مـــة أو 

ال�ع��ة ��ل حالة، و�الإضافة إلى ذل� فإن الل��ة ت�رس وتق�ر ال��اب�� ال��ل��ـة ات�اذهـا إن 

  اق��ى الأم� في م�ال ته��ة ال��اف�.

�ــ� ال�الــة : ی��غــي أن �ف�ــل �ل�ــا �ــان الأمــ� ضــ�ور�ا أو اق�فــي م�ــال م�ارســة الع�ــل* 

ذلـــ� بـــ�� إجـــ�اء ت�ـــ��ة وضـــ��ة ال��ا�ـــة، وم�ارســـة الع�ـــل ال��مـــع ال��ـــام �ـــه، أو الـــ�� ی�اشـــ� 

  فعلا.

وفعــلا إذا �ــان �الإم�ــان ت�ــ��ة وضــ��ة ال��ا�ــة ح�ــ� ال�ــ�و� ال��ــ�دة فــي هــ�ه ال�عل��ــة، 

إذا  فإن رخ�ة م�ارسة الع�ـل ال��مـع ال��ـام �ـه أو ال��اشـ� �الفعـل أو سـ��ه لا ��ـل� أو یلغـي

لــه لا ت��تــ� عل�ــه ع�اقــ� نقت�ــافى الع�ــل مــع صــ�غة ال���قــة ال�ــي أ�ــ�� ف�هــا ال���ــان، و�ــان 

وخ��ة ت�ـ� �ال���قـة نف�ـها، ومـ� ث�ـة فـإن دراسـة ال�لـف والقـ�ار ال��لـ�ب ات�ـاذه سـ�أخ�ان 

  ه�ا ال�ان� م� ال��ألة �ع�� الاع��ار إن اق��ى الأم�.

ة اع��ــادا علــى ال�ــل الــ�� تقــ�ر فــي م�ــال القاعــ�ة : ت�ــ�� ل��ــة الــ�ائ� فــي ال��ــال ال�ــالي* 

العقار�ـة وفــي ال��ــ��� ال�ق�ــي، ال�قــ�ق وال�ســ�م ال��علقـة �ال�ــل ال�ــأم�ر �ــه، مع��ــ�ة فــي ذلــ� 

  الأح�ام ال�ي ت�� عل�ها ه�ه ال�عل��ة.

ــــ� ال�ــــ�و� فــــي م�ــــال ال�ــــالات ال�عقــــ�ة*  ــــى ال�لا�ــــة وف ــــ�ائ�ة ال�لــــف إل : ت�ســــل ل��ــــة ال

ة إذا اع��ضــــــــ�ها صــــــــع��ة ی�عــــــــ�ر ال�غلــــــــ� عل�هــــــــا، و�ــــــــان مــــــــ�د هــــــــ�ه والأشــــــــ�ال ال�قــــــــ�ر 

ال�ـــــع��ات إلـــــى ال�ـــــا�ع ال�ـــــاص لهـــــ�ه ال�الـــــة �ال��ـــــ�ة إلـــــى مـــــا تـــــأم� �ـــــه هـــــ�ه ال�عل��ـــــة، 

واســــ�ق� الــــ�أ� علــــى الهــــ�م، ��ــــا ی�عــــ�� علــــى ل��ــــة الــــ�ائ�ة �ــــأن ت��ــــ� ل��ــــة ال�لا�ــــة شــــه��ا 

ل�ــــــــات ال���ــــــــ�ص عل�هــــــــا ��الــــــــة الأشــــــــغال وال�ــــــــع��ات ال�ــــــــي ����ــــــــل أن تع�ــــــــ�ض الع�

  .212-85 ال��س�م���ج� 

إذن و�عــ� م�اعــاة هــ�ه ال��انــ� تقــ�م ل��ــة الــ�ائ�ة ب�راســة ال�لفــات ح�ــ� حالــة �ــل ملــف، 

وت�ـ�ر بـ�ل� قـ�ارات تف�ـل فــي ال�ل�ـات ال��ف�عـة إل�هـا مـ� ق�ــل ال�ع��ـ�� عـ� ���ـ� رئــ�� 



 

 

ه ال��ا�ـــات غ�ــــ� ال��لـــ� ال�ـــع�ي ال�لــــ�� الـــ�� �قـــع فــــي دائـــ�ة اخ��اصــــه م�ـــان وجـــ�د هــــ�

  ال����ة م�ل ال����ة، وت��� الق�ارات ال�ادرة ع� ل��ة ال�ائ�ة ثلاث حالات:

  :الق��ل �ال����ة ب�ون ت�ف� :أولا

ال��ــار إل�ــه ســا�قا، فــإن ال��ــاني ال�ع��ــة  212-85مــ� ال��ســ�م ال��ف�ــ��  ��05قــا لل�ــادة 

تلـــ� ال�ـــي ی�ـــ�ف� ف�هـــا ال�ـــ� الأدنـــى مـــ� ق�اعـــ� ال�ع��ـــ� ومقـــای�� ال��ـــاء ســـ�اء ق�ـــل  ،�ال��ـــ��ة

 إن�ازها أو �ع� إن�ازها ال�ي ت�علها م�ا�قة.

وفــي هــ�ا ال�ــ�د، و�عــ� ق�ــ�ل ل��ــة الــ�ائ�ة ت�ــ��ة ال�لــف دون ت�فــ�، فإنهــا ت��ــل ال�لــف إلــى 

  ل� ال�ع�ي ال�ل�� ل�ي ��ل�:رئ�� ال��

  : رخ�ة ال��اء أو رخ�ة الأشغال �ع��ان ت���ة ال�ض��ة -أ

ففــي هـــ�ه ال�الـــة یل�ـــ�م رئـــ�� ال��لـــ� ال�ـــع�ي ال�لـــ�� ت�ـــل�� رخ�ـــة الأشـــغال أو رخ�ـــة 

ال��ـــاء �ع�ـــ�ان ت�ـــ��ة ال�ضـــ��ة �عـــ� إن�ـــاز ال�ع�ـــي أشـــغال ته��ـــة ال��افـــ�، وأشـــغال ال��ا�قـــة 

ال�ــ�د ��ــهادة تعــ�ها ال��ــالح ال����ــة، و�الأوصــال ال�ــي ت�ــ�� دفعــه واســ��هاره فــي هــ�ا 

  وال�ي ت��ن ل�الح ال�ولة أو ل�الح ال�ل��ة:  ،)117(ال�ق�ق وال�س�م ال��ل��ة

لإدارة أملاك ال�ولة ال�� في ت��ـ�ل الإرادات وال�ع���ـات : ال����ل ل�الح ال�ولة 1-أ

ال�ولـة، مـع ت���ـ� سـ��ات ال���ـ�ل، و�قـ�م لل�عـ� ال�ات�ة ع� ع�ل�ـة ال��ـ��ة ل�ـالح خ���ـة 

�ال��ــ��ة عقــ� إدار� مــ� �ــ�ف م�ــل�ة أمــلاك ال�ولــة، و��ــه� �ال��اف�ــة العقار�ــة وهــ�ا فــي 

حـــال ت�ـــازل ال�ولـــة عـــ� ق�عـــة أرض ع��م�ـــة ��ـــّ�� عل�هـــا ب�ـــاء م�ـــ�وع، ولهـــ� فـــي ذلـــ� رفـــع 

  .)118(دع�� ت���ل م�اخ�ل أملاك ال�ولة

علــى أنــه: "�قــ�م  )119(مــ� قــان�ن ال�ل��ــة 207تــ�� ال�ــادة : ��ــةال���ــ�ل ل�ــالح ال�ل 2-أ

رئــ�� ال��لــ� ال�ــع�ي ال�لــ�� ماعــ�ا ال�ــالات ال��ــ���اة ���جــ� القــ�ان�� وال�����ــات �إعــ�اد 

ج��ــع جــ�اول ال�ســ�م وال��ز�عــات الف���ــة، و��ــ�ف ال�ــ�مات ال��جهــة لأمــ�� خ���ــة ال�ل��ــة 

  ق�� ت���لها، وت��ن ه�ه ال���ف ناف�ة".
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�قـــ�م رئـــ�� ال��لـــ� ال�ـــع�ي  ،قـــ�ق وال�ســـ�مو�عـــ� الان�هـــاء مـــ� ع�ل�ـــة ال��ـــ��ة ودفـــع ال�

�عـ� أخـ� ن�ـ�ة مـ�  ال�ل�� �إرجـاع ال��ـ�ة الأصـل�ة مـ� �ـل وث�قـة أو عقـ� رسـ�ي إلـى ال�عـ�ِ 

ذل� إن اق��ى الأم�، و�ق�م لل�ع�ي عق� إدار� م��ر م� ��ف ال�ل��ة ی��ـ� مل��ـة الأرض 

مـع العلـ�  ��ا�ـة غ�ـ� ال�ـ���ةال عل�هـا تفي حالة ت�ازل ال�ل��ة ع� الق�عة الأرض�ة ال�ي شـّ��

ن ت�ـــ� ســـل�ة الـــ�الي الـــ�� ی�ـــا�ع ع�ـــل أجهـــ�ة ال�ل��ـــة � أن معال�ـــة ال��ـــاء غ�ـــ� ال��ـــ�وع ت�ـــ

  .)120(ول��ة ال�ائ�ة و���لى تق���ها

  ت�ل�� رخ�ة ت��ئة الأراضي �ع��ان ت���ة ال�ض��ة:  -ب

رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�لـ�� علـى إن�ـاء ال����ـات ال�قاب�ـة وعلـى سـ��ها ال��ـ���،  ��ه�

  و��اع�ها في ت���� ملف �ل� رخ�ة ت��ئة الأراضي لل��اء �ع��ان ت���ة ال�ض��ة.

ك�ــا ��ــه� علــى ت�ــل�� رخ�ــة الأراضــي �ع�ــ�ان ت�ــ��ة ال�ضــ��ة، و��ــعى ل��ا��ــة إن�ــاز 

  عات� ال����ة ال�قاب�ة.أشغال ته��ة ال��اف� ال�ي تقع على 

  حالة ق��ل ال����ة ب��ف�: :ثان�ا

وت��ل ه�ه ال�الة، حالة ال��ا�ات ال�ي ت��ف� علـى �عـ� ال�ـ�و� ال��علقـة �ق�اعـ� ال�ع��ـ� 

ومقــای�� ال��ــاء، ول�ــ� لــ�� �القــ�ر ال�ــافي، لــ�ا فإنــه ی�عــ�� ق�ــل ت�ــل��ه� رخ�ــة ب�ــاء علــى 

مع أح�ـام قـان�ن ال��ـاء  م��ا�قة ح�ى ت��ن ال��ا�ةس��ل ال����ة، ��� ال��ام ب�ع� الأشغال 

 .)121(وال�ع��� ال�ار� ال�فع�ل في ذل� ال�ق�

لا ت�ل� له رخ�ة ال��اء على س��ل ال����ة م� ق�ـل ال�ل��ـة إلا �عـ� ال��ق�ـ�  ،عل� أنهمع ال

مـــ� م�ا�قـــة الأشـــغال ل�لاح�ـــات  ،ال��ـــ�اني مـــ� ق�ـــل أع�ـــاء الل��ـــة ال�ق��ـــة لل��ـــاء وال�ع��ـــ�

وت�ف�ــات ل��ــة الــ�ائ�ة، إذ أنــه فــي هــ�ه ال�الــة علــى خــلاف مــاه� مع�ــ�ل �ــه، ف�ــ�� ال��ــ�ل 

  .)122(على رخ�ة ال��اء

  :: حالة ع�م ق��ل ال����ةاثال�

إن ل��ــة الــ�ائ�ة ی�عــ�� عل�هــا إصــ�ار قــ�ار ی��ــ�� عــ�م ق�ــ�ل ت�ــ��ة �عــ� ال��ا�ــات غ�ــ� 

ال�ـــ���ة وال�ـــي لا ت�ـــ�اف� علـــى ال�ـــ� الأدنـــى مـــ� ال�ـــ�و� ال��علقـــة �ق�اعـــ� ال�ع��ـــ� ومقـــای�� 

                                                           
   .84سل���ل ���ل، ال��جع ال�اب�، ص  -)120(

   .169ف�ض��، ال��جع ال�اب�، ص ��ال ت��اش�، الآل�ات القان�ن�ة لل�� م� �اه�ة ال��اء ال -)121(

   .170ال��جع نف�ه، ص  -)122(



 

 

 212-85مـــ� ال��ســـ�م  05ال��ـــاء، و�ـــ�ل� ت�ـــ�ن ع�ضـــة للهـــ�م والإزالـــة، ولقـــ� حـــ�دت ال�ـــادة 

 ال�اب� ال��� ه�ه ال��ا�ات غ�� ال�ع��ة �ال����ة وهي:

  ال��ا�ات ال��ّ��ة على ارتفاقات ���ع ال��اء عل�ها. -أ

  ال��ا�ات ال��ّ��ة في أماك� وم�ا�� م���ة. -ب

  ال��ا�ات ال��ّ��ة خ�قا لق�اع� الأم�. -ج

  الع��اني.ال��ا�ات ال��ّ��ة ����قة ت��ه ال���� العام  -د

علـــى حـــال��� أخـــ����� غ�ـــ�  آنفـــامـــ� ال��ســـ�م نف�ـــه وال��ـــار إل�ـــه  06ك�ـــا ن�ـــ� ال�ـــادة 

  مع����� �ال����ة وه�ا:

حالــــة ت�ــــ��� ب�ا�ــــات علــــى أراضــــي فلاح�ــــة، و�ــــ�ل� ���ــــع أ� تــــ�خ�� ل�غ��ــــ� ال�جهــــة  -ه

�ال�قارنـة لـ� تـ�� علـى الأراضـي الغاب�ـة  06الفلاح�ة للأرض ال�را��ة، وه�ا ن��� أن ال�ادة 

م�ـه إلـى الأراضـي الغاب�ـة أو ذات  16والـ�� أشـار فـي ال�ـادة  15-08مع ما جاء �ه القـان�ن 

  ال�ا�ع الغابي ���� ���ع ال��اء عل�ها. 

حالة ت���� ال��ا�ـات فـي أمـاك� مـ� شـأنها أن تع�ـ� ت�ـ��� أ�ـة م��ـأة ذات م�فعـة ع��م�ـة  -و

  �����ل نقلها إلى م�ان آخ�.

، فـــإن ل��ـــة 1985 أوت 13ال�عل��ـــة ال�زار�ـــة ال��ـــ���ة ال��رخـــة فـــي  و��قـــا ل�ـــا جـــاء فـــي

الــ�ائ�ة ت�ــ�ر قــ�ار �عــ�م ق�ــ�ل ال��ــ��ة لــ�ع� ال�لفــات ال��ــال إل�هــا مــ� ق�ــل رئــ�� ال�ل��ــة، 

  .ب���ا م�ألة تق�ی� حالات اله�م، فإن ل��ة ال�لا�ة هي م� تق�ر ذل�

  ال��ا�ات غ�� ال����ة على م���� ال�لا�ة.ال���عة ل����ة  ج�اءاتالإ: ال�ال�الف�ع 

فــإن: ل��ــة ال�لا�ــة ت�ــا�ع ت�ــ�ر  212-85مــ� ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ�  ��09قــا لــ�� ال�ــادة 

 أشــغال ل��ــة الــ�ائ�ة وتــ�رس ال�عــ�ن ال��ف�عــة إل�هــا ضــ� قــ�ارات ل��ــة الــ�ائ�ة، ��ــا أنهــا ت�ــّ��

  ��ف��، وت���ن م�:إعادة الأماك� إلى وضع��ها الأصل�ة و�ج�اءات ال حالات

  * ال�الي رئ��ا.

  * ال�ائ� العام.

  * م�ی� اله��ة ال��ف���ة ال��لف �ال�ع��� وال��اء والإس�ان.

  * م�ی� اله��ة ال��ف���ة ال��لفة �الفلاحة.

  * رؤساء م�الح الأم� في ال�لا�ة.



 

 

  * رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ال�ع�ي.

  ة إن اق��ى الأم�.* أ� م�ی� مع�ي ب�ل� م� اله��ة ال��ف���

ی��ـــح أن لل��ـــة ال�لائ�ـــة اخ��اصـــات ت�فـــ�د بهـــا وهـــي علـــى ال��ـــ�  09مـــ� خـــلال ال�ـــادة 

  الآتي:

  م�ا�عة ت��ر أشغال ل��ة ال�ائ�ة وال��� في ال�ع�ن: :أولا

  : م�ا�عة ت��ر أشغال ل��ة ال�ائ�ة -أ

ی�عـ�� علــى ل��ـة الــ�ائ�ة م�افـاة ل��ــة ال�لا�ـة ��ــل ال��ـ�رات ال��علقــة �الأشـغال وال�ــع��ات 

أن تع�ــ�ض الع�ل�ــات ال��علقــة �ال��ــ��ة ال���ــ�ة علــى ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة،  ُ����ــلال�ــي 

  .212-85وال����ص عل�ها ���ج� ال��س�م 

  

  

ت�ــ��ة ت��ــ� �ال�ــع��ة و��عــ�ر عل�هــا ك�ــا ی��جــ� علــى ل��ــة الــ�ائ�ة إذا اع��ضــها حــالات 

  .   )123(دراس�ها أن ت�سل ذل� إلى ل��ة ال�لا�ة ل�راس�ها وات�اذ الق�ار ال�لائ� ��أنها

  ال��� في ال�ع�ن:  -ب

ت�ــ�� ل��ــة ال�لا�ــة �ــال��� فــي ال�عــ�ن ال��ف�عــة إل�هــا مــ� ق�ــل ال���ــ�ر�� مــ� قــ�ارات 

ال��ــ��ة أو الأشــ�اص ال���ــ�ر�� مــ� مــ�ح ال��ــ��ة ل��ــة الــ�ائ�ة، ســ�اء تعلــ� الأمــ� ��ــال�ي 

ل�ال��هـــا، و�ـــ�ل� ���ـــ� جـــ�ازا أن نقـــ�ل أن ل��ـــة ال�لا�ـــة هـــي ���ا�ـــة جهـــة اســـ���اف للقـــ�ارات 

  ال�ادرة ع� ل��ة ال�ائ�ة، و��ل� ����ها أن ت��� ق�ار ل��ة ال�ائ�ة أو ت��له.

ـــا ولقـــ� وردت فـــي ال�عل���ـــة ال�زار�ـــة ال��ـــ���ة آجـــال رفـــع ال�عـــ�  الإدار�، ونق�ـــ� �ـــه ه�

الـــ��ل� أمـــام ل��ـــة ال�لا�ـــة، و��ـــ�ن خـــلال أجـــل شـــه��� ی�ـــ�أ ســـ��انه مـــ� یـــ�م ال��ل�ـــغ �ـــالق�ار 

ال�ادر ع� ل��ة ال�ائ�ة، و���ن ال��ل� في هاته ال�الة إل�ام�ا و��ـ�ن ق�ـ�ا علـى رفـع الـ�ع�� 

  .)124(أمام ال�هات الق�ائ�ة الإدار�ة

                                                           
   .27، ال�اب� ذ��ها، ص 1985أوت  13أن�� ال�عل��ة ال�زار�ة ال�����ة ال��رخة في  -)123(

ـــــ�� ی�فـــــع 145-66مـــــ� الأمـــــ�  275تـــــ�� ال�ـــــادة  -)124( ـــــة مـــــال� ��ـــــ�قها ال�عـــــ� الإدار� ال�ـــــ�رجي ال ـــــ� : "لا ت�ـــــ�ن ال�عـــــ�ن �ـــــال��لان مق��ل ـــــي تعل أمـــــام ال�ـــــل�ة الإدار�ـــــة ال�

   م�اش�ة ال�هة ال�ي أص�رت الق�ار، فإن ل� ت�ج� فأمام م� أص�ر الق�ار نف�ه"



 

 

�ـه فـي ال�عل��ـة ال�زار�ـة ال��ـ���ة وال�قـ�ر ��ـه��� ل�� ال�لاح� أن الآجال ال���ـ�ص عل

، وال�ــي جــاء )125(147-66مــ� الأمــ�  278لــ�� هــ� الأجــل ال���ــ�ص ع�ــه ���جــ� ال�ــادة 

، ��ــ� أن ی�فــع 275ن�ــها علــى ال��ــ� الآتــي: "ال�عــ� ال��ــ�� ال���ــ�ص عل�ــه فــي ال�ــادة 

  .في م�عاد غای�ه شه� م� تار�خ ن�� أو ت�ل�غ الق�ار ال��ع�ن ��ه"

م�ســ� علــى مــا ورد فــي  ،ال��ــار إل�ــه فــي ال�عل��ــة وال�قــ�ر ��ــه��� جــلمــع العلــ� أن الأ

، ل��ها لا ت��اب� مع هاتـه ال�ـادة وال�ـي ت��ـ� علـى أن م�عـاد ال�عـ� الإدار� أمـام 278ال�ادة 

ال�ــل�ة الإدار�ــة ال�ــي تعلــ� م�اشــ�ة ال�هــة ال�ــي أصــ�رت القــ�ار هــ� شــه� ���ــ� مــ� تــار�خ 

  ال��ل�غ.ال��� أو 

  :تق�ی� حالات اله�م و�عادة الأماك� إلى حال�ها الأصل�ة :ثان�ا

، ل�ـ� م�ـألة ك�ا أش�نا سا�قا أن ل��ة ال�ائ�ة ت��� ب�ارسة ال�لفات وتق�ر ما ��� تق��ـ�ه

  تق�ی� حالة اله�م تف�ل ��ه ل��ة ال�لا�ة وت�ق�� حالات اله�م إلى م���ع���:

  : ��م�ةال��ا�ات ال��ّ��ة ف�ق أراضي ع -أ

ی�جه لل�اغل إنـ�ار، ��لـ� م�ـه أن �قـ�م فـي أجـل ت�ـ�ده ل��ـة ال�لا�ـة �إعـادة الأمـاك� إلـى 

ال�ـ�رخ فـي  02-82) مـ� القـان�ن رقـ� 56و 53حال�ها الأصل�ة، اس��ادا على أح�ام ال�ـادت�� (

ـــال�ــ�رخ ف 58-75مــ� رقــ� مــ� الأ 124وأح�ــام ال�ــادة ، )126(1982 ��فــ��  06  ســ����� 26ي ـــــ

  ال����� القان�ن ال��ني ال��ائ��. 1975

و�عـــ� انق�ـــاء الأجـــل ال��ـــ�د �ـــأم� رئـــ�� ال��لـــ� ال�ـــع�ي ال�لـــ�� تلقائ�ـــا �الهـــ�م ح�ـــ� 

ال�ســـائل ال��ـــ�ف�ة، و�عـــ� ســـ�� ت��ـــ�ل ���لـــغ م�ـــار�� إعـــادة الأمـــاك� إلـــى حال�هـــا الأصـــل�ة 

  .)127(�ائي��ال� ال�اغل ب�فعه و���ل ح�� الإج�اء ال���� في ال��ال ال�

  ال��ا�ات ال��ّ��ة ف�ق أراضي خ��ص�ة:  -ب

                                                           
   .1966ج�ان  09، ال��رخة في 47، ال����� قان�ن الإج�اءات ال��ن�ة (الق���)، ال����ة ال�س��ة ع�د 1966ج�ان  08ال��رخ في  -)125(

 09، ال��رخــــــة فــــــي 06، ال���ــــــ�� رخ�ــــــة ال��ــــــاء ورخ�ــــــة ت��ئــــــة الأراضــــــي لل��ــــــاء، ال���ــــــ�ة ال�ســــــ��ة عــــــ�د ��1982فــــــ��  06ي ، ال�ــــــ�رخ فــــــ02-82القــــــان�ن رقــــــ�  -)126(

   .��1982ف�� 

   .23، ال�اب� ذ��ها، ص 1985أوت  13أن�� ال�عل��ة ال�زار�ة ال�����ة ال��رخة في  -)127(



 

 

تعل� الأم� ب��ـ��� ب�ا�ـات غ�ـ� شـ���ة علـى أراضـي خ��صـ�ة و�انـ� الأسـ�اب ال�ـي  إذا

ت��ع ت���ة وضع��ها تق�م على أساس ال��ـل�ة العامـة، فإنـه ی�عـ�� ت�ف�ـ� إجـ�اء نـ�ع ال�ل��ـة 

  ال�� ق� ���� في ج��ع ال�الات وفي أ� وق� م� الأوقات.

ة الـــ�� یـــ�� ح�ـــ� ال�ـــ�و� ال��ـــ�دة ولا ی��تـــ� علـــى ان�ـــ�اع ال�ل��ـــة ل�ـــالح ال��فعـــة العامـــ

، إلا تعـ��� الأرض العار�ـة، أمـا )128(1976 مـا� 20 ال��رخ فـي 48-���76ج� الأم� رق� 

  ها غ�� ال���وع.�عال��ا�ة لا ی��فل بها ن��ا ل�ا

 وهــ�ا���ــ� أن ت��ــع لل�قــادم،  ،و���غــي أن یلاحــ� مــع ذلــ� أن ال�ــ�غة غ�ــ� ال��ــ�وعة

  ال�اب� ال���. 58-75م� الأم� رق�  ����308ل� م� ال�ادة 

و�عـــ� تقـــ�ی� حـــالات الهـــ�م، �قـــ�م الـــ�الي ب��ل�ـــغ إعـــادة الأمـــاك� إلـــى حال�هـــا الأصـــل�ة ت�عـــا 

، وح�� ال��و� والآجال ال�ي ت�اها الل��ـة م�اسـ�ة فـي سا�قالإج�اء الإن�ار ال����ص عل�ه 

ــة مــ� ال�ــالات �هــا �ــالإج�اءات وال�ســائل ال�ــي ���ــ� أن ت�ــ�� لاســ��ا مــا ی�علــ� م ،كــل حال

  ل�ل�. 

  

- �90ن ـــللقانت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات غ�� ال����ة وفقا ال��ل� ال�اني: إج�اءات 

    ال��عل� �ال�ه��ة وال�ع���. 29

ال��علــ�  29-90إن ال�ــ�ض فــي ت��یــ� الإجــ�اءات ال���ــ�ة ل��ــ��ة ال��ا�ــات وفقــا للقــان�ن 

عل��ا ت��ی� ال��ا�ات ال�ع��ة �ف��ة ال��ال�ة وال��ـ��ة، و�ـ�ل� ت��یـ� ی�ج�  �ال�ه��ة وال�ع���

وعل�ـه ف�ـ� خـلال هـ�ا  ،ال��ا�ات ال�ي ت��ن خارج دائ�ة ال��ال�ة وال�ي ت��ع للإزالة واله�م

  :س�ف ن��ل� �ل�ال�

  .: ال��ا�ات غ�� ال�ع��ة �ال����ةالف�ع الأول

  .: ال��ا�ات ال�ع��ة �ال����ةالف�ع ال�اني

ال��ا�ات غ�� ال�ع��ة �ال����ة.الف�ع الأول:    

أكــ� علــى  ،ال��علــ� �ال�ه��ــة وال�ع��ــ� 29-90إن ال��ــ�ع ال��ائــ�� و��قــا للأح�ــام القــان�ن 

أنـــه ��ـــ� أن ت���ـــ�ر رخ�ـــة ب�ـــاء ق�ـــل ال�ـــ�وع فـــي ت�ـــ��� أ� ب�ا�ـــة أو ق�ـــل ال�ـــ�ء فـــي أ� 

                                                           
ی�ن�ـــــــ�  01، م�رخـــــــة فـــــــي 44ال���ـــــــ�� نـــــــ�ع ال�ل��ــــــة مـــــــ� أجـــــــل ال��فعــــــة الع��م�ـــــــة، ال���ـــــــ�ة ال�ســـــــ��ة عــــــ�د ، 1976مـــــــا�  20، ال�ـــــــ�رخ فــــــي 48-76الأمــــــ� رقـــــــ�  -)128(

  .11-91، ال�ع�ل وال���� ���ج� القان�ن 1976



 

 

 شــهادة أشــغال، و�عــ� الان�هــاء مــ� هاتــه الأخ�ــ�ة ت�ــل� ل�ــاح� ال��ا�ــة أو للــ�� أنهــى الأشــغال

  م�ا�قة ت��� ت�اب� ه�ه الأشغال مع ال�خ�ة ال��ل�ة. 

�ة دون رخ�ـة مـ� آل�ـة ال��ا�قـة و�فهـ� مـ� ذلـ� و��ل� فإن ال���ع اس��ع� ال��ا�ـات ال��ـ�ّ 

فإن ال��ـ�ع  ،ق�ل تع�یله 29-90أن هاته ال��ا�ات غ�� مع��ة �ال����ة، و�ال�ج�ع إلى القان�ن 

لا �ع�ــ�ف �ــأ� حــ� م���ــ� للــ�� أن�ــ� ب�ا�ــة دون تــ�خ�� م�ــ��، وفــي هاتــه ال�الــة فإنــه 

�م ال��ــاء ��قــا لأح�ــام ال�ــادة ��ــ�ل لــلإدارة حــ� رفــع دعــ�� أمــام قاضــي الاســ�ع�ال ل�لــ� هــ

ق�ل إلغائهـا، والقاضـي ال��ـ�� ه�ـا هـ� القاضـي الإدار� ل�جـ�د  29-90م� القان�ن رق�  78

  .)129(الإدارة ��فا في ال��اع

للقاضـي ال��ائـي فـي حالـة الإدانـة  ،ق�ـل إلغائهـا 29-90م� القـان�ن  78وق� أجازت ال�ادة 

أن ���� به�م ال��ا�ات الف�ض��ة، و���� ه�ا أن ت�� ال��ا�عة ب�ـاء علـى شـ��� مـ� الإدارة أو 

��ا ف�ها ال����ات ال�ي ت��ل� ��فة قان�ن�ـة ت�ـ�� ���جـ�  )130(كل م� له م�ل�ة في ذل�

��، وأن ت�الـ� �ـال�ق�ق قان�نها الأساسي أن تع�ل مـ� أجـل ته��ـة إ�ـار ال��ـاة وح�ا�ـة ال��ـ

ال�ع��ف بها ل��ف م�ني ���ا ی�عل� �ال��الفـات لأح�ـام ال��ـ��ع ال�ـار� ال�فعـ�ل فـي م�ـال 

  ال�ه��ة وال�ع���.

فقـ� تـ�  2004 أوت 14ال��رخ فـي  05-���04ج� القان�ن  29-90ل�� مع تع�یل القان�ن 

ب�ـاء مآلهــا  ب�ا�ــة بـ�ون رخ�ــةن�ـاز أ� إأن  ،الـ�� علـى شــ�و� ج�یـ�ة مــ� ب��هـا وهــ� الأهـ�

ح�ــى و�ن رفعــ� دعــ�� ق�ــائ�ة، فإنهــا لا ت�قــف قــ�ار الهــ�م  ،هــ�م دون الل�ــ�ء إلــى الق�ــاءال

 .)131(ال�ادر ع� رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� أو ال�الي �ل ح�� اخ��اصه

في حالة ت�ـ��� ب�ا�ـة بـ�ون رخ�ـة  أنهعلى ) 04( م��ر 76وفي ه�ا ال��اق أك�ت ال�ادة 

�ــل مــ� القاضــي  خ��ــاصا�ــاء مــ� ق�ــل الإدارة، و�ــ�ل� نقــل علــى وجــه الإلــ�ام هــ�م ال�ی�عــ�� 

�ــ� �ق�ــل إلغائهــا ت 78ال��ائــي والإدارة إلــى الإدارة، ���جــ� هــ�ا ال�عــ�یل �عــ�ما �انــ� ال�ــادة 

  .)132(للقاضي ال��ائي في حالة الإدانة �����ة ال��اء ب�ون رخ�ة أن ���� أ��ا �اله�م

                                                           
  ).357-356( ع�� ح��� �اشا، ل�لى زروقي، ال��جع ال�اب�، ص -)129(
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   ل���.، ال�اب� ا29-90م� القان�ن  74ال�ادة  -)131(
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تـــ� ���جـــ� ال��ســـ�م ال��ف�ـــ�� رقـــ�  29-90مـــ� القـــان�ن  78للإشـــارة فقـــ� إن إلغـــاء ال�ـــادة 

وال��علــــ� ��ــــ�و� الان�ــــاز ال�ع�ــــار� وم�ارســــة مه�ــــة  1994 مــــا� 18ال�ــــ�رخ فــــي  94-07

ال�ه�ـــ�س ال�ع�ـــار�، و�ـــ�ل� فـــإن هـــ�ا ال��ســـ�م أعـــاد اخ��ـــاص الهـــ�م لل��ا�ـــة ال��ـــّ��ة بـــ�ون 

مـــ�  �52ـــ�ام الإجـــ�اءات ال���ـــ�ص عل�هـــا ���جـــ� ال�ـــادة رخ�ـــة لـــلإدارة، مـــع ضـــ�ورة اح

وال�ي ت���� ق�ل ت�ف�ـ� الهـ�م ال�لقـائي دون الل�ـ�ء إلـى ال�هـات  133ال��س�م ال��ار إل�ه أعلاه

(قاضـــي الاســـ�ع�ال أن �قـــ�م رئــ�� ال��لـــ� �إخ�ــار ال�هـــة الق�ــائ�ة ال����ـــة  ،الق�ــائ�ة

  ت���� الأشغال.وذل� م� أجل ال��� ب����� أم� الإدار�) 

فلق�  2004 أوت 14ال��رخ في  05-04و���ج� القان�ن  29-90وعلى إث� تع�یل القان�ن 

  ال��ار إل�ه سا�قا. 07-94م� ال��س�م ال��ف��� رق� ) 53و 52( ت� إلغاء �ل م� ال�ادت��

و�ـــ�ل� تقلـــ� دور القاضـــي فـــي حالـــة ال��ـــاء بـــ�ون رخ�ـــة ل����ـــ� فـــي ال��ـــ� �العق��ـــة 

  .)134(وال�ي هي م� صلاح�ات الإدارة دون الل��ء إلى الق�اء ،ون ال��اب��ال��ائ�ة د

، فإنهــا ن�ــ� علــى الإجــ�اءات ال�اجــ� ات�اذهــا فــي )04( م�ــ�ر 76و�ــال�ج�ع إلــى ال�ــادة 

حالة ما إذا عای� الع�ن ال��هل قان�نـا ب�ا�ـة م�ـّ��ة بـ�ون رخ�ـة أو بـ�أ ال�ـ�وع فـي ان�ازهـا، 

فإنه ���ر م��� �عای� ��ه هاته ال��الفة و��سلها إلى رئ�� ال��لـ� ال�ـع�ي ال�لـ�� الـ�� 

 72و الأشـغال أو الـ�الي فـي أجـل لا ی�عـ�� �قع في دائ�ة اخ��اصه م�ان وق�ع ه�ه ال��ا�ة أ

  ساعة.

في ه�ه ال�الة وم�اعـاة لل��ا�عـات ال��ائ�ـة ��ـ�ر رئـ�� ال��لـ� ال�ـع�ي ال�ـ�� ال��ـ�� 

) أ�ـام اب�ـ�اء مـ� تـار�خ اسـ�لام م��ـ� إث�ـات ال��الفـة، وع�ـ� 08ق�ار اله�م في أجـل ث�ان�ـة (

�ل��، ���ر ال�الي قـ�ار الهـ�م فـي انق�اء ال�هلة وفي حالة ق��ر رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال

  ) ی�ما.    30أجل لا ی�ع�� ثلاث�� (

                                                           
   .287ال��جع نف�ه، ص  -)133(

، والـ�� جـاء مـ� ضـ�� ح���اتـه مـایلي: "إذا 123، ص 07م�لـة م�لـ� ال�ولـة، عـ�د ، 2005أك�ـ���  18، ال��رخ في 020217أن�� الق�ار ال�ادر ع� م�ل� ال�ولة رق�  -)134(

� ال�ق� لـ� ت��عـه مـ� ال��ال�ـة بـ�ل� ق�ـائ�ا"، نقـلا كان القان�ن ق� خ�ل ل�ئ�� ال�ل��ة صلاح�ة ه�م الأشغال ال����ة م�الفة لق�ان�� ال��اء وال�ع���، دون الل��ء إلى ال�ولة، فإنه في نف

   .287ب���ح، ال��جع ال�اب�، ص ع� م�ي ال�ی� 



 

 

ه�ا على أن ت�ف� أشـغال الهـ�م مـ� ق�ـل م�ـالح ال�ل��ـة، وفـي حالـة عـ�م وج�دهـا یـ�� ت�ف�ـ� 

ـــ�الي، و����ـــل ال��ـــالف نفقـــات قـــ�ار الهـــ�م  الأشـــغال ب�اســـ�ة ال�ســـائل ال��ـــ��ة مـــ� ق�ـــل ال

  (ال�ل��ة) و���لها رئ�� ال�ل��ة ��ل ال��ق القان�ن�ة.ال����ة م� ق�ل ال�ل�ة 

  ال��ا�ات ال�ع��ة �ال����ة. : ال�انيالف�ع 

ال�عــ�ل وال�ــ��� فإنــه ع�ــ� ان�هــاء  29-90مــ� القــان�ن  ��75قــا للأح�ــام الــ�اردة فــي ال�ــادة 

ال��ـل�ة الأشغال ال��علقة �ال��اء، ی�� إث�ات ال��ا�قة لهاتـه الأشـغال مـع أح�ـام رخ�ـة ال��ـاء 

م� ق�ل ال�ل�ات ال����ة ب�ل�، وت�ل� ل�اح� ال��ا�ة أو صـاح� الأشـغال شـهادة م�ا�قـة 

  م� ق�ل رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� أو ال�الي �ل ح�� اخ��اصه.  

ال��ار إل�ه آنفا،  176-91م� ال��س�م ال��ف��� رق�  54ك�ل� �ال�ج�ع لأح�ام ال�ادة 

، فإنه ت��� على أن ال���ف�� م� رخ�ة ال��اء ی�ع�� 19- 15وق�ل إلغائه ���ج� ال��س�م 

عل�ه ع�� الان�هاء م� أشغال ال��اء، وع�� ان�هاء الأشغال ال��علقة �ال�ه��ة ال�ي ی��فل بها إن 

  اس���اج شهادة م�ا�قة الأشغال ال����ة مع أح�ام رخ�ة ال��اء. ،اق��ى الأم� ذل�

أشـــارت إلـــى أنـــه إذا  ،ال�لغـــى 176-91ل��ســـ�م مـــ� ا 59ك�ـــا أن الفقـــ�ة ال�ال�ـــة مـــ� ال�ـــادة 

أسف� م��� ال�عای�ـة مـ� ق�ـل ل��ـة م�ا��ـة ال��ا�قـة عـ� عـ�م ت�ـاب� الأشـغال مـع ال�خ�ـة 

 ال��ل�ة �إم�ان�ة ت�ق�� ال��ا�قة ���� جعل ال��اء م�ا�قا لل��ام�� ال��ادق عل�ها. 

ن�ن مــ� خــلال هــ�ه ال��ــ�ص القان�ن�ــة ی��ــّ�� ل�ــا أن ال��ا�ــات ال�ــي ���ــ� ت�ــ���ها وفقــا للقــا

ت���ــــ� فــــي ال��ا�ــــات ال��ــــّ��ة ���جــــ� تــــ�خ�� ، 176-91 وال��ســــ�م ال���ــــ� لــــه 90-29

  م��� أو ب�ا�ات م�ّ��ة ���ج� رخ�ة ب�اء ل��ها غ�� م�ا�قة لأح�امها.

أما ع� ����ة إج�اء ال����ة ع� ���� م�ح شهادة ال��ا�قة له�ه ال��ا�ات ف��� ه�اك 

  حال��� على ال��� الآتي:

  ����ح �ان�هاء الأشغال:حالة ال :أولا

فإنـــه ی�عـــ�� علـــى الأشـــ�اص مه�ـــا �ـــان نـــ�عه� (���ع�ـــ�� أو  57فـــي إ�ـــار أح�ـــام ال�ـــادة 

مع�ـــ����) ال��ـــ�ف��ی� مـــ� رخ�ـــة ال��ـــاء ال��ـــ��ح �ان�هـــاء الأشـــغال ال���ـــ�ة علـــى ب�ا�ـــاته� 

 ) ی��أ س��انها م� تار�خ ان�هاء الأشغال.30وذل� خلال ثلاث�� ی�ما (

ال�ــع�ي ال�لــ�� الــ�� �قــع ��قــ� ال��لــ� ) �عــ� إعــ�اده فــي ن�ــ����( �ـ�دع هــ�ا ال��ــ��حو 

  في دائ�ة اخ��اصه م�ان ت���� ال��اء أو الأشغال، و��� ت�ل�� ال�ع�ي وصل إی�اع.



 

 

ــــة ال��لفــــة �ــــال�ع��� علــــى م�ــــ���  وت�ســــل ن�ــــ�ة مــــ� هــــ�ا ال��ــــ��ح إلــــى م�ــــل�ة ال�ول

و���ا ��� ال��ق� م� م�� م�ا�قة الأشغال ال����ة مـع أح�ـام رخ�ـة ال��ـاء، ، )135(ال�لا�ة

  �ه إلى ل��ة ت��:��عه� 

  ع� رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��. ام��ل م�هل قان�ن -

  ع� م�ل�ة ال�ولة ال��لفة �ال�ع��� على م���� ال�لا�ة. ام��ل م�هل قان�ن -

م��ل ع� ال��الح ال�ع��ة الأخ�� لاس��ا ال��ا�ة ال��ن�ة في ال�ـالات ال���ـ�ص عل�هـا  -

  ���ج� ه�ا ال��س�م.

  

ت��ــاول م�ا��ــة ال��ا�قــة ع�ــ� حــالات ال��ا�ــات ال��ــّ��ة أشــغال ال�ه��ـــة ك�ــا أن هــ�ه الل��ــة 

  .)136(ال�ي ی��فل بها ال���ف�� م� ال�خ�ة

وهــ�ا ��هــ� مــ� خــلال مــا ورد فــي ال�ــادة ، ومــا یلاحــ� فــي ت�ــ��� الل��ــة أنهــا بــ�ون رئــ��

أشـارت إلـى أن اج��ـاع  ،ال��ار إل�ها سـا�قا 176-91م� ال��س�م  58، إلا أن ال�ادة 57/02

ل��ة م�ا��ة ال��ا�قة ی�� ب�اء على اس��عاء م� رئ�� ال��لـ� ال�ـع�ي ال�لـ�� ال�ع�ـي، وهـ�ا 

على ال��� الآتـي:  57/02ی�حي �أن ه�ا الأخ�� ه� م� ی��أسها، ل�ل� ی�صي ب�ع�یل ال�ادة 

ال�ولة ال��لفـة �ـال�ع���..."، و�ـ�ل� "...ل��ة ت�� رئ�� ال�ل��ة (رئ��)، وم��ل ع� م�ل�ة 

  ن���ع� م��ل رئ�� ال�ل��ة في ال����� الأص�ل لل��ة و����ه ع�� ال��اب أو ب�ف��� م�ه.

ب�ـاء علـى اسـ��عاء  ،و�ع� إی�اع ال����ح �ان�هاء الأشغال ت���ع الل��ة ال��ار إل�ها سا�قا

م�ـــل�ة ال�ولـــة ال��لفـــة مـــ� رئـــ�� ال��لـــ� ال�ـــع�ي ال�لـــ�� ال��ـــ��، وذلـــ� �عـــ� اس��ـــارة 

�ال�ع��� على م���� ال�لا�ة فـي م�ضـ�ع ال��ـالح ال�ـي یـ�� اسـ��عاؤها وذلـ� فـي أجـل ثلاثـة 

  .)137() أساب�ع �ع� إی�اع ال����ح �ان�هاء الأشغال أن ح�ل ذل�03(

و�ع�ها ی�سل رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ال��ـ�� إشـعارا �ـال��ور ���ـ� ��ـه ال��ـ�ف�� 

  .)138() أ�ام على الأقل08ب�ار�خ إج�اء ال��ا��ة، وذل� ق�ل ث�ان�ة (م� رخ�ة ال��اء 

                                                           
م�ه على أنه ت�سل ن��ة م� ال����ح إلى  66وال�� ی��� في ال�ادة  19-15، ال�لغى ���ج� ال��س�م ال��ف��� 176-91م� ال��س�م  57أن�� الفق�ة الأولى م� ال�ادة  -)135(

   رئ�� الق�� الف�عي لل�ع��� على م���� ال�ائ�ة.

   ال�لغى. 176-91 م� ال��س�م 57ال�ادة  أن�� الفق�ة ال�ان�ة م� -)136(

   م�ه. 67/01، ال�اب� ال���، أن�� ال�ادة 19-15 ) ی�ما ���ج� ال��س�م ال��ف��� رق�15أص�ح الأجل �ق�ر ����ة ع��ة ( -)137(

   .67/02ال�ادة  19-15 ل��ف��� رق�، و�قابل هاته ال�ادة في ال��س�م ا176-91 م� ال��س�م لل��ف��� ال�لغى 58م� ال�ادة ال�ان�ة  أن�� الفق�ة -)138(



 

 

و�ع� ز�ارة م�قع ال��ا�ة ومعای��ها ���ر أع�اء ل��ة ال��ا��ـة م��ـ� جـ�د الأع�ـال  ال�ـي 

ت��� ��ه رأیها وج��ع ال�لاح�ـات حـ�ل م�ا�قـة الأشـغال ال�ـي قامـ�  ،ت�� معای��ها وم�اق��ها

��عای��هــا مــع أح�ــام رخ�ــة ال��ــاء ال��ــل�ة، ���ــ� یــ�� ال����ــع علــى هــ�ا ال���ــ� فــي نفــ� 

  .)139(ال��م م� ��ف أع�اء الل��ة

مــ� ال��ســ�م  58/03أمــا فــي حالــة ��ــاب إحــ�� ال��ــالح ال�ع��ــة أو ج��عهــا، فــإن ال�ــادة 

مـ� ال��سـ�م  67/03ال�لغى، ل� ت�� إلى هـ�ه ال�الـة، فـي حـ�� أن ال�ـادة  176-91ال��ف��� 

ال�ـاب� الـ���، فقــ� أشـارت إلـى هــ�ه ال�الـة ال�ــي تغ�ـ� ف�هـا إحــ�� ال��ـالح ال�ع��ــة  15-19

أو ج��عهـــا، فإنـــه یـــ�� ال����ـــع علـــى م��ـــ� ال�ـــ�د مـــ� �ـــ�ف ال�ل��ـــة وم��ـــل الق�ـــ� الف�عـــي 

  لل�ع��� فق�.

ال���ان�ة وت���� م��� ال��د ال��قع عل�ه م� ق�ل أع�ـاء ل�ـ�  ال��ا��ـة،  و�ع� ال�عای�ة

و�ع� إرسـال ن�ـ�ة م�ـه إلـى م�ـل�ة ال�ولـة ال��لفـة �ـال�ع��� علـى م�ـ��� ال�لا�ـة، فإنهـا تع�ـ� 

إرســـال ال���ـــ� م�فقـــا ��لاح��هـــا واق��احاتهـــا إلـــى ال�ـــل�ة ال����ـــة ســـ�اء رئـــ�� ال��لـــ� 

  .)140(ح�� اخ��اصه، وذل� ق�� ت�ل�� شهادة ال��ا�قة ال�ع�ي ال�ل�� أو ال�الي �ل

ال��ــــار إل�ــــه ســــا�قا، فــــإن ت�ــــل�� شــــهادة  19-15أمــــا مــــا ورد فــــي ال��ســــ�م ال��ف�ــــ�� رقــــ� 

 ال�لغــى، 176-91ال��ا�قــة لا ��ــ�ن بــ�ف� ال���قــة ال���ــ�ص ع�هــا فــي ال��ســ�م ال��ف�ــ�� 

ئــ�� ال��لــ� ال�ــع�ي ال�لــ�� دائ�ــا ��ــ�ن ب�ــاء علــى م��ــ� ال�ــ�د الــ�� ت�ســله الل��ــة إلــى ر 

  . )141(ع� ���� م��له في الل��ة

ـــ�� ��ـــ�ح بهـــ�ا ال�ـــأن ���ـــا ی�علـــ� �اخ��ـــاص الـــ�الي فـــي ت�ـــل�� شـــهادة  ل�ـــ� ال�ـــ�ال ال

فل�ــاذا لــ� ت�ــ��  ،ال��ا�قــة، هــل ��ــل� هــ�ه الأخ�ــ�ة ب�ــاء علــى م��ــ� ال�ــ�د؟ فــإذا �ــان �ــ�ل�

إلـــى هـــ�ا الأمـــ�، أو أن هاتـــه ال�ـــادة تق��ـــ� علـــى  19-15مـــ� ال��ســـ�م ال��ف�ـــ��  68ال�ـــادة 

  ال�الات ال�ي ���� ف�ها رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ب��ل�� شهادة ال��ا�قة.

                                                           
ـــ��، أ��وحـــة د��ـــ�راه -)139( ـــ�م  �ل�ـــ�م ح�ـــ�ج، ال�قا�ـــة علـــى رخـــ� وشـــهادات ال�ع��ـــ� فـــي ال��ـــ��ع ال��ائ ـــة ال�قـــ�ق والعل ـــ�د مع�ـــ��، ت�ـــ�� وزو، �ل� ـــ�م، جامعـــة م�ل عل

   .177، ص 2018د�����  18ال��اس�ة، 

    ، ال�اب� ال���.176-91 ال��ف��� ال�لغى رق�م� ال��س�م  59/01أن�� ال�ادة  -)140(

  ، ال�اب� ال���.19-15 م� ال��س�م 67/03، وال�ادة 176-91رق�  م� ال��س�م ال�لغى 58/03وأن�� ��ل� ال�ادة 

  ، ال�اب� ال���.19-15 م� ال��س�م ال��ف��� رق� 68أن�� ال�ادة  -)141(



 

 

م�ــه) �انــ� واضــ�ة ال�لالــة فــي  59(ال�ــادة  176-91و�ال�قارنــة مــع مــا ورد فــي ال��ســ�م 

  دة ال��ا�قة.م�ألة ت�س�ع ال�ل�ة ال����ة ب��ل�� شها

- 91و�ع� ه�ه ال�ل�لة م� الإج�اءات ال����ص عل�ها ���ج� ال��س�م ال��ف��� رق� 

ال�لغى وال��ار إل�ه آنفا، فإن ال�ل�ة ال����ة ب��ل�� شهادة ال��ا�قة ت��ن أمام  176

  :)142(حال��� وه�ا

  

  : ال�الة الأولى -أ

إذا أبــ�زت ع�ل�ــة ال�ــ�د ال�ــي قامــ� بهــا ل��ــة ال��ا��ــة ���جــ� م��ــ� ی�ــّ�� أن ال��ا�ــة أو 

ال��ـل�ة، فإنهـا ی�عـّ�� ت�ـل�� شـهادة الأشغال ال����ة م�ا�قة للأح�ام ال�اردة في رخ�ة ال��ـاء 

  ال��ا�قة م� ق�ل ال�الي أو رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� �ل في ح�ود اخ��اصه.

  : ال�الة ال�ان�ة -ب

أن الأشـــغال ال���ـــ�ة لا ت�ـــاب� ، �زت ع�ل�ـــة ال�ـــ�د ال�ـــي ت�ـــ� ���جـــ� م��ـــ�فـــإذا مـــا أ

ال�الة تعل� ال�ل�ة ال����ة ال��ام�� ال��ادق عل�ها ووف� أح�ام رخ�ة ال��اء، ففي هاته 

ال�ع�ـــي �عـــ�م إم�ان�ـــة ت�ـــل��ه شـــهادة ال��ا�قـــة، وأنـــه ��ـــ� عل�ـــه ال��ـــام ���ا�قـــة الأشـــغال أو 

ال��ا�ــة مــع ال��ــام�� ال��ــادق عل�هــا ��قــا لأح�ــام رخ�ــة ال��ــاء، وتــ���ه �العق��ــات ال�ــي قــ� 

  ) م�ه.78و 77و 76اد (ال����ر سا�قا، لاس��ا ال��  29-90ی�ع�ض لها وفقا لأح�ام القان�ن 

) أشه� على الأك�ـ� لل��ـام �ـإج�اء ال��ا�قـة، و�انق�ـاء 03أجلا �ق�ر ب�لاثة ( �وت��د لل�ع

و��ـاء علـى اق�ـ�اح مـ� م�ـل�ة  ،ه�ا الأجل والال��ام ب��ق�� الإجـ�اء، ت�ـل� ال�ـل�ة ال����ـة

أو رف�ــها  ،)143(ال�ولــة ال��لفــة �ــال�ع��� علــى م�ــ��� ال�لا�ــة شــهادة ال��ا�قــة إن ح�ــل ذلــ�

 29-90مـــ� القـــان�ن  78ع�ـــ� الاق��ـــاء، وت�ـــ�ع �ال�لاحقـــات الق�ـــائ�ة ��قـــا لأح�ـــام ال�ـــادة 

  ال��عل� �ال�ه��ة وال�ع���.

ل في ال��ا�قة خلال ال�لاثة الأشه� ال��ال�ة لإی�اع �وفي حالة ��اب أ� ق�ار �ف

اس�ة رسالة ال�ل� أن ی�ق�م ��ع� سل�ي ب�  ال����ح �ان�هاء الأشغال، ���� ل�اح�

                                                           
   ، ال�اب� ال���.19-15 م� ال��س�م ال��ف��� رق� 68/02ال�لغى، ال��ار إل�ه سا�قا، و��ل� ال�ادة  176-91 ال��ف��� رق�م� ال��س�م  59/02أن�� ال�ادة  -)142(

الان�هاء م� أشغاله"، ��ء ال�� ت� ���� أن ت�ل� شهادة ال��ا�قة على م�احل ح�� الآجال ال����رة في ق�ار رخ�ة ال��اء، وذل� إذا �ان� الأشغال ال�����ة لا تع�قل س�� ال -)143(

   ، ال�اب� ال���، الفق�ة الأخ��ة.19-15م� ال��س�م ال��ف��� رق�  68أن�� ال�ادة 



 

 

م�صى عل�ها مع وصل �الاس�لام، إما إلى ال�ز�� ال��لف �ال�ع��� وذل� ع��ما ���ن ال�الي 

  .)144(ه� ال���� ب��ل�� شهادة ال��ا�قة أو ال�الي في ال�الات الأخ�� 

و�عـــ� إیـــ�اع ال�عـــ� أمـــا ال�هـــات الإدار�ـــة ال�ع��ـــة وال��ـــار إل�هـــا ، فإنـــه ی�عـــّ�� علـــى هـــ�ه 

�ارهــا خــلال ال�ــه� ال�ــ�الي مــ� تــار�خ إیــ�اع ال�عــ�، وفــي حالــة عــ�م ردهــا الأخ�ــ�ة أن ت�لــغ ق

فــإن شــهادة ال��ا�قــة تعــ� ���ا�ــة شــهادة م�ــل�ة  ،ی�مــا) 30خــلال هــ�ا الأجــل ال�قــ�ر ��ــه� (

  . )145(ل�ال�ها

ال��ـــار إل�ـــه  176-91مـــ� ال��ســـ�م ال��ف�ـــ�� رقـــ�  ���60ـــ� أن ی�خـــ� علـــى أح�ـــام ال�ـــادة 

سـا�قا، أنهـا أشـارت إلـى حالـة سـ��ت ال�ـل�ة ال����ـة ��ـ�ح شـهادة ال��ا�قـة، ولـ� ت�ـ� إلــى 

حالــة الــ�ف� ال�ــ��ح ل��ــل�� شــهادة ال��ا�قــة، وهــل ���ــ� فــي هــ�ه ال�الــة الأخ�ــ�ة أن ی�فــع 

  �ع�ا لل�ل�ة ال�ل��ة؟.

ال��ــــــار  19-15مــــــ� ال��ســــــ�م ال��ف�ــــــ��  69وهــــــ�ا �ع�ــــــ� مــــــا ورد فــــــي أح�ــــــام ال�ــــــادة 

ــــا، ح�ــــ� ت�ل�ــــ� عــــ� ال�ــــال��� معــــا، أ� فــــي حالــــة ســــ��ت الإدارة ال����ــــة عــــ�  إل�ــــه آنف

ــــي �ل�ــــا  ــــه، فف ــــ� ت�ل�غــــه � ــــ�� ت ــــ�د ال ــــ� عــــ� ال ــــة عــــ�م رضــــا صــــاح� ال�ل ــــي حال ــــ�د أو ف ال

ــــــ�اع  ــــــل وصــــــل إی ــــــ�دع �ع�ــــــا مقاب ــــــة أن ی ــــــ� شــــــهادة ال��ا�ق ال�ــــــال��� ���ــــــ� ل�ــــــاح� �ل

أجــــل ت�ــــل�� شــــهادة ال��ا�قــــة أو رف�ــــها خــــلال  لــــ�� ال�لا�ــــة، وفــــي هــــ�ه ال�الــــة ت�ــــ�ن مــــ�ة

ـــــ� 15خ��ـــــة ع�ـــــ� ( ـــــ�ن ی�مـــــا، وف ـــــ� ثلاث ـــــ�ل� قل�ـــــ� هـــــ�ه ال�ـــــ�ة �عـــــ�ما �ان ) ی�مـــــا، و�

  .176-91 ال�لغىال��س�م ال��ف�ـ�� 

ی�مـا فإنـه لا �ع��ـ� ال�ـ��ت ) 15خ��ـة ع�ـ� ( وفي حالة ع�م ال�د ع� ال�ل� خلال مـ�ة

مـ�  ���69حة، فه�ا ووفقا للفق�ة ال�ال�ة م� ال�ادة ق��ل ض��ي و��ل� تع��� شهادة ال��ا�قة م

ال�ــاب� الــ���، فإنــه ی�عــّ�� علــى صــاح� ال�لــ� تقــ��� �عــ�  19-15ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ� 

ــالع��ان، وفــي هــ�ه ال�الــة تــأم� الــ�زارة ال��لفــة �ــالع��ان م�ــالح  ثــاني أمــام الــ�زارة ال��لفــة �

ات ال��ســـلة مـــ� �ـــ�فه� �ـــال�د إ��ا�ـــا علـــى ال�ع��ـــ� ال�اصـــة �ال�لا�ـــة، وعلـــى أســـاس ال�عل�مـــ

                                                           
  ��ا�قة على أساس حال���:وتع�ي ��ارة: " أو إلى ال�الي في ال�الات الأخ�� " فال��اد �ال�الات الأخ�� ه� رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� فق� وال�� ��ل� شهادة ال -)144(

  �اع��اره م��لا لل�ل��ة (اخ��اص أص�ل). -

  �اع��اره م��لا لل�ولة (اخ��اص ف�عي) فه� مف�ض. -

   وفي �لا ال�ال��� ی�� تق��� �ع� أمام ال�الي.

   ال�لغى وال��ار إل�ه سا�قا. 176-91م� ال��س�م ال��ف��� رق�  60أن�� ال�ادة  -)145(



 

 

، أو ���ـ� لـه رفـع )146(م� تار�خ إی�اع ال�ع� ال�ـاني شهادة ال��ا�قة صاح� ال�ل� وت�ل��ه

  .)147(دع�� ق�ائ�ة أمام ال�هات الق�ائ�ة ال����ة

  .حالة ع�م ال����ح �ان�هاء الأشغال: ثان�ا

ال��ا�قــــة وج��ـــا ���ـــادرة رئــــ�� فـــي حالـــة عــــ�م ال��ـــ��ح �ان�هـــاء الأشــــغال ت�ـــ�� ع�ل�ـــة 

ال��لــــ� ال�ــــع�ي ال�لــــ�� ال��ــــ��، أو مــــ� �ــــ�ف م�ــــل�ة ال�ولــــة ال��لفــــة �ــــال�ع��� علــــى 

 م���� ال�لا�ة.

فع�� ت�ـل�� رخ�ـة ال��ـاء ل�ال�هـا، فإنـه ت�ـ�د لـه الآجـال لإت�ـام الأشـغال ح�ـ� ن���ـة �ـل 

 .)148(ب�ا�ة م� ال��ا�ات

شغال ح�� ال��و�، وفـي تلـ� الآجـال ال��ل��ـة وفي حالة ع�م إی�اع ال����ح �ان�هاء الأ

ال�ي ���� ���ابها الاس��اد إلى تار�خ الان�هاء مـ� الأشـغال ت�عـا لآجـال الان�ـاز ال���قعـة فـي 

وهـ�ا راجـع إلـى م�ـ�ول�اتها  ،، فه�ا �قع ال��ام قان�ني على ال�ل�ات الإدار�ة)149(رخ�ة ال��اء

ضـــ�� إدار� ی�ـــا� بهـــا ع�ـــل رقـــابي م�ـــ��� فـــي م�ـــال الع�ـــ�ان وال��ـــاء، �اع��ارهـــا ســـل�ات 

وردعــي وتقــ���ي ��ــ�� أع�ــال ال��ــاء ال��غــ�ب ف�هــا وال�ــ�خ� بهــا، �ــي ی�أكــ� مــ� م�ا�ق�هــا 

  .)150(29-90مع قان�ن ال�ه��ة وال�ع��� رق� 

ول�� �����ـا إدراك أسـ�اب هـ�ا الال�ـ�ام ��ـه�لة ع�ـ�ما ی�علـ� الأمـ� ب��ـ��� واسـ�غلال م��ـى 

ل��ارســــة ن�ــــا� مــــ� الأن�ــــ�ة ال�ــــ�ا��ة أو ال��ار�ــــة ال��ع�ــــة وال�قلقــــة لل�احــــة أو أو م�ـــل 

ال��ــ�ة �ال�ــ�ة، وهــي مــا تعــ�ف �ال���ــآت ال��ــ�فة، ف��ــل هــ�ه ال��ا�ــات وال��ــلات ��ــ�� 

ــــ�خ�� خــــاص ــــي ال���ــــة ، و ل��ــــ���ها وان�ازهــــا ت ــــأث�� ف ــــ��� دراســــة حــــ�ل ال� مــــ� شــــ�و�ه تق

مــ� الــ�� ��ــ�ح معــه علــ� ال�ــل�ة الإدار�ــة �ان�هــاء الأ ،وتــ�خ�� آخــ� ل�ــغلها أو اســ�غلالها

                                                           
   ، ال�اب� ال���.19-�15م ال��ف��� رق� م� ال��س 69أن�� الفق�ة الأخ��ة م� ال�ادة  -)146(

  . �178ل��م ح��ج، ال��جع ال�اب�، ص  -)147(

   .148ع�� الله لع���ي، ق�ارات ال�ه��ة وال�ع��� في ال����ع ال��ائ��، ال��جع ال�اب�، ص  -)148(

   ال�لغى، ال��ار إل�ه سا�قا. 176-91 م� ال��س�م 57/02أن�� ال�ادة  -)149(

 ، بـ� ی�سـف بـ� خـ�ة، �ل�ـة ال�قـ�ق،-1-��ـام القـان�ني فـي م�ـال ال��ـاء، مـ���ة ماج�ـ��� فـي القـان�ن، ت��ـ� ال�ولـة وال��س�ـات الع��م�ـة، جامعـة ال��ائـ�م��� ع����، ال -)150(

   .104ص  )،2015-2016(



 

 

الأشغال م� �ال ت���ل حاصل، إذ م� صلاح�اتها وواج�اتها ال�قا�ـة ال�ور�ـة علـى ال���ـآت 

  .)151(ال���فة لأجل ال����� م� ال��ا�قة

و���� الق�ل في الأخ�� أنـه علـى الـ�غ� م�هـا فقـ� اع�ـ�� ال��ـ�ص القان�ن�ـة مـ� نقـ� أو 

غ��ض إلا أنها ت�قى م���عة م� ال��انات وال��ا�ة القان�ن�ة لل��ـ�ف�� مـ� ع�م ان��ام أو 

رخ�ــة ال��ــاء �الــ� شــهادة ال��ا�قــة ضــ� �ــل تع�ــف أو ت�اهــل مــ� ق�ــل ال�ــل�ات الإدار�ــة 

  .)152(ال����ة ب�ءا ب�لق�ها �ل� شهادة ال��ا�قة وان�هاء ���ح ال�اني أو ال��ّ�� ه�ه ال�هادة

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
   .662ع��  ال�ح�ان ع�او�، ال��جع ال�اب�، ص  -)151(

   .670ع�� ال�ح�ان ع�او�، ال��جع ال�اب�، ص  -)152(



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

 

   ال�ال�ال���� 

  .15-08ال��ا�ات  غ�� ال����ة في إ�ار القان�ن  ت�ق�� م�ا�قةإج�اءات 

، حــاول إرســاء دعــائ� م��ر�ــة لل�فــا� علــى 15-08إن ال��ــ�ع ال��ائــ�� ���جــ� القــان�ن 

وال�ــــي ت�ــــ�ل  ،)153(الإجــــ�اءات ال��یــــ�ةال��ــــام العــــام الع��انــــي وذلــــ� مــــ� خــــلال ج�لــــة مــــ� 

ال��ا�ـــات ال���ـــ�ة أو غ�ـــ� ال���ـــ�ة ��ـــفة غ�ـــ� شـــ���ة، أو تلـــ� ال��ا�ـــات ال�ـــي �ق�ـــ� ورشـــات 

ــــ� �ال��ــــّ�� أو  ــــ� �ان�هــــاء الآجــــال ال����حــــة للــــ�خ� أو لأســــ�اب ت�عل مف��حــــة لأســــ�اب ت�عل

  صاح� ال���وع.

ات ت�ــ� ب�ا�ــات لــ� ت�ــ� نــ� علــى إجــ�اء 15-08و�ــ�ل� ن�ــ� ال��ــ�ع مــ� خــلال القــان�ن 

وال�ـــي �ـــان مآلهـــا ، 15-08م�ـــل ت�ـــ��ة وفقـــا لل��اســـة العقار�ـــة ال���عـــة ق�ـــل صـــ�ور القـــان�ن 

لــ��� نالهــ�م والإزالــة، لــ�ل� ف�ــ� خــلال هــ�ه الإجــ�اءات ال���ــ�ص ع�هــا وفــ� هــ�ا القــان�ن، 

ن�ــة مــع �عــ� ال��ا�ــات و�دخالهــا فــي ن�ــاق ال�ــ���ة وفــ� أ�ــ� قان�  ال��ــالحن�ــة ال��ــ�ع فــي 

ح�ــ� تــ�� علــى مــایلي: "��ــ�  ، أكــ�ت علــى ذلــ�15-08مــ� القــان�ن  23لــ�ل� ن�ــ� ال�ــادة 

على ملاك ال��ا�ات غ�� ال����ة وأص�اب ال��ار�ع أو �ـل م�ـ�خل م�هـل أن ی���ـ�ا ب�ا�ـاته� 

مــ� أجــل ت�ق�ــ� م�ا�قــة ال��ا�ــات ال����ــة أو  �ــ�دة لهــ�ا القــان�ن ضــ�� ال�ــ�و� والآجــال ال�

قـ��� �لـ� ال�ي هي فـي �ـ�ر الإن�ـاز یلـ�م مل�ـ�ا وأصـ�اب ال��ـار�ع أو �ـل م�ـ�خل م�هـل ب�

  في ه�ا ال�أن إلى ال�ل�ات ال�ع��ة".

أنهــا اســ�هل� ���ــارة تف�ــ� الإلــ�ام ��لــ� ت�ق�ــ� ال��ا�قــة  23مــا یلاحــ� علــى نــ� ال�ــادة 

و���ل ال��ا�ات ال����ة أو غ�� ال����ة أو ال�ي هي في �ـ�ر الان�ـاز، هـ�ا مـ� جهـة، ومـ� 

لــ� وهـ� علـى ال��ت�ـ�، مالــ� جهـة أخـ�� حـ�دت ال�ـادة الأشــ�اص الـ�ی� ���ـ� لهـ� تقـ��� ال�

  .)154(" أو �ل م��خل م�هلouvrage’Maitre dال��ا�ة وصاح� ال���وع "

ت��ـ�� م���عـة  15-08وعل�ه ���� الق�ل �أن الإج�اءات ال��ی�ة ال�ي جـاء بهـا القـان�ن 

ـــى مـــ� ال��  ـــ� بهـــا لل�صـــ�ل إل ـــ� احـــل وجـــ� ال�قّ� ـــ� ال�ـــ���ة ال����ـــة وغ� ـــات غ� ت�ـــ��ة لل��ا�

ا مــ� تقــ��� �لــ� ال��ــ��ح ���ا�قــة ال��ــاء غ�ــ� ال�ــ�عي، و�رفاقــه ��لــف ح�ــ� بــ�ء ،ال����ــة

                                                           
عقـار�، فــ�ع قـان�ن ال�ه��ــة  صـاب��� صــال��ة، آل�ـات ال�قا�ــة علـى ع�ل�ــة ال��ـاء فــي ال��ـ��ع ال��ائــ��، أ��وحـة د��ــ�راه أل�ـ�� (ل.م.د)، فــي القـان�ن ال�ــاص، ت��ـ� قــان�ن  -)153(

   .246)، ص 2017-2016، (-1-وال�ع���، �ل�ة ال�ق�ق، جامعة ق�����ة 

  ��خل ال��هل، وه�ا ما �ف�ح ال�أو�ل إلى أش�اص ���.�ال��ق�� صفة ال� 23ل� ت��د ال�ادة  -)154(



 

 

ن�ع �ل ب�ا�ة، ث� تأتي م�حلة معای�ة الأشغال م� ق�ل الأع�ان ال�ـ�هل�� بـ�ل�، ل�ـأتي ال��حلـة 

  الأخ��ة وال����لة في دراسة ال�ل� وال�� ��ه.

  :وف� ال��ل��� الآت���وس�ف�ل ه�ه الإج�اءات وال��احل 

  : تق��� �ل� ال����ح ال��ف� ��لف ومعای�ة الأشغال.الأول ال��ل�

  : دراسة ال�ل� وال�� ��ه.ال�اني ال��ل�

 ال��ل� الأول: تق��� �ل� ال����ح ال��ف� ��لف ومعای�ة الأشغال. 

وت��یـــ�ا الفقـــ�ة ال�ان�ـــة فإنـــه یلـــ�م �ـــل ، 15-08مـــ� القـــان�ن  �23ـــال�ج�ع إلـــى نـــ� ال�ـــادة 

و��ل� صـاح� ال��ـ�وع أو �ـل م�ـ�خل م�هـل ب�قـ��� �لـ� م�فـ� ��لـف  ،ش�� مال� ل��ا�ة

، مــ� أجــل ت�ق�ــ� م�ا�قــة ال��ا�ــات أو )155(م�ــ�دا قان�نــا إلــى ال�ــل�ات ال����ــة أو ال�ع��ــة

ی��ع تق��� ال�ل� ال��ف� ��لف ��عای�ة الأشـغال مـ� ق�ـل  أنال�ي هي في ��ر الإن�از على 

  أع�ان م�هل�� قان�نا ل�ل�.

  :الف�ع��� الآت���م� خلال  ال��ل�وتأس��ا على ه�ا ال��ح، فإن�ا س�ف ن��ع�ض ه�ا 

  تق��� �ل� ال����ح ���ا�قة ال��اء غ�� ال��عي.: الف�ع الأول

  معای�ة الأشغال. :ال�انيالف�ع 

  الأول: تق��� �ل� ال����ح ���ا�قة ال��اء غ�� ال��عي.الف�ع 

ن�ـاز، فإنـه یلـ�م ال�ـلاك ات ال����ة أو ال�ي هـي فـي �ـ�ر الإم� أجل ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�

مـــ�  15ح�ـــام ال�ـــادة أأو �ـــل م�ـــ�خل م�هـــل ت�ـــ�رج ب�ا�ـــاته� فـــي إ�ـــار  ،وأصـــ�اب ال��ـــار�ع

�ا ال�أن إلى ال�ل�ات ال�ع��ة، وت��ـع ال��ار إل�ه سا�قا ب�ق��� �ل� في ه 15-08القان�ن 

) مــ� نفــ� 22 21و 20و 19ال��ا�ــات ال���ــ�ة مــ� �ــ�ف ال�ــ�اص ال��ــ�دة فــي ال�ــ�اد ( أنــ�اع

  .)156(ل����ح �ق�م إلى رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ال���� إقل���ا ،القان�ن 

و��ــ� علــى �ــل م�ــ�ح أن ��ــ�� اســ��ارة ال��ــ��ح مــ� ال��لــ� ال�ــع�ي ال�لــ�� ل��ــان 

) ن�خ ��قا لاس��ارة ال���ذج ال��فـ� ��ل�ـ� 05ج�د ال��ا�ة، ه�ا و�ع� ال����ح في خ��ة (و 

                                                           
   .179عای�ة دی�م، ت���ة ال��ا�ات غ�� ال��ا�قة في ال����ع ال��ائ��، ال��جع ال�اب�، ص  -)155(

، ص 2017جـ�ان  ،02ال�قارنـة، ال��لـ� ال�الـ�، العـ�د علي ب� ش��ان، ت�اخ�� ال�ع��� الاس���ائ�ة ال��علقة ب��ق�� م�ا�قة ال��ا�ات و�ت�ام ان�ازها، م�لة ال�راسات القان�ن�ة  -)156(

24.   



 

 

ـــ�  ـــ�� رق ـــ�� ��ـــ�د إجـــ�اءات ت�ف�ـــ�  2009مـــا�  02 ، ال�ـــ�رخ فـــي154-09ال��ســـ�م ال��ف� وال

  .)157(ال����ح ���ا�قة ال��ا�ات

ان�ازهــا أو م�ا�قــة و��ــ� تــ�ف�� الاســ��ارات ال�اصــة �ال��ــ��ح ���ا�قــة ال��ا�ــات و�ت�ــام 

ال��ا�ـات علــى م�ـ��� مقــ�ات ال��ـال� ال�ــع��ة ال�ل��ـة، ومــ�ی��ات ال�ع��ـ� وال��ــاء، ومــ�ی��ات 

ــــة وال��ــــ��� العقــــار�، و�ــــ�ل� ال��ــــالح غ�ــــ�  ــــ� ال���� ــــ�ات الع��م�ــــة، ودواو� ال�ــــ�� وال��ه�

  .)158(ال�����ة

  ��� أن ی��� في ه�ا ال����ح مایلي:  15-08م� القان�ن  25و���� ن� ال�ادة 

  * اس� ولق� ال�ال� أو القائ� أو اس� ال���ة ل�اح� ال���وع.

  * �ل� ت�ق�� ال��ا�قة لل��ا�ة أو رخ�ة إت�ام الان�از.

  * ع��ان ال��ا�ة وحالة تق�م الأشغال بها.

  * م�اجع رخ�ة ال��اء ال��ل�ة وتار�خ ان�هاء صلاح�اتها إن وج�ت.

  ال���عة القان�ن�ة لل�عاء العقار� �ال���ة لل��اني ال��ّ��ة ب�ون رخ�ة ال��اء.* 

  * تار�خ ب�ا�ة الأشغال و�ت�امها ع�� الاق��اء...

ال��ــار  25وز�ــادة علــى ع�اصــ� ال�عل�مــات ال�ق�مــة وال���ــ�ص عل�هــا فــي أح�ــام ال�ــادة 

�عـة �ـل �لـ�، ���ـ�� ، ��� أن ی�ف� ت�ـ��ح ت�ق�ـ� ال��ا�قـة ��لـف ���لـف ح�ـ� ��إل�ها

  .)159(على ال�ثائ� ال���ت�ة ال�����ة وال��انات ال��ور�ة لل��فل �ال��اء في إ�ار ه�ا القان�ن 

بّ��ـ� ال�ثــائ� ال�ـي ��ــ�  154-09مـ� ال��سـ�م ال��ف�ــ��  04وفـي هـ�ا ال�ــ�د ن�ـ� ال�ــادة 

  إرفاقها �ال����ح على ح�� ���عة �ل �ل� وفقا ل�ایلي:

  .حالة �ل� رخ�ة إت�ام الأشغال: أولا

ال��علـــ� �ال�ه��ــة وال�ع��ـــ�، أنــه ع�ـــ� ان�هـــاء  29-90مـــ� القــان�ن  19ع�ــلا �أح�ـــام ال�ــادة 

ـــ�ح ـــى رخ�ـــة ا ،الأجـــل ال��� ـــ� ال����ـــة وال����ـــل عل ـــة غ� ـــاء���ـــ� ل�ـــاح� ال��ا� أن  ،ل��

 ���ف�� م� رخ�ة إت�ام الان�از وفقا لل����ات ال����ص ع�ها ���ج� ه�ا القان�ن.

                                                           
، ال��رخـة 27ال���ـ�ة ال�سـ��ة عـ�د ، ال�� ���د إج�اءات ت�ف�� ال����ح ���ا�قـة ال��ا�ـات، 2009ما�  02ال��رخ في  ،154-09 م� ال��س�م ال��ف��� رق� 03أن�� ال�ادة  -)157(

   ما� . 04 في

   .15-08، ال�ادرة ع� وز�� ال��� والع��ان، وال��علقة ب����� أح�ام القان�ن 2009س�����  10، ال��رخة في 1000-90أن�� ال�عل��ة ال�زار�ة رق�  -)158(

ات ، م�لـة ال�راسـ15-�08 م��� ی�سفي، م��� أم�� م��ان، دور رئ�� ال��لـ� ال�ـع�ي ال�لـ�� فـي ت�ق�ـ� ت�ـ��ة ال��ا�ـات غ�ـ� ال�ـ���ة فـي �ـل قـان�ن م�ا�قـة ال��ا�ـات رقـ -)159(

   .236، ص 2016، د����� 02ال�ق���ة، ال��ل� ال�ال�، الع�د 



 

 

ال��ـار إل�هـا سـا�قا، أنـه ع�ـ�ما  154-09م� ال��س�م ال��ف��� رق�  04وعل�ه و��قا لل�ادة 

  ی�عل� الأم� ��ل� رخ�ة إت�ام الأشغال فلاب� أن ن��� ب�� حال��� ه�ا على ال��� الآتي: 

   ���ا ��� ال��ا�ات غ�� ال����ة وال��ا�قة ل�خ�ة ال��اء ال��ل�ة: -أ

  ففي ه�ه ال�الة، فإن ال����ح ی�ف� �ال�لف الآتي:

  * ال�ثائ� ال��ان�ة ال�ي رافق� رخ�ة ال��اء ال��ل�ة.

  * ب�ان وصفي للأشغال ال��مع ان�ازها �ع�ه مه��س مع�ار� مع���.

  ات ال�ارج�ة لل��ا�ة.* م�ا�� ف�ت�غ�ا��ة لل�اجهات وال��اح

 29* أجــل إت�ــام ال��ا�ــة ����ــه مه�ــ�س مع�ــ��، ��قــا للأح�ــام ال���ــ�ص عل�هــا �ال�ــادة 

  .15-08م� القان�ن 

  : ���ا ��� ال��ا�ات غ�� ال����ة وغ�� ال��ا�قة ل�خ�ة ال��اء ال��ل�ة -ب

  ی�ف� ال����ح ��ایلي:

  ال��ل�ة.* ال�ثائ� ال��ان�ة ال�ي رافق� رخ�ة ال��اء 

  * م���ات اله��سة ال��ن�ة للأشغال ال�ي ت� ان�ازها.

ـــ�س مـــ�ني، مع��ـــ�ان ���ـــا ��ـــ�  ـــ�س مع�ـــار�، ومه� ـــة، �عـــ�ها مه� ـــة و��ان� * وثـــائ� م����

  الأج�اء ال�ي أدخل� عل�ها تع�یلات.

  * م�ا�� ف�ت�غ�ا��ة لل�اجهات وال��احات ال�ارج�ة.

-08مــ� القــان�ن  ��29ــ� ��قــا لأح�ــام ال�ــادة * أجــل إت�ــام ال��ا�ــة ����ــه مه�ــ�س مع�ــار� مع

  ال�اب� ال���. 15

  : حالة �ل� شهادة ال��ا�قة ل��ا�ة م���ة وغ�� م�ا�قة ل�خ�ة ال��اء ال��امةثان�ا

ـــــا لأح�ـــــام ال�ـــــادة  ـــــان�ن  ��20ق ـــــة ال����ـــــة 15-08مـــــ� الق ، فإنـــــه ���ـــــ� ل�ـــــاح� ال��ا�

ام هـــ�ه الأخ�ـــ�ة أن ��ـــ�ف�� مـــ� وال����ـــل علـــى رخ�ـــة ال��ـــاء، إلا أنهـــا غ�ـــ� م�ا�قـــة لأح�ـــ

ـــة ی�عـــّ�� علـــى �الـــ� شـــهادة ال��ا�قـــة أن ی�فـــ� ال��ـــ��ح  شـــهادة ال��ا�قـــة، وفـــي هـــ�ه ال�ال

  :)160(�ال�لف الآتي

  ال�ثائ� ال��ان�ة ال�ي رافق� رخ�ة ال��اء ال��ل�ة.* 

  .500/1* م��� ال��لة لل��ا�ة ��ا اك��ل� ��ل� 

                                                           
   ، ال��ار إل�ه سا�قا.154-09م� ال��س�م ال��ف���  04أن�� ال�ادة  -)160(



 

 

  .50/1ل �اب� وال�اجهات ��ا اك��ل� ��ل� �* ال����ات ل

ـــــــة  ـــــــة للأشـــــــغال ال���ـــــــ�ة، مـــــــع أخـــــــ� ال���صـــــــ�ات الف���ائ� * م���ـــــــات اله��ســـــــة ال��ن�

  وال���ان���ة.

  * م�ا�� ف�ت�غ�ا��ة لل�اجهات وال��احات ال�ارج�ة لل��ا�ة.

  .خ�ة ب�اءحالة �ل� رخ�ة إت�ام على س��ل ال����ة ل��ا�ة غ�� م���ة وغ�� حائ�ة على ر : ثال�ا

ففي ه�ه ال�الة، ���� أن ���ف�� صـاح� ال��ا�ـة غ�ـ� ال����ـة وال�ـي لـ� ی���ـل صـاح�ها 

  .)161(م� رخ�ة إت�ام الان�از على س��ل ال����ة ،على رخ�ة ب�اء م� ق�ل

وت�عا له�ه ال�الـة ی�عـّ�� علـى �الـ� هـ�ه ال�خ�ـة أن ی�فـ� ال��ـ��ح ��لـف ���ـ�� علـى  

  مایلي:

* ال�ثــــائ� ال�����ـــــة وال��ان�ــــة، وم���ـــــات اله��ســــة ال��ن�ـــــة لل��ا�ــــة، ت�ـــــّ�� الأجــــ�اء ال�ـــــاقي 

كة بــــ�� ال�ه�ــــ�س ال�ع�ــــار� وال�ه�ــــ�س ال�ــــ�ني ال�ع��ــــ�ی�، ��ــــا هــــ� امعــــ�ة �ال�ــــ�  ،ان�ازهــــا

  ���ا ��� ت�ل�� رخ�ة ال��اء. م���ص عل�ه

مـ�  29و��� تق�ی�ه م� ق�ل مه��س مع�ار� مع���، ��قـا لأح�ـام ال�ـادة  ،* أجل إت�ام ال��ا�ة

  ال����ر سا�قا. 15-08القان�ن رق� 

  * م�ا�� ف�ت�غ�ا��ة لل�اجهات وال��احات ال�ارج�ة.

  .وغ�� حائ�ة على رخ�ة ب�احالة �ل� رخ�ة ب�اء على س��ل ال����ة ل��ا�ة م���ة : را�عا

، ���ـــ� أنـــه ���ـــ� ل�ـــاح� 15-08مـــ� القـــان�ن  21وقـــ� أشـــارت إلـــى هـــ�ه ال�الـــة ال�ـــادة 

  ال��ا�ة ال����ة ی��ج� عل�ه أن ی�ف� ال����ح ��ایلي:

كة بـ�� ا* وثائ� م����ة و��ان�ة وم���ات ه��س�ة م�ن�ة لل��ا�ة ��ـا اك��لـ�، معـ�ة �ال�ـ� 

وال�ه�ـ�س ال�ـ�ني ال�ع��ـ�ی�، ��ـا هـ� م��ـ�ص عل�ـه ���ـا ��ـ� ت�ـل�� ال�ه��س ال�ع�ار� 

  رخ�ة ال��اء.

  * ب�ان وصفي للأشغال ال�ي ت� ان�ازها.

  * م�ا�� ف�ت�غ�ا��ة لل�اجهات وال��احات ال�ارج�ة.

و�هـــ�ه ال�الـــة الأخ�ـــ�ة ن�ـــ�ن قـــ� أشـــ�نا إلـــى �افـــة ال�ـــالات علـــى ح�ـــ� ���عـــة �ـــل �لـــ� 

وســــ��ا ل���ــــ�� ����ــــات دراســــة ملفــــات �لــــ� ت�ق�ــــ� ال��ا�قــــة  وال�لــــف ال��فــــ� �ــــه، إلا أنــــه

                                                           
   ، ال�اب� ال���.15-08م� القان�ن  22أن�� ال�ادة  -)161(



 

 

بـ�� وزارة ال�ـ�� والع�ـ�ان  )162(لل��ا�ات و�ت�ام ان�ازها، فقـ� تـ� إصـ�ار تعل��ـة وزار�ـة م�ـ���ة

ووزارة ال�اخل�ــة وال��اعــات ال��ل�ــة ووزارة ال�ال�ــة، تهــ�ف إلــى إدخــال تــ�اب�� ت��ــ�� ����ــات 

ت�ق�ـ� م�ا�قــة ال���ــات و�ت�ـام ان�ازهــا، مــ� هـ�ه ال�ــ�اب�� تــ� ت��ـ�� ال�لــف ال�ق�ــي ال���ــ�ص 

ال��ـار إل�ـه سـا�قا، ، 2009 ما� 02ال��رخ في  154-09عل�ه ���ج� ال��س�م ال��ف��� رق� 

  : )163(وعل�ه ���� الاس�غ�اء على دراسات اله��سة ال��ن�ة ال��علقة بـ

  ).CTC* ال��ا�ات ال�اضعة �ان��ام ل��ا��ة اله��ة ال�ق��ة ل��ا��ة ال��ا�ات (

، 2004 أوت 14ال�ـ�رخ فـي  05-04ق�ـل صـ�ور القـان�ن رقـ�  ،* ال��ا�ات الف�د�ة ال��ادر بها

، ال��علـــــ� �ال�ه��ــــــة 1990 د��ـــــ��� 01ال�ـــــ�رخ فـــــي  29-90ال�عـــــ�ل وال�ـــــ��� للقـــــان�ن رقـــــ� 

  وال�ع���.

-�04 ــــــــ* ال��ا�ــات الف�د�ــة ال�اصــلة علــى رخ�ــة ال��ــاء، ال��ــادر بهــا �عــ� صــ�ور القــان�ن رق

  ، ال�اب� ال���. 29-90، ال�ع�ل وال���� للقان�ن 05

غ�ــ� ال�ـــ�عي وال�لــف ال��فـــ� �ــه ح�ـــ� �ــل حالـــة،  و�عــ� إعــ�اد ال��ـــ��ح ���ا�قــة ال��ـــاء

 ،ی�دع ل�� م�الح ال�ع��� لل��لـ� ال�لـ�� ال��ـ�� إقل���ـا ال���اجـ� �ـه م�ـان ت�ـ��� ال��ا�ـة

  .)164(مقابل وصل اس�لام ی��� ��ه تار�خ الإی�اع وه��ة ال���ح

م�ـالح و��ون ال����ح ب��ق�ـ� ال��ا�قـة لل��ا�ـات غ�ـ� ال�ـ���ة فـي سـ�ل خـاص، ت�ـ��ه 

ال�ع��� ال�ق��ة ال�ا�عة لل��ل� ال�ع�ي ال�لـ��، ی�ق�ـه و��شـ� عل�ـه رئـ�� ال����ـة ال����ـة 

 .)165(إقل���ا

�ح رئـ�� ال��لـ� ال�ــع�ي �ـوفـي حالـة �لـ� ت�ـ��ة ب�ا�ــة غ�ـ� م���ـة، ��ـ� أن �علــ� ال�

و��ـــــل�ه هـــــ�ا الأخ�ـــــ� شـــــهادة ت���ـــــ� الأشـــــغال مـــــ� أجـــــل ت�ق�ـــــ�  ،ال�لـــــ�� ب�قـــــف الأشـــــغال

ــــــة ــــــ� )166(ال��ا�ق ــــــى ال�عل��ــــــة رق ــــــ� وزعــــــ�  04-12، و�ــــــال�ج�ع إل ــــــ���، فإنهــــــا ق ال�ــــــا�قة ال

                                                           
ت��ـ�� ت��ــ�� ����ـات ت�ق�ـ� ال��ا�قــة لل��ا�ـات و�ت�ــام ان�ازهـا، ال�ــادرة عـ� وزارة ال�ال�ــة ووزارة ، 2012ســ�����  06، ال��رخــة فـي 04-12ال�عل��ـة ال�زار�ـة ال��ــ���ة رقـ�  -)162(

   ال�اخل�ة وال��اعات ال��ل�ة.

   .02ال�عل��ة نف�ها، ص  -)163(

): "تـ�دع ال�لفـات لـ�� ال��ـالح ال�ق��ـة 2-1قا، الفقـ�ة (، ال��ـار إل�هـا سـا�04-12، ال�ـاب� الـ���، و�ـ�ل� ال�عل��ـة رقـ� 154-09م� ال��سـ�م ال��ف�ـ�� رقـ�  05أن�� ال�ادة  -)164(

   .02ال��لفة �ال�ع��� ال�ا�عة لل�ل��ة"، ص 

   ، ال�اب� ال���.154-09م� ال��س�م ال��ف���  06أن�� ال�ادة  -)165(

   م� ال��س�م ال��ف��� نف�ه. 07أن�� ال�ادة  -)166(



 

 

الاخ��ــاص فــي م�ــألة دراســة �ل�ــات ت�ق�ــ� ال��ا�قــة لل��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة بــ�� م�ــالح 

  .)167(ال�ع��� على م���� ال�لا�ة، وم�الح ال�ع��� على م���� ال�ل��ة

�ــل����  ی�عــ�� ال����ــ� بــ�� وح�ــى ی�عقــ� الاخ��ــاص ل�راســة ملفــات ال��ــ��ة لإحــ�� ال�

  مایلي: 

عـ� ت�ـل�� رخ�ـة ال��ـاء ال�اصـة بهـا مـ� اخ��ـاص الـ�ز�� أو الـ�الي: ففـي �ُ * ال��ا�ات ال�ـي 

هـــ�ه ال�الـــة تـــ�دع ال�ل�ـــات وت�ـــ�ل ���ـــالح ال�ع��ـــ� ال�ا�عـــة لل�ل��ـــة، ثـــ� ت�ســـل م�اشـــ�ة إلـــى 

ت علــى م�ــ��اها مــ� ق�ــل ل��ــة م�ی��ــة ال�ع��ــ� وال��ــاء علــى م�ــ��� ال�لا�ــة، ل�ــ�� دراســة ال�لفــا

  وال�ي ت���ن م� م��لي ال��الح الآت�ة: �خاصة ب�ل�

  ال�ع���.                                       -

  الأملاك ال����ة.                              -

  الفلاحة.                                       -

  ال�قافة. -

  ال��احة. -

  وال��اج�.ال�اقة  –

  ال��. –

  ال��ا�ة ال��ن�ة. –

الـــ�� مـــ� شـــأنه م�ـــاع�تها فـــي  ،ك�ـــا ���ـــ� لل��ـــة أن ت�ـــ��ع أ� م��ـــل لله��ـــات ال�ع��ـــة

أشــغالها، ل�ــ� مــا �عــاب علــى هــ�ه الل��ــة أنهــا تف�قــ� إلــى مــ� ی�أســها، لــ�ل� ی�عــّ�� أن ی�ضــع 

  له�ه الل��ة رئ�� �ق�م �ال����� مع أع�ائها واس��عائها ل�راسة ملفات ال����ة.

�ـــع�ي * ال��ا�ـــات ال�ـــي �عـــ� ت�ـــل�� قـــ�ارات ال�ع��ـــ� الف�د�ـــة مـــ� اخ��ـــاص رئـــ�� ال��لـــ� ال

ال�ل�� ��ف�ه م��ل ال�ولة أو ال�ل��ة: ففـي هـ�ه ال�الـة تـ�رس ال�لفـات علـى م�ـ��� ال��ـالح 

دون أن ت�ـ� علـى م�ـالح  )168(ال�ق��ة لل�ع��� ال�ا�عة لل�ل��ة، وت�سل م�اش�ة إلى ل��ة ال�ائ�ة

  ، إذ ت�سل لها ن��ة م� ال�لف على س��ل الإعلام فق�.)169(ال�ع��� على م���� ال�لا�ة

                                                           
   .��187ع ال��ائ��، ال��جع ال�اب�، ص عای�ة دی�م، ت���ة ال��ا�ات غ�� ال��ا�قة في ال�� -)167(

   .103، ال�ا�قة ال���، ص 04-12أن�� ال�عل��ة رق�  -)168(

   .187عای�ة دی�م، ال�اب�، ص  -)169(



 

 

ل��ا�ات ال����ة الف�د�ـة فـي إ�ـار ال�عاون�ـات العقار�ـة: إن إجـ�اء ت�ق�ـ� ال��ا�قـة العقار�ـة * ا

  ی��ع الإج�اء الآتي:  ،ال�اصلة على رخ�ة ب�اء ج�ا��ة

إیــ�اع �لــ� رخ�ــة ت��ئــة مــ� �ــ�ف أع�ــاء ال�عاون�ــة لــ�� م�ــالح ال�ع��ــ� ال�ا�عــة  -

ـــى ســـ��ل ال� ـــة، مـــ� أجـــل ت�ـــل�� رخ�ـــة ال���ئـــة عل �ـــ��ة مـــ� �ـــ�ف م�ـــالح ال�ع��ـــ� لل�ل��

  �ال�ل��ة.

ز�ارة ال��قع م� ��ف أع�ان ال�ل��ة ال��لف�� �ال�ع��� لغـ�ض ت���ـ� م��ـ� ��هـ�  -

  م�ا�قة م�احة ال���ئة، و��ل� ع�د الق�ع ال����ة �ال��� للع�د ال�� ت��له ال����ات.

  لام فق�.ت�سل ن��ة م� ال�لف ل��الح ال�ع��� ال�ا�عة لل�لا�ة على س��ل الإع -

و�ـــــ�ل� فـــــإن الاخ��ـــــاص ب�راســـــة إجـــــ�اء م�ا�قـــــة ال��ا�ـــــات ال�ـــــ���ة الف�د�ـــــة فـــــي إ�ـــــار 

ی�عقـ� إلـى ال��ـالح ال�ق��ـة لل�ع��ـ� علـى م�ـ��� ال�ل��ـة وم�هـا إلـى ل��ـة  ،ال�عاون�ات العقار�ة

الــ�ائ�ة، علــى أن ت�ســل ن�ــ�ة مــ� ال�لــف إلــى م�ــالح ال�ع��ــ� علــى م�ــ��� ال�لا�ــة للإعــلام 

  فق�. 

  .معای�ة الأشغال: ال�انيالف�ع 

�عــ� إیــ�اع ال��ــ��ح و�رفاقــه �ال�ثــائ� ال��ل��ــة لــ�� ال��ــالح ال�ق��ــة لل�ع��ــ� علــى م�ــ��� 

، فإنـــه ��ـــ� علـــى )170(ال�ل��ــة ال�ـــي �قـــع فـــي دائـــ�ة اخ��اصـــها الإقل��ـــي م�ـــان ت�اجـــ� ال��ا�ـــة

) أ�ــام ال�ــي تلــي 08ل��ان�ــة (أعــ�ان ال�ل��ــة ال��لفــ�� �ــال�ع���، أن �ق�مــ�ا ب��ــارة ال��ا�ــة خــلال ا

ـــة  إیـــ�اع ال��ـــ��ح، علـــى أســـاس ال�عل�مـــات وال�ثـــائ� ال�ـــي قـــ�مها ال��ـــ�ح مـــ� أجـــل ال�عای�

ال�� ت��� ��ه ��فة د��قة حال�ها أو م�ان وج�دهـا ومـا  ،وت���� م��� ع�م م�ا�قة ال��ا�ة

  .)171(��اورها، و�ل الأوضاع ال�ي ���� أن تع� معل�مات ح�ل حالة ه�ه ال��ا�ة

علـــى أنـــه: "یلـــ�م أعـــ�ان ال�ولـــة وأعـــ�ان ال�ل��ـــة  15-08مـــ� القـــان�ن  27ك�ـــا ن�ـــ� ال�ـــادة 

ال��لف�ن �ال�ع��� �ال��ام ب��ارة الأماك� ومعای�ة حالة عـ�م م�ا�قـة ال��ا�ـات فـي مفهـ�م أح�ـام 

ه�ا القان�ن على أساس ال�عل�مات ال�ق�مة مـ� صـاح� ال��ـ��ح، و���تـ� علـى معای�ـة عـ�م 

  في ج��ع ال�الات ت���� م��� ع�م ال��ا�قة...".ال��ا�قة 

                                                           
   الغ�ض.ن��ا للع�د ال�ع��� ��� وضع ش�اك خاص على م���� ال��الح ال�ق��ة ال�ا�عة لل�ل��ة لغ�ض اس���الها وت���لها على س�ل م��� له�ا  -)170(

  ، ال�اب� ال���.15-09م� ال��س�م ال��ف��� رق�  08أن�� ال�ادة  -)171(



 

 

ال��ـار إل�ــه  154-09مـ� ال��سـ�م ال��ف�ـ�� رقـ�  08ومـ� خـلال ال�قارنـة بـ�� نـ� ال�ـادة 

ال�ــاب� الــ���، نلاحــ� أن معای�ــة ال��الفــات  15-08مــ� القــان�ن ال��ف�ــ��  27ســا�قا وال�ــادة 

إلـــى أعـــ�ان ال�ل��ـــة فقـــ�، و�ـــ�ل�  154-09مـــ� ال��ســـ�م ال��ف�ـــ��  08أســـ��ت ���جـــ� ال�ـــادة 

وال�ـي أل�مـ� أعـ�ان  15-08مـ� القـان�ن  �27ع��� ه�ا ال�� في حالة ن�از مع نـ� ال�ـادة 

لـ�ل� ی��جـ� إعـادة ال��ـ�  ،ال�ولة إلى جان� أع�ان ال�ل��ة ل�عای�ة حالة ع�م م�ا�قة ال��ا�ـات

لأن م�ـــألة الاخ��ـــاص ، 154-09فـــي هـــ�ه ال�ـــادة الـــ�اردة ���جـــ� ال��ســــ�م ال��ف�ــــ�� رقــــ� 

بـل ���ـ� إلـى أشـ�اص آخـ��� مــ�هل��  ،�ال�عای�ـة وال��ا��ـة لا �ق��ـ� علـى أعـ�ان ال�ل��ـة فقـ�

  ل�ل� ���ج� ن��ص قان�ن�ة س����ه� على ال��� الآتي:

* ض�ا�  فإن الأش�اص ال��هل�� لل��ا��ة ه�:   ��قا لقان�ن الإج�اءات ال��ائ�ة  :أولا

 ال���ة الق�ائ�ة.

  ال��ال� ال�ع��ة ال�ل��ة. * رؤساء

  * ض�ا� ال�رك ال���ي.

  * م�اف�� ال���ة.

  * ض�ا� ال���ة.

  * ذو� ال�ت� في ال�رك ال���ي.

  * ض�ا� وض�ا� ال�ف ال�ا�ع�� لل��الح الع����ة للأم�.

  * ش��ة الع��ان وح�ا�ة ال���ة.

 ال��هل�� لل�عای�ة وال��ا��ة ه�:فإن الأش�اص    ��قا لق�ان�� ال��اء وال�ع���ثان�ا:      

  * رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��.

  * مف��� ال�ع���.

  * ال�����م�ن ال�ی� ��ارس�ن ع�له� ���الح ال�ع��� ال�ا�عة لل�ل��ة:

  ال�ه��س�ن ال�ئ����ن. -

  ال�ه��س�ن ال�ع�ار��ن وال�ه��س�ن في اله��سة ال��ن�ة. -

  ال����ق��ن في ال��اء. -

  ل�ام�ن في ال��اء.ال�ق���ن ا -



 

 

  

  ثال�ا: ��قا للق�ان�� ذات ال�لة �ال��اء وال�ع���

  ال����� ال��ام العام للغا�ات: فإن الأش�اص ال��هل�ن �ال�عای�ة ه�: 12-84القان�ن  -أ

  ال��ا� ال��س��ن. -

  ال��ا� وض�ا� ال�ف.   -

  ال����� ال��ج�ه العقار�: فإن الأش�اص ال��هل�ن �ال�عای�ة ه�: 25-90القان�ن  -ب

  ال��ی��ة الفلاح�ة �ال�لا�ة. -

  رئ�� ال��ل�ة ال��لفة �الفلاحة. -

  ال���و��ن ال�ل�ی�ن للفلاحة. -

  م��و�� دائ�ة الفلاحة. -

  الل��ة ال�لائ�ة. -

ـــــ� ���ا�ـــــة ال�ـــــ�اث ال�قـــــافي ال��ج�ـــــه العقـــــ 04-98القـــــان�ن  -ج ار�: فـــــإن الأشـــــ�اص ال��عل

  ال��هل�ن �ال�عای�ة وال��ا��ة ه�:

  رجال الف� ال��هل�ن. -

  ال�ف���ن ال��لف�ن ���ا�ة ال��اث ال�قافي. -

  أع�ان ال�ف� وال����� وال��ا��ة. -

ال��عل� �ال�قا�ة م� الأخ�ار ال��ـ��، وت�ـ��� ال�ـ�ارث فـي إ�ـار ال����ـة  20-04القان�ن  -د

  ال����امة.

  ال���د للق�اع� ال��علقة �الف��قة: فإن الأش�اص ال��هل�ن �ال�عای�ة ه�: 99/01القان�ن  -ه

  مف��� ال��احة ال��دون للق��. -

  أع�ان ال��ا��ة الاق��اد�ة. -

  ال��عل� ���ا�ة ال�احل وت����ه. 02-02القان�ن  -و

ال��علـــ� ���ـــا�� ال��ســـع وال��اقـــع ال�ـــ�اح�ة: فـــإن الأشـــ�اص ال��هلـــ�ن  03-03القـــان�ن  -ز

  �ال�عای�ة ه�:

  مف��� ال��احة ال��دون للق��. -

  مف��� ال�ع���. -

  مف��� ال���ة. -



 

 

ـــى  ـــة ال���ـــ�ة عل ـــة وال��ا�� و�عـــ� هـــ�ا الاســـ�ع�اض ل���لـــف الأشـــ�اص ال��لفـــ�ن �ال�عای�

�قـة غ�ــ� شـ���ة، ســ�ف ن��ــ� علـى أعــ�ان ال�قا�ــة ال��الفـات ال��ت��ــة فـي ت�ــ��� ال��ا�ــات ��� 

  .)172(156-�09س�م ال��ف��� رق� �وال 15-08ال�ی� جاء به� القان�ن 

  

  

  

  : ف�ق ال��ا�عة وال��ق��.را�عا

فــ�ق أعـ�ان م�لفــ��  15-08مــ� القـان�ن  68لقـ� اسـ���ث ال��ــ�ع ال��ائـ�� ���جــ� ال�ـادة 

�ال��ا�عــة وال��ــ��، ل�عای�ــة ال��الفــات �ان�ــاز ال���ئــات أو ورشــات إن�ــاز ال��ا�ــات، وأحالــ� 

 ال��ار إل�ه أعلاه. 156-09ه�ه ال�ادة ����ات ت���قها إلى ال��س�م ال��ف��� رق� 

  تع��فها: -أ

ال�ــاب� الــ��� أنهــا حاولــ� إ��ــاد تع��ــ�  156-09مــ� ال��ســ�م ال��ف�ــ��  02ف��ــ� ال�ــادة 

م���عــة مــ� ال�ــ��ف�� ال�ــا�ع�� ل��ی��ــة : "لف�قــة ال��ا�عــة وال��ق�ــ�، ح�ــ� ع�ف�هــا علــى أنهــا

  ."ال�ع��� وال��اء في ال�لا�ة ولل��الح ال��لفة �ال�ع��� في ال�ل��ة

هـاز دون أنـه حـ�د فقـ� الأعـ�ان الـ�ی� ی��ـ�ل مـ�ه� هـ�ا ال� ،ومـا �عـاب علـى هـ�ا ال�ع��ـ�

علـــى أنهـــا م���عـــة مـــ� ال�ـــ��ف��  ات��یـــ� ل�هـــامه� والهـــ�ف مـــ� إن�ـــائه�، لـــ�ا ���ـــ� تع��فهـــ

ال�ــا�ع�� ل��ی��ــة ال�ع��ــ� وال��ــاء فــي ال�لا�ــة ولل��ــالح ال��لفــة �ــال�ع��� علــى م�ــ��� ال�ل��ــة 

ت�ــ�� ب�ق�ــي ومعای�ــة ال��الفــات ال��علقــة �إن�ــاء ال���ئــات وال���عــات ال�ــ���ة وورشــات 

�اء وال��ق�ـ� ف�هـا فـي إ�ـار ت�ق�ـ� م�ا�ق�هـا، وتع�ـل علـى ت�ف�ـ� القـ�ارات الإدار�ـة ال�ـادرة ال�

  .)173(��أنها

   ت���لها: -ب

                                                           
، الـ�� ��ـ�د شـ�و� و����ـات تع�ـ�� فـ�ق ال��ا�عـة وال��ق�ـ� فـي إن�ـاء ال���ئـات وال����عـات ال�ـ���ة وورشـات  2009ما�  02، ال��رخ في 156-09ال��س�م رق�  -)172(

   .2009ما�  06 ال��رخة في، 27ع�د  ال����ة ال�س��ةال��اء وس��ها، 

   .169ال��جع ال�اب�، ص  ت���ة ال��ا�ات غ�� ال��ا�قة في ال����ع ال��ائ��، عای�ة دی�م، -)173(



 

 

، فإنــه ���ــ� أن ت�ــ�ل 156-09مــ� ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ�  �03ــال�ج�ع إلــى نــ� ال�ــادة 

إقلــ�� �ــل بل��ــة شــ�ل  ) أعــ�ان، ح�ــ�04) إلــى أر�عــة (03فــ�ق ال��ا�عــة وال��ق�ــ� مــ� ثلاثــة (

  م�لف ب��م�ة ال��جات ال���ان�ة وت���قها. م��ول ول�ل ف�قة ،وح���ة س��ات

  : )174(و�ع�� أع�ان ف�ق ال��ا�عة وال��ق�� م� ب�� ال�����م�� ال�ا�ع�� للأسلاك الآت�ة

  * مف��ي ال�ع���.

  * ال�ه��س�� ال�ع�ار���.

  * مه��سي ال����� في ال��اء.

  ال��اء. * ال�ق���� ال�ام�� في

 * ال����ف�� الإدار���.

ك�ا أن تع��� ه�لاء أع�ان ف�ق ال��ا�عة وال��ق�� م� قائ�ـة اسـ��ة ���ـ�ها �ـل مـ� مـ�ی� 

 08، ورئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�لـ�� ��قـا لل�ـادة 1000-09ال�ع��� وال��اء ��قا لل�عل��ة رق� 

  :)175(�ق�ار صادر ع� 156-09م� ال��س�م ال��ف��� رق� 

  �اق��اح م� م�ی� ال�ع��� وال��اء.و * ال�ز�� ال��لف �ال�ع���، 

  �اق��اح م� رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��.، و * ال�الي ال���� إقل���ا

   :مهام ف�ق ال��ا�عة وال��ق�� -ج

إن الاخ��ـــاص ال��ــــ�� لفــــ�ق ال��ا�عــــة وال��ق�ــــ� ی���ــــل فــــي معای�ــــة ال��الفــــات ال��علقــــة 

ال��علــ� �ال�ه��ــة  15-�08ال��ــاء وال�ع��ــ�، و�اســ�ق�اء ال��ــ�ص القان�ن�ــة الــ�اردة فــي القــان�ن 

م�ه، فإنها ح�دت مهام أع�ان فـ�ق ال��ا�عـة وال��ق�ـ� ح�ـ� ی�هـل  62وال�ع���، لاس��ا ال�ادة 

  لأع�ان: ه�لاء ا

  * ل��ارة ورشات ال���ئات وال����عات ال����ة وال��ا�ات.

  * ال��ام �الف��ص وال����قات.

  * اس���ار ال�ثائ� ال�ق��ة ال�����ة وال��ان�ة ال�اصة بها.

  * غل� ال�رشات غ�� القان�ن�ة.

                                                           
   ، ال�اب� ال���.156-09م� ال��س�م ال��ف��� رق�  07أن�� ال�ادة  -)174(

   م� ال��س�م ال��ف��� نف�ه. 08أن�� ال�ادة  -)175(



 

 

 ، جــاءت بـ�ف� ال�هــام ال��ـار إل�هــا156-09مــ� ال��سـ�م ال��ف�ــ�� رقـ�  05ك�ـا أن ال�ـادة 

  .15-08م� القان�ن  62في ال�ادة 

أضاف� مهام أخ�� إلـى جانـ�  156-09م� ال��س�م ال��ف��� رق�  04ل�� ن�� أن ال�ادة 

مــــ� ال��ســــ�م  05وال�ــــادة  15-08مــــ� القــــان�ن  62ال�هــــام ال���ــــ�ص عل�هــــا فــــي ال�ــــادت�� 

  ، ح�� ت�لف ف�ق ال��ا�عة وال��ق�� ��ایلي:156-09ال��ف��� رق� 

  ومعای��ها. 15-�08الفات القان�ن * ال��� ع� م

  * م�ا�عة دقة ال�عل�مات ال�اردة في ال����ح ال��عل� ب��ق�� ال��ا�قة وال��ق� م�ها.

  * معای�ة حالة ع�م م�ا�قة ال��ا�ات.

  * م�ا�عة ت�ف�� عق�د ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات.

  شغال إت�ام ال��ا�ات.أ* ال��ا�عة وال��ق�� في اس���اف 

-04، وال�ـادت�� 29-90مـ� القـان�ن  62ه�ه ال�هـام الـ�اردة فـي �ـل مـ� ال�ـادة  ىو��اء عل

ــــ�� رقــــ�  05 ، ســــ�ف ن�ــــ�ع�ض �عــــ� ال�هــــام لف�قــــة ال��ا�عــــة 156-09مــــ� ال��ســــ�م ال��ف�

  وال��ق��، وذل� على ال��� الآتي:

الأمـاك� ��قـل أعـ�ان فـ�ق ال��ا�عـة وال��ق�ـ� إلـى ی: ز�ارة ال��ا�ات وال�رشـات لل�عای�ـة 1-ج

ال�ع��ــة �ال�عای�ــة مــ�فق�� �ال��ــ��ح، ��ــا أعــ�ه ال��ــ�ح، و���ــا ��ــ� الفــ�ق ال�ا�عــة ل��ی��ــة 

ال�ع��ـــ� وال��ـــاء، ���ـــ� أن ���نـــ�ا مـــ�فق�� �ال��ـــ��ح ال�ـــ���ر أعـــلاه، و�ـــال�أ� ال�علـــل للفـــ�ق 

  .)176(ال�ا�عة لل��الح ال��لفة �ال�ل��ة

مهــامه� ال��ـ�دة، یـ�� مــ��ه� ت�ل�ـ� مه�ــي وفـي إ�ـار تأد�ــة أعـ�ان فـ�ق ال��ا�عــة وال��ق�ـ� 

��ل�ه ال�ز�� ال��لف �ال�ع��� ���ا ��� ال���ف�� ال�ا�ع�� ل��ی��ة ال�ع��ـ� وال��ـاء، والـ�الي 

� ی�عــّ�� علــى الأعــ�ان اســ��هار ت�لــ�فه� ل���ــا ��ــ� ال�ــ��ف�� ال�ــا�ع�� ل��ــالح ال�ل��ــة، لــ�

�ق� أو ال�ائ� عـ� ال���فـة، فإنـه ��ـ�� ال�ه�ي أث�اء م�ارسة ن�ا�ه�، وفي حالة ال��قف ال�

  .)177(م�ه� ال��ل�� ال�ه�ي

و�هـ�ف اشــ��ا� إرفــاق ف�قــة ال���عــة وال��ق�ــ� �ال��ــ��ح الــ�� یــ�� ل��ق�ــ� م�ا�قــة ال��ا�ــات 

إلى ض�ان م�ض���ة ال��ا��ـة ���اجهـة ال�ـ�� ال�اضـع  ،لل��ام ��هامه� و�ال��ل�� ال�ه�ي

                                                           
   ، ال�اب� ال���.156-09ال��س�م ال��ف��� رق� م�  09أن�� ال�ادة  -)176(

   م� ال��س�م ال��ف��� نف�ه. 06أن�� ال�ادة  -)177(



 

 

ــ�� ال��ــ��ح �ــه، � ــة فــي ال��قــ� مــ� مــ�� � ال��ــ� غــلهــا ��ــا ی عــ� الغا�ــة الأصــل�ة ال����ل

  .)178(ص�ة ال�عل�مات ال�اردة �ال����ح

، فقـ� لهـ� وض�انا لع�م تع�ف أع�ان ف�ق ال��ا�عة وال��ق�� في م�ارسة ال�ـل�ات ال���لـة

م�ــه،  10، وت��یــ�ا فــي ال�ــادة 156-09قّ�ــ� ال��ــ�ع ال��ائــ�� ���جــ� ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ� 

م�اش�ة مهام ه�لاء الأع�ان في ال�هار فق�، وأث�اء أ�ام الع�ل وح�ى أ�ام ال�احة والع�ل، ل�ـ� 

" ��عل تق�ی�ه أم� ن�ـ�ي، م�ـا قـ� ��ـ� ��ـ���ة إجـ�اءات ال�عای�ـة فـي ال�هارت��ی� ال�مان بـ "

ف�ـائي  ه�ا الإ�ار، ��ا ���� للأع�ان م�اش�ة مهامه� فـي إ�ارهـا ال�م�ـي القـان�ني إمـا ��ـ�ل

، إلا أنـــه ی�عـــّ�� إعـــ�اد رزنامـــة ز�ـــارات علـــى م�ـــ��اها ت����ـــا لع�لهـــا )179(و�مـــا الإعـــلان ع�هـــا

  :)180(�ل م� وال�ي �ع�ها

* رئــ�� ال��لــ� ال�ــع�ي ال�لــ�� �ال��ــ�ة للأعــ�ان العــامل�� لــ�� ال��ــالح ال��لفــة �ــال�ع��� 

�ه ال�زنامـة إلـى الـ�الي ال�ا�عة لل�ل��ة �اق��اح م� رؤساء الف�ق، و��ـ� أن ت�سـل ن�ـ�ة مـ� هـ

  و�لى م�ی� ال�ع��� وال��اء ال������ إقل���ا.

* م�ی� ال�ع��ـ� وال��ـاء �ال��ـ�ة للأعـ�ان ال�ـا�ع�� ل��ـال�ه، وت�سـل ن�ـ�ة مـ� هـ�ه ال�زنامـة 

  إلى ال�ز�� ال��لف �ال�ع��� و�لى ال�الي ال�ع�ي.

مــ� ال��ســ�م  12ل�ــادة وا 15-08مــ� القــان�ن  64ولقــ� أنــا� ال��ــ�ع ال��ائــ�� فــي ال�ــادة 

ل مــ� رئــ�� ال��لــ� ال�ــع�ي ال�لــ��، ومــ�ی� ال�ع��ــ� وال��ــاء ال����ــ�� إقل���ــا �ــ 09-156

��ـــ�ورة م�ـــ� ســـ�لات ال��ا�عـــة وال��ق�ـــ� وال�عای�ـــة، یـــ�� ت�ـــ��� ف�هـــا مـــا تـــ� مـــ� إجـــ�اءات 

ل��ق�ـ�، ال��ا��ة وال�عای�ة م�ا ���� ال�فا��ة، وفي حالـة ع�قلـة مهـام أعـ�ان فـ�ق ال��ا�عـة وا

  �دة إل�ه�. ه���� له� أن ���ع���ا �الق�ة الع��م�ة ل��اولة ال�هام ال�ع

و��عـــــّ�� علـــــى أعـــــ�ان فـــــ�ق ال��ا�عـــــة وال��ق�ـــــ� ع�ـــــ� ز�ـــــارته� للأمـــــاك� ال�ع��ـــــة �ال��ا��ـــــة 

أن ����ــ�روا ال�ثــائ� ال�ق��ــة ال�����ــة وال��ان�ــة ال�اصــة مــ� ال�ــ�� ال��ــ�ح،  ،وال�عای�ــة

وذل� مـ� أجـل ال��ـام �الف��صـات وال����قـات ومـ�� ت�ـاب� ال��ـ��ح ال�قـ�م �ـه مـع ال��ق�ـ� 

وال�عای�ة ال���ان�ة، و��ل� ی�عّ�� على ال��ـ�ح أو م��لـه أو صـاح� ال��ـ�وع أو �ـل م�ـ�خل 

                                                           
   .�127اس��� س�ي ق�اتي، ال��اع ال��ائي ال�اتج ع� ال��اء ب�ون رخ�ة، ال��جع ال�اب�، ص  -)178(

  ).125-124( ال��جع نف�ه، ص -)179(

  ، ال�اب� ال���.156-90م� ال��س�م ال��ف��� رق�  11أن�� ال�ادة  -)180(



 

 

ان فـــ�ق ال��ا�عـــة وال��ق�ـــ� ��ـــل ال�ثـــائ� الإدار�ـــة وال�ق��ـــة ال�اصـــة م�هـــل قان�نـــا أن ��ـــ� أعـــ� 

  �ال��ا�ة.

ـــ� ����ـــ� ی��ـــ�  ـــة وال�عای�ـــة مـــ� ق�ـــل أعـــ�ان فـــ�ق ال��ا�عـــة وال��ق� وت�ـــ�� ع�ل�ـــة ال��ا��

  .)181(ذل�

ن�ــ� أن ال��ــ�ع ال��ائــ�� لــ� ��ــ�د أ� نــ�ع مــ� ال��اضــ� ، 15-08و�ــال�ج�ع إلــى القــان�ن 

بــل تــ�ك الأمــ� واســعا ومف��حــا أمــام ت���ــ� م��ــ� �ــأ�  ،ال�عای�ــةال�ــي ��ــ� ت����هــا خــلال 

م�الفة ی�ص�ها الأعـ�ان �غـ� ال��ـ� عـ� ن�عهـا، وهـ� الأمـ� الـ�� أضـفى ن�عـا مـ� ال��ّ�ـة 

  .)182(على ع�ل�ة م�اف�ة ال��ا�ات غ�� ال����ة

ال��ــــار إل�ــــه آنفـــــا قــــ� حــــ�دت نـــــ�ع  154-09مـــــ� ال��ســــ�م  �08ال�قابــــل ن�ــــ� أن ال�ــــادة 

  .ال���� ال�� ���ره الأع�ان، وذل� في حالة ع�م م�ا�قة الأشغال لق�ان�� ال�ع���

ـــ�  ،و�غـــ� ال��ـــ� عـــ� نـــ�ع ال���ـــ� فـــإن أعـــ�ان فـــ�ق ال��ا�عـــة وال��ق�ـــ� �ق�مـــ�ن ب����

 م��ــ� یــ�ون ��ــه ال��الفــة وال��ــ���ات ال�ــي تلق�هــا و��قعــ�ن عل�ــه رفقــة م�ت�ــ� ال��الفــة

الع��ان�ــة، وفــي حالــة رفــ� هــ�ا الأخ�ــ� ال����ــع علــى ال���ــ�، فإنــه ی�قــى صــ���ا إلــى أن 

  .)183(ی��� الع��

ی�ســل الأعــ�ان ن�ــ�ة م�ــه إلــى ال�هــات الق�ــائ�ة ال����ــة خــلال  ،و�عــ� ت���ــ� ال���ــ�

ـــ� ال�ـــع�ي ال�لـــ�� ال��ـــ�� 72اث��ـــي وســـ�ع�ن ( ) ســـاعة، ون�ـــ�ة أخـــ�� إلـــى رئـــ�� ال��ل

م�ی� ال�ع��� وال��اء، وذل� ح�� الأع�ان ال���ر�� لل���ـ�، وذلـ� خـلال سـ�عة إقل���ا أو 

  .)184(ال��الفة معای�ة ) أ�ام م� تار�خ07(

: ت�ف�د ف�ق ال��ا�عة وال��ق�� في إن�اء ال���ئات وال���عـات ال�ـ���ة غل� ال�رشات 2-ج

مـ�  62وورشات ال��اء في ال���ع �اخ��اص غلـ� ال�رشـات غ�ـ� القان�ن�ـة، و�ـ�ف�� ال�ـادة 

أنــه  أم هــل أنهــا تقــ�م �ــه م�اشــ�ة ل��ــ�د ال�عای�ــة ،لــ� ت�ضــح ف�ــ�ة الغلــ�فإنهــا  15-08القــان�ن 

                                                           
  ال��ار إل�ه سا�قا. 15-08م� القان�ن  65أن�� ال�ادة  -)181(

  .282عای�ة دی�م، م�اف�ة م�الفات ال�ع��� في ال����ع ال��ائ��، ال��لة ال��ائ��ة، ال�ل��ة القان�ن�ة، ع�د خاص، ص  -)182(

  ، ال�اب� ال���.15-08م� القان�ن  66/02أن�� ال�ادة  -)183(

  م� القان�ن نف�ه. 66/04ال�ادة  أن�� -)184(



 

 

مع��ــــــة، ل�ــــــا قــــــ� ی���ــــــه الغلــــــ� مــــــ� آثــــــار ت�ــــــ� ���ــــــالح ی�عــــــ�� عل�هــــــا إت�ــــــاع إجــــــ�اءات 

  .)185(الأش�اص

و�عــ� ع�ل�ــة ال��ق�ــ� ال��ــ�اني علــى إثــ� ال�عای�ــة ال�ــي �قــ�م بهــا الأعــ�ان ال��هلــ�ن لــ�ل�، 

) ی�مـا ال�ـي تلـي إیـ�اع ال��ـ��ح �15ق�م رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�لـ�� خـلال ال���ـة ع�ـ� (

����� ال�عای�ة وال�أ� ال�علـل ل��ـالح ال�ع��ـ�  ) ن�خ م� ال����ح م�فقة�04إرسال أر�ع (

  ال�ا�عة لل�ل��ة إلى:

* م�ـــــالح ال�ع��ـــــ� ال�ا�عـــــة لل�لا�ـــــة، وذلـــــ� ع�ـــــ�ما ی�علـــــ� ال�ـــــ� �ال��ا�ـــــات ذات الاســـــ�ع�ال 

ال�ــــ�اعي أو ال��ــــار�، وال��ا�ــــات ال��جهــــة لل��هــــ�ر، وال��ا�ــــات ال��علقــــة �ال�ــــ�احة وال�ــــ�اث 

ال��ا�ـات ال�ـي ��ـ�ن الـ�الي أو الـ�ز�� ال��لـف �ـال�ع��� م���ـا ب��ـل�� ال�قافي، �الإضافة إلى 

�ـــ�� ت��ـــ�� ل��ـــة خاصـــة لـــ�� م�ی��ـــة ال�ع��ـــ� وال��ـــاء لل�لا�ـــة ت��فـــل و ، )186(رخ�ـــة ال��ـــاء

  .)187(ب�راسة ال�لفات ال��دعة على م���اها

ات ال�ع��ـ� مـ� * ل��ة ال�ائ�ة م�اش�ة وذل� ع��ما ی�عل� الأمـ� �ال��ا�ـات ال�ـي �عـ� ت�ـل�� قـ�ار 

اخ��ـــاص رئـــ�� ال��لـــ� ال�ـــع�ي ال�لـــ�� ��ـــف�ه م��ـــل لل�ولـــة أو ال�ل��ـــة، ��ـــا أنـــه ی�عـــ�� 

  188إرسال ن��ة م� ال�لف إلى م�الح ال�ع��� ال�ا�عة لل�لا�ة على س��ل الإعلام فق�

  .و�ع� إرسال ال�لفات إلى ل��ة ال�ائ�ة تق�م ه�ه الأخ��ة ب�راس�ها والف�ل ف�ها

  .دراسة �ل� ت�ق�� ال��ا�قة وال�� ��ه ال��ل� ال�اني:

إلـى ل��ــة  لل�ل��ـة�عـ� إرسـال ملـف �لـ� ت�ق�ــ� ال��ا�قـة مـ� ق�ـل ال��ـالح ال�ق��ــة ال�ا�عـة 

ففي هاته ال�الة ی�عقـ� الاج��ـاع لهـ�ه الأخ�ـ�ة ب�راسـة ال�لـ� وال�ـ� ��ـه، وهـ�ا  ،ال�ائ�ة م�اش�ة

ال��ــار إل�ــه ســا�قا، ب��ــها علــى أنــه: "ت��ــأ ل��ــة  15-08مــ� القــان�ن  32مــا أك�تــه ال�ــادة 

  �ال�ائ�ة ت�لف �ال�� في ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ات...".

                                                           
   .�123اس��� س�ي ق�اتي، ال��اع ال��ائي ال�اتج ع� ال��اء ب�ون رخ�ة، ال��جع ال�اب�، ص  -)185(

ات دون ال����ـ� ب��هــا، إلا أن ، لـ� ت�ـ�د ال�ـالات ال�ـي یـ�� إرسـال ف�هـا ملـف ال��ـ��ة إلـى م�ی��ـة ال�ع��ـ� وال��ـاء، ���ـ� �انـ� ت�ـ�ل �ـل ال�لفـ15-08 مـ� القـان�ن  09ال�ـادة  -)186(

   ���اه.ال��ار إل�ها سا�قا، فق� اق���ت على حالات م��دة ی�� ف�ها إرسال ال�لف إلى م�ی��ة ال�ع��� وال��اء لل�لا�ة ل��� دراسة ال�ل� على م 04-12 ال�عل��ة رق�

  ت���ن ه�ه الل��ة م� م��لي ال��الح الآت�ة: -)187(

  ال��ا�ة ال��ن�ة.-ال��       -ال�اقة وال��اج�      -ال��احة      -ال�قافة     -الفلاحة    - الأملاك ال����ة  -ال�ع���  -

  تق�م ه�ه الل��ة ���ع الآراء م� هاته ال��الح، ث� تق�م �عق� اج��اع لل�� في �ل�ات ت�ق�� ال��ا�قة.و 

   .03ص ال�ا�قة ال���،  ،04-12وه�ا ما أك�ت عل�ه ال�عل��ة رق�  -)188(



 

 

 إلــى ت�ـــ��لة الل��ــة ول��ـــامال�ــ�ض فــي دراســـة �لــ� ت�ق�ـــ� ال��ا�قــة لابـــ� مــ� الإشـــارة و 

  ).الف�ع ال�اني) ث� ن���ق إلى أه� الق�ارات ال�ادرة ع�ها (الف�ع الأولس��ها (

  

  .الف�ع الأول: ت���لة ل��ة ال�ائ�ة ون�ام س��ها

  : ت���لة ل��ة ال�ائ�ة.أولا

ـــــ� ال��ا�قـــــة  ـــــة ب�راســـــة �ل�ـــــات ت�ق� ـــــ�ائ�ة ��ـــــارة عـــــ� جهـــــة إدار�ـــــة م�لف ـــــة ال تع��ـــــ� ل��

، وت�ـــــ�ر قـــــ�ارات إدار�ـــــة ��ـــــأن ذلـــــ� قابلـــــة لل�عـــــ� أمـــــام ل��ـــــة ت�ـــــ�ى )189(م�ـــــ��اهاعلـــــى 

ـــــــى م�ـــــــ��� ال�لا�ـــــــة ـــــــة لل�عـــــــ� أمـــــــام ال�هـــــــات الق�ـــــــائ�ة  ،ل��ـــــــة ال�عـــــــ�ن عل و�ـــــــ�ل� قابل

فقــــــ� تــــــ� صــــــ�ور ، 15-08مــــــ� القــــــان�ن رقــــــ� ) 47-32ال�ــــــ�اد (الإدار�ــــــة، وت���قــــــا لأح�ــــــام 

 .)190(155-09رق� ال��س�م ال��ف��� 

، ال��ــار إل�ــه 155-09) مــ� ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ� 02واســ��ادا إلــى نــ� ال�ــادة ال�ان�ــة (

  أعلاه، فإن ل��ة ال�ائ�ة ت���ل م�:

  * رئ�� ال�ائ�ة أو ال�الي ال����ب ع�� الاق��اء رئ��ا.

  * رئ�� الق�� الف�عي لل�ع��� وال��اء.

  ل�لاك ال����ة.* مف�� ا

  * ال��اف� العقار� ال���� إقل���ا.

  * رئ�� الق�� الف�عي للفلاحة.

  * رئ�� الق�� الف�عي للأشغال الع��م�ة.

  * رئ�� الق�� الف�عي لل��.

  * م��ل م�ی��ة ال���ة لل�لا�ة.

  * م��ل م�ی��ة ال��احة لل�لا�ة.

  * م��ل م�ی��ة ال�قافة لل�لا�ة.

  ال��ن�ة.* م��ل ال��ا�ة 

                                                           
   ال�اب� ال���. م� ال��س�م ال��ف��� 14أن�� ال�ادة  -)189(

، وال�� ���د ت���لة ل���ي ال�ائ�ة وال�ع� ال��لف��� �ال�� في ت�ق�� م�ا�قة ال��ا�ـات و����ـة ت�ـ���ه�ا، ال���ـ�ة 2009ما�  02، ال��رخ في 155-09ال��س�م ال��ف��� رق�  -)190(

   .2009ما�  06، ال��رخة في 27ال�س��ة ع�د 



 

 

  * رئ�� م�ل�ة ال�ع��� لل�ل��ة ال�ع��ة.

  * م��ل م�س�ة س�نلغاز.

و���� لل��ة ال�ائ�ة أن ت��ع�� �أ� ش�� أو سل�ة أو �أ� ه��ـة ���ـ� أن ت�ـاع�ها فـي 

  أشغالها.

مــ� ال��سـ�م ال��ف�ــ�� رقــ�  02ومـا یلاحــ� علـى هــ�ه ال��ــ��لة ال��ـار إل�هــا ���جـ� ال�ــادة 

، ال��ـار إل�هـا سـا�قا أنهـا م�ـ�لة مـ� رئـ�� الـ�ائ�ة أو 04-12ة رقـ� ، و��ل� ال�عل��ـ09-155

الــــ�الي ال���ــــ�ب ع�ــــ� الاق��ــــاء رئ��ــــا دون تف�ــــ�ل فــــي ذلــــ�، وهــــ�ا مــــا یــــ�د� إلــــى تــــ�اخل 

  .)191(الاخ��اص ب��ه�ا

ت��د القائ�ة الاس��ة لأع�اء ل��ة ال�ائ�ة �ق�ار م� ال�الي، وفي حالة انق�اع عه�ة أحـ� و 

  .)192(اس���اله ح�� الأش�ال نف�هاالأع�اء ی�� 

ت��ــأ لــ�یها أمانــة تق��ــة  ،و�ضــافة لل��ــ��لة ال�ــا�قة لل��ــة الــ�ائ�ة وضــ�انا لل�ــ�� ال��ــ� لهــا

ــــف �اســــ�لام و�یــــ�اع ال�لفــــات ال��علقــــة ��لــــ� ت�ق�ــــ� ال��ا�قــــة وت�ــــ��لها ت�عــــا ل�ــــار�خ  ،ت��ل

أع�ــاء ل��ــة الــ�ائ�ة  وصــ�لها، وت��ــ�� اج��اعــات ل��ــة الــ�ائ�ة، و�رســال الاســ��عاءات إلــى

وت���ــــ� م�اضــــ� الاج��اعــــات ومــــ�ونات أخــــ��، وت�ل�ــــغ القــــ�ارات  ،م�فقــــة ��ــــ�ول الأع�ــــال

وال��ف�ات ال�اج� رفعها ع�� الاق��اء إلى رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�لـ�� ال��ـ�� إقل���ـا، 

  .)193(و�ع�اد ال�قار�� الف�ل�ة ع� ال��ا�

  .ثان�ا: ن�ام س�� ل��ة ال�ائ�ة

�ل�ا دع� ال�اجـة إلـى و ت���ع ل��ة ال�ائ�ة في مق� ال�ائ�ة م�ة في ال�ه� في دورة عاد�ة، 

 .)194(ذل� في دورات غ�� عاد�ة

م�فقــة ��ــ�ول الأع�ــال و��ــل وث�قــة  ،و��لــغ رئــ�� ل��ــة الــ�ائ�ة الاســ��عاءات إلــى أع�ــائها

 .)195() أ�ام على الأقل م� تار�خ انعقاد الاج��اع08مف��ة ق�ل ث�ان�ة (

                                                           
   .158عای�ة دی�م، ت���ة ال��ا�ات غ�� ال��ا�قة في ال����ع ال��ائ��، ال��جع ال�اب�، ص  -)191(

   ، ال�اب� ال���.155-09م� ال��س�م ال��ف��� رق�  03أن�� ال�ادة  -)192(

   م� ال��س�م نف�ه. 04أن�� ال�ادة  -)193(

   م� ال��س�م نف�ه. 05أن�� الفق�ة الأولى م� ال�ادة  -)194(

   م� ال��س�م نف�ه. ��05 الفق�ة ال�ان�ة م� ال�ادة أن -)195(



 

 

ك�ـا أنــه ���ـ� لل��ــة الــ�ائ�ة أن ت�لـ� أ� خ�ــ�ة ت�اهــا ضـ�ور�ة فــي هــ�ا ال��ـال، فــي إ�ــار 

��ــة ال��لفــة �ــال�ع��� ب�قــ��� ت�ــ��ة ملفــات ت�ق�ــ� ال��ا�قــة، ولهــ�ا الغــ�ض تل�ــ�م م�ــالح ال�ل

ـــ�ائ�ة�ـــال� و�ـــ�ل� ال�ـــال ی���ـــ� علـــى  ،�ات ال��ل��ـــة فـــي الآجـــال ال��ـــ�دة مـــ� ق�ـــل ل��ـــة ال

مــ� ال��ســ�م  ��06لفــة �ــال�ع��� علــى م�ــ��� ال�لا�ــة، وهــ�ا مــا أك�تــه ال�ــادة م�ــالح ال�ولــة ال

ب��ــــها علــــى أنــــه: "���ــــ� لل��ــــة الــــ�ائ�ة أن ت�لــــ� لأ� خ�ــــ�ة ت�اهــــا  155-09ال��ف�ــــ�� رقــــ� 

ـــة، ولهـــ�ا الغـــ�ض تل�ـــ�م  ضـــ�ور�ة فـــي هـــ�ا ال��ـــال فـــي إ�ـــار دراســـة ملفـــات ت�ق�ـــ� ال��ا�ق

ل�ع��� ب�قــ��� ال��ــ�ات ال��ل��ــة فــي الآجــال ال��ــ�دة مــ� م�ــالح ال�ولــة أو ال�ل��ــة ال��لفــة �ــا

  ق�ل ل��ة ال�ائ�ة".

) أع�ــائها علــى الأقــل، وفــي حالــة 3/2ولا ت�ــح مــ�اولات ل��ــة الــ�ائ�ة إلا ���ــ�ر ثل�ــي (

) أ�ـــام 08عـــ�م اك��ـــال ال��ـــاب القـــان�ني ��ـــ�د اج��ـــاع ج�یـــ� فـــي أجـــل لا ی��ـــاوز ال��ان�ـــة (

  ال��ال�ة.

وع�ـ� ق�ـ�ل الل��ـة ال�لـف وفـي حالـة عـ�م  ،اتهـا �أغل��ـة أصـ�ات أع�ـائهاوت��� الل��ـة ق�ار 

�لـ� ��قـا لأح�ـام القـان�ن الوج�د ت�ف�ات ت�اف� الل��ة على ت�ق�� م�ا�قـة ال��ا�ـة م�ضـ�ع 

  .)196(15-08رق� 

ــــــ�ائ�ة ــــــى ل��ــــــة ال ���ــــــ�ه �افــــــة الأع�ــــــاء  ،ل�ــــــ�اولاتهام��ــــــ�ا أن ت�ــــــ�ر  ،و��عــــــ�� عل

ال���ـــ� ل�افـــة أع�ـــاء الل��ـــة، وهـــ�ا مـــا أك�تـــه ال�عل��ـــة  ال�اضـــ���، ��ـــا ت�ســـل ن�ـــ�ة مـــ�

مــ� ال��ســ�م ال��ف�ــ��  10ال��ــار إل�هــا ســا�قا، و�ــ�ل� ال�ــادة  04-12ال�زار�ــة ال��ــ���ة رقــ� 

  ال�اب� ال���. 15-09رق� 

ك�ا أنه ی��ج� علـى ل��ـة الـ�ائ�ة أن تف�ـل فـي �ـل �لـ� �قـ�م لهـا، وذلـ� فـي أجـل ثلاثـة 

ســ��انها مــ� تــار�خ إخ�ارهــا مــ� ق�ــل الل��ــة ال�ق��ــة لل�ع��ــ� علــى م�ــ��� ) شــه�ر، ی�ــ�أ 03(

  .)197(ال�ل��ة

  : الق�ارات ال�ادرة ع� ل��ة ال�ائ�ة.ال�انيالف�ع 

ال إل�هـا مـ� ق�ـل �ـأنه ی�عّ�� على ل��ة ال�ائ�ة أن ت�رس ال�ل�ات ال�ُ  ،ك�ا أش�نا إل�ه أعلاه

ـــ� ت� ـــة ال�ا�عـــة لهـــا ال��علقـــة ��ل ق�ـــ� م�ا�قـــة ال��ا�ـــات، وتف�ـــل ف�هـــا ���جـــ� الأمانـــة ال�ق��

                                                           
   ، ال�اب� ال���.155-09ال��ف��� رق� م� ال��س�م  08أن�� ال�ادة  -)196(

   نف�ه.م� ال��س�م ال��ف���  11أن�� ال�ادة  -)197(



 

 

ق�ارات �أغل��ة الأص�ات، و���ن م�ـ��ن هـ�ه القـ�ارات إمـا ال��افقـة علـى ال�لـ� أو ال��افقـة 

  .)198(ب��ف� أو ال�ف� مع ب�ان أس�ا�ه، وت�سلها إلى ال�ل��ة ال�ع��ة في الآجال ال���دة

الل��ـة �عـ�� الاع��ـار أح�ـام  أن تأخ� 15-08م� القان�ن  34ك�ا أنه ی�ع�� ���� ال�ادة 

  ال�� ��ه.و م� ه�ا القان�ن ع�� دراسة ال�ل�  16ال�ادة 

  على ال��� الآتي: فإن ل��ة ال�ائ�ة ت��� ق�ارات ��أن �ل�ات ت�ق�� ال��ا�قة وعل�ه

  .: ق�ار ال��افقة على �ل� ت�ق�� ال��ا�قةأولا

 ،ال��ــ�ح �افــة شــ�و� ت�ق�ــ� ال��ا�قــةفــي حالــة مــا إذا اســ��فى ال�لــ� ال�قــ�م مــ� ق�ــل   

وت�سله فـي  ،�إص�ار ق�ار ی���� ال��افقة على �ل� ت�ق�� ال��ا�قة، )199(تق�م ل��ة ال�ائ�ة

الآجال ال���دة إلى ال�ل��ة ال�ع��ة لإع�اد س��ات ال����ة، ل�� ق� ���ث وأن ی��ـ�� القـ�ار 

��ة ال�ائ�ة أو إحـ�� ال��ـالح ال�ـي ل ت���هال��افقة ���و�، ��ع�ى ق�ار ال��افقة ���ن ب��ف� 

 .)200(�عل� إما ���اصفات أو ال��امات ��� اس��فائهای ت�� اس��ارتها، ق�

، فـإن رئـ�� 15-08مـ� القـان�ن ال��ـار إل�ـه سـا�قا  44ففي ه�ه ال�الة ووفقا لـ�� ال�ـادة 

ـــغ ال�ـــ�و� ال��ـــ�قة ل��ق�ـــ�  ـــ�م ب��ل� ـــا �ق ـــ�� ال��ـــ�� إقل��� ـــ� ال�ـــع�ي ال�ل ال��ا�قـــة، ال��ل

و��لـ� مــ� ال��ـ�ح رفــع هــ�ه ال��ف�ـات ال�ــادرة عــ� ل��ـة الــ�ائ�ة، وذلــ� وفقـا للأجــل الــ�� 

���ده له رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��، وفـي حالـة رفـع ال��ف�ـات ال�ـادر عـ� ل��ـة الـ�ائ�ة 

 ت�ل� ال�ل�ة ال�ع��ة وث�قة ت�ق�� ال��ا�قة، وتعل� ل��ة ال�ائ�ة ب�ل�.

ت�ق�� ال��ا�قـة آثـار ت��لـف �ـاخ�لاف وضـ��ة ال��ا�ـة، ل�ـ� قـ� ی��لـ� و���ت� على ق��ل 

الأمــ� فــي �عــ� الأح�ــان ال�ــ�خل مــ� ق�ــل ل��ــة الــ�ائ�ة والأمــ� �فــ�ح ت�ق�ــ� عقــار� ل��ــ��ة 

  وض��ة ال�عاء العقار� ث� ت���ة ال�ض��ة الع��ان�ة في خ��ة ثان�ة.

   ة:ت���ة الق�ع الأرض�ة ال��ّ�� عل�ها ب�ا�ات غ�� ش��� -أ

ع�ــــ�ما ��ــــ�ن ملــــف ت�ق�ــــ� ال��ا�قــــة و/أو إت�ــــام الان�ــــاز ال�عــــ�وض علــــى ل��ــــة الــــ�ائ�ة 

ل���ـ�، ا����ج� ت���ة م��قة للعقار، فإنه ��� على ل��ـة الـ�ائ�ة أن ت�ـ�� إلـى ذلـ� فـي 

                                                           
   .05ة ال���، ص�ا�قال 04-12أن�� ال�عل��ة رق�  -)198(

�ورها ی�عق� إلى م�ی��ة ال�ع��� وال��اء على م���� ال�لا�ة، فإنها ت��ر ق�ار �ال��افقة إذا ت�ف� ال�ل� على ال��و� القان�ن�ة، ث� ت�سله بب���ا إذا �ان اخ��اص دراسة ال�ل�  -)199(

   إلى ال�ل��ة ال�ع��ة ق�� إع�اد وثائ� ال����ة.

   .225ب���� ب����، م�ازعات الع��ان، ال��جع ال�اب�، ص  -)200(



 

 

ــة ی�عــّ�� علــى رئــ�� ل��ــة الــ�ائ�ة أن ��لــ� مــ� م�ــالح الأمــلاك أو ال��الــة  وفــي هــ�ه ال�ال

  .)201(ت�ق�� عقار�  ة إج�اء�العقار�ة لل�لا

  العقار� ق�ل ت�ق�� ال��ا�قة هي:  ال�عاءوعل�ه فإن ال��ا�ات ال�ي ت��ل� ت���ة 

لقـ� ال��ا�ات غ�� ال����ة ال��ّ��ة على ق�ع أرض�ة تا�عة للأملاك ال����ـة العامـة:  1-أ

م�ــه أنــه: "لا  60فــي ال�ــادة ، ال��علــ� �ــأملاك ال�ولــة 30-90بــّ�� ال��ــ�ع مــ� خــلال القــان�ن 

أن ��ـ�غل  ،���� م� ل� ت�ل�ه ال�ل�ة ال����ة إذنا وف� الأش�ال ال�ي ی�� عل�هـا ال���ـ��

ق�عــة مــ� الأمــلاك ال����ــة الع��م�ــة أو ��ــ�ع�لها خــارج ال�ــ�ود ال�ــي ت�عــ�� حــ� الاســ�ع�ال 

ال��ــ��ح �ــه لل���ــع وت�الــ� بــ�ف� الإذن �ــل م�ــل�ة أو شــ�� مع�ــ�� مه�ــا ت�ــ� صــف�ه 

ـــان�ني �ـــ ،ة أو ال�اصـــة، و�ـــل م�س�ـــة أو م�ـــ����ةالع��م�ـــ شـــغل للأمـــلاك  لو�ع��ـــ� غ�ـــ� ق

ال����ــة الع��م�ـــة قـــ� ��ـــالف أح�ـــام الفقـــ�ة الأولـــى مـــ� هـــ�ه ال�ـــادة، مـــع الاح�فـــا� �العق��ـــات 

  ال�أدی��ة ال�ي ی�ع�ض لها ال���ف ال�� ���ح ب�ل� م� غ�� ح�".

لأمــــلاك ال����ــــة العامــــة دون ح�ــــازة و�ـــ�ل� فــــإن ت�ــــ��� ال��ا�ــــات علــــى الأراضـــي ال�ا�عــــة ل

ال�ـ�رخ  427-12مـ� الفقـ�ة الأولـى مـ� ال��سـ�م ال��ف�ـ�� رقـ�  72رخ�ة ال���� ��قا لل�ادة 

وال�� ���د ش�و� و����ات إدارة وت�ـ��� الأمـلاك الع��م�ـة وال�اصـة  2012 د����� 16في 

-08ن الأمـلاك ال����ــة م�ـ�ر مـ� قـان�  65ال�ا�عـة لل�ولـة أو عقـ� الام��ـاز وفقـا لــ�� ال�ـادة 

�ع��� شغل غ�� قان�ني أو غ�� ش�عي ی��تـ� ع�ـه الهـ�م  30-90ال�ع�ل وال���� للقان�ن  14

  .)202(وال��ا�عة ال��ائ�ة

، فإن الأملاك 30-90ال�ع�ل وال���� للقان�ن  14-08م� القان�ن  04و�ال�ج�ع إلى ال�ادة 

لا ���� أ��ـا ح�ازتهـا والإدعـاء �ال�قـادم ال���ـ� و ال����ة الع��م�ة غ�� قابلة لل���ف ف�ها 

  .)203(15-08في إ�ار ال����ة ال�ي جاء بها القان�ن  و��ل� لا ���� ال��ازل ع�هاعل�ها، 

ة إلا أن قاعــ�ة عــ�م جــ�از ال��ــ�ف فــي الأمــلاك ال����ــة الع��م�ــة مــ�ت�� ��ــفة الع��م�ــ

لل�ـــال العقـــار� ال����ـــ�ة ��ـــ�� ���عـــة وو��فـــة الأرض ال�ـــي ت�ـــ� إدراجهـــا ضـــ�� الأمـــلاك 

ال����ة، فإذا ما فق� ه�ا ال�لـ� خ�ائ�ـه وجـ� إلغـاؤه بـ�ف� أسـل�ب الإدراج ضـ�� الأمـلاك 

                                                           
   .05، ص ال�ا�قة ال��� 04-�12 أن�� ال�عل��ة رق -)201(

   ���ى ب� دوحة، الأدوات القان�ن�ة ل����ة وض��ة ال��ا�ات غ�� ال����ة، ال����� العقار� ال�اب� ال���. -)202(

   ال��جع نف�ه. -)203(



 

 

ال�ع�ل وال�ـ��� وال�ـي تـ�� علـى: "إذا فقـ�  30-90م� القان�ن  ��72قا لل�ادة ، )204(ال����ة

ال����ــة ���ع�ــه وو��ف�ــه الل�ــ�� ت�ــ�ران إدراجــه ضــ�� صــ�ف أو ذاك مــ� ملــ� مــ� الأمــلاك 

أعـلاه، وت�لـ�  31ال�لاك ال����ة، وج� إلغاء ت���فه ��قا لأح�ـام الفقـ�ة الأولـى مـ� ال�ـادة 

الأمــلاك ال�ــي ألغــي ت�ــ��فها فــي الأمــلاك ال����ــة الع��م�ــة ح�ــ� أصــلها �ــالأملاك ال����ــة 

�اعــــة الإقل���ــــة ال�ــــي �انــــ� ت��زهــــا أول مــــ�ة، وت��ــــ� ع�ل�ــــة ال�اصـــة ال�ا�عــــة لل�ولــــة أو ال�

  ال��ل�� ���ج� م���، و���ت� عل�ها إع�اد ج�د إن اق��ى الأم� ذل�".

و�ــ�� إلغــاء ال��ــ��� �ــإذن مــ� الــ�ز�� ال��لــف �ال�ال�ــة أو الــ�الي �ــل ���ــا ���ــه، وفــي 

ت الأمـــلاك الع��م�ــــة وذلـــ� �عــــ� اس��ـــارة الإدارات ال�ع��ـــة ب����ــــ� عقـــارا ،إ�ـــار صـــلاح�اته

ــــى  ــــة أو إل ــــى الأمــــلاك ال�اصــــة لل�ول ــــ�ل� تعــــ�د إل ــــة مــــ� صــــف�ها الع��م�ــــة، و� ال�ا�عــــة لل�ول

ال��اعـــات الع��م�ـــة ال�ال�ـــة مقابـــل اســـ���اد م�لـــغ ال�ع���ـــات ال���ـــل عل�هـــا إذا اق��ـــى 

  .)205(الأم�

ال����ـة، لا ���ـ� أن ت�ــ�ن وعل�ـه فـإن ال��ا�ــات ال��ـّ��ة علـى ق�ــع أرضـ�ة تا�عـة للأمــلاك 

ــــة ضــــ�� الأمــــلاك  ــــ� إعــــادة ت�ــــ��� هــــ�ه القاعــــ�ة العقار� ــــ� م�ا�قــــة إلا إذا ت م�ضــــ�ع ت�ق�

 عـ� ���ـ� إخ�ـار ، و��ل� فإن إلغاء ال����� أم� لا ی�� م� ق�ـل ل��ـة الـ�ائ�ة)206(ال�اصة

�م ال��ف�ـ�� م� ال��س 06أملاك ال�ولة، و�ن�ا ی�� م� ق�ل ال�هات الإدار�ة ال���دة في ال�ادة 

ال��ـــار إل�ـــه، ���ـــ�د فقـــ�ان ال�لـــ� العقـــار� الع�ـــ�مي و��ف�ـــه و���ع�ـــه الل�ـــان  427-12رقـــ� 

ح���ــا إدراجــه ضــ�� الأمــلاك الع��م�ــة، و�ــ�ل� فــإن �لــ� الل��ــة فــي هــ�ه ال�الــة غ�ــ� م�ــ�ر 

  .)207(م� ال�اح�ة القان�ن�ة

�ة ال�عـاء العقـار� أتاحـ� الف�صـة ل��ـ�  15-08مـ� القـان�ن  37وعلى �ل حال فإن ال�ادة 

لل��ا�ــات غ�ـــ� ال�ــ���ة ال��ـــّ��ة علــى الأمـــلاك ال����ـــة العامــة ��ـــ�� إعــادة ت�ـــ��فها ضـــ�� 

ال��ـار إل�هـا ، فـإن ل��ـة الـ�ائ�ة تـأم�  37الأملاك ال����ة ال�اصة، وفي إ�ار أح�ام ال�ـادة 

                                                           
  ال��جع نف�ه. -)204(

، ال��رخـة فـي 69وت���� الأملاك الع��م�ة وال�اصة ال�ا�عـة لل�ولـة ال���ـ�ة ال�سـ��ة عـ�د ، ال���د ل��و� و����ات إدارة 427-12م� ال��س�م ال��ف��� رق�  06أن�� ال�ادة  -)205(

   .18، ص 2012د�����  19

   ، ال�اب� ال���.15-08م� القان�ن  37أن�� ال�ادة  -)206(

   ���.���ى ب� دوحة، الأدوات القان�ن�ة ل����ة وض��ة ال��ا�ات غ�� ال����ة، ال����� العقار�، ال�اب� ال -)207(



 

 

وتقـ�م ال��ـالح ال��لفـة �ـأملاك ال�ولـة  ،)208(ب��ق�� عقـار� ل���یـ� وضـ��ة الق�عـة الأرضـ�ة

  :)209(، �ل م�حالةح�� �ل  على إث� ه�ا ال��ق�� تق�م ل��ة ال�ائ�ة �إخ�ارو ب�ل�، 

، وفـــي اع�قادنـــا ه�ـــا ت�ـــ��ة وضـــ��ة شـــغل الأرض عـــ� ���ـــ� ت�ـــل�� عقـــ� * الـــ�الي مـــ� أجـــل

ال�عـاء العقـار� في ان��ار إعادة ت���  ،��ل� لل�ع� ق�ار إدار� �الاس�غلال أن���� لل�الي 

أی� ���� م�ح صاح� ال��ا�ـة ال��ـّ��ة ����قـة غ�ـ� شـ���ة  ،ض�� الأملاك ال����ة ال�اصة

و�عــ� ت�ــ��ة ال�عــاء العقــار� ی�عــّ�� علــى  عقــ� أو ســ�� لل�ل��ــة عــ� ���ــ� ال��ــازل �ال��اضــي

صاح� ال����ح أن ی�ق�م ��ل� رخ�ـة ال��ـاء علـى سـ��ل ال��ـ��ة أو رخ�ـة إت�ـام الإن�ـاز 

  .ى رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل��إل

إعـادة ت�ـ��� ال�عـاء  * رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ال�ع�ـي، وذلـ� فـي حالـة عـ�م إم�ان�ـة

ورفــ� ت�ق�ــ� ال��ا�قــة ل�قــ�م �ع�ل�ــة الهــ�م ت���قــا  العقــار� ال��ــّ�� عل�ــه ال��ــاء غ�ــ� ال�ــ�عي

 ال�عـــ�ل وال�ــــ��� ،�ــــ�ال��علــــ� �ال�ه��ـــة وال�ع� 29-90م�ـــ�ر مــــ� القـــان�ن  76لأح�ـــام ال�ــــادة 

  .05-�04القان�ن 

  

  

  و���� ش�ح ه�ه الأف�ار وف� ال���� الأتي:

                                                           
، 02-07ع�هـا ���جـ� القـان�ن  ت��ر الإشارة إلى أن ال��ق�� العقار� ال��ل�ب ه�ا ل�� ال��ق�� العقار� م� أجل الاع��اف �ال�ل��ة ال�اصة، ومـ�ح سـ�� ال�ل��ـة ال���ـ�ص -)208(

   ال��ار إل�ه سا�قا.

   ، ال�اب� ال���.15-08م� القان�ن  38أن�� ال�ادة  -)209(



 

 

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  : ال��ّ��ة على ق�ع أرض�ة تا�عة للأملاك ال����ة ال�اصةال��ا�ات غ�� ال����ة  2-أ

 ع�م ق��ل ال����ة

 تق�م م�ی��ة أملاك ال�ولة ب��ق�� عقار� 

 ال��ا�ات غ�� ال����ة ال��ّ��ة على أراضي تا�عة للأملاك ال����ة العامة

تق�م ل��ة ال�ائ�ة 

�إص�ار ق�ار ع�م 

ال��افقة على ت�ق�� 

ت��� رئ�� 
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هـــي �ـــل الأمـــلاك ال����ـــة الأخـــ�� غ�ـــ� ال��ـــ�فة ضـــ��  ،إن الأمـــلاك ال����ـــة ال�اصـــة

ـــ�د� و��فـــة ذات �ـــا�ع ت�ل��ـــي ومـــالي، وت��ـــع هـــ�ه  ـــة، وال�ـــي ت ـــة الع��م� الأمـــلاك ال����

مــ� ) 58-38( قــ� بّ��ــ� ال�ــ�ادالأمــلاك ال����ــة ال�اصــة م�ــ�ئ�ا لأح�ــام القــان�ن ال�ــاص، ول

 14-08ال��علـــ� �قـــان�ن الأمـــلاك ال����ـــة ال�عـــ�ل وال�ـــ��� ���جـــ� القـــان�ن  30-90 القـــان�ن 

�ــ�ق ت�ــ��� الأمــلاك ال����ــة ال�اصــة، ��ــا أنهــا ��ســ� م�ــ�أ ت�لــ� ال�ولــة للأمــلاك ال�ــاغ�ة 

ت��ـــه مال�ـــه، والأمـــلاك ال�ـــي لـــ�� لهـــا مالـــ�، وال���ـــات ال�ـــي لـــ�� لهـــا وارث وال��ـــام الـــ�� 

، و��ـاف إل�هـا �ـ�ل� أراضـي العـ�ش ال�ـي أصـ��� تعـ� )210(و��ل� ال���ز ال�ي ت� اك��ـافها

  م� الأملاك ال����ة ال�اصة.

أنهــا غ�ــ� قابلــة لل��ــ�ف ف�هــا  ،وعلـى الــ�غ� مــ� أن الأصــل فــي الأمــلاك ال����ـة ال�اصــة

ــــازل ع�هــــا  ــــه ���ــــ� ال�� ــــى هــــ�ه القاعــــ�ة أن ــــاك اســــ���اء عل أو ح��هــــا أو ح�ازتهــــا، إلا أن ه�

-08مـ� القـان�ن  �89/02ال��اضي على أساس ال���ة ال��ار�ة للأمـلاك ال�ع��ـة، وفـ� ال�ـادة 

  .ال��عل� �قان�ن الأملاك ال����ة 30-90ال�ع�ل وال���� للقان�ن  14

أجــــازت ت�ــــ��ة حــــالات ال��ــــاء غ�ــــ�  15-08مــــ� القــــان�ن ) 40-38-36( أن ال�ــــ�ادا ��ــــ 

ـــة أو  ال�ـــ�عي ال��ـــّ��ة علـــى الأمـــلاك ال����ـــة ال�اصـــة، وذلـــ� عـــ� ���ـــ� مـــ�ح ســـ�� ال�ل��

  :)211(حالة �ل ت���ح وض��ة الأو��ة العقار�ة �ال��ازل ع�ها ح��

ب�خ�ة ب�ـاء فـي إ�ـار ت��ئـة علـى أرض ت�عل� �ال��ا�ة ال��ّ��ة : ال�الة الأولى 1-2-أ

: وت�ـ�ل تا�عة للأملاك ال����ة ال�اصة ت�ازل� ع�هـا ال�ـل�ة ال����ـة ��ـ�� غ�ـ� م�ـه�

ـــة ال��ـــازل عـــ� الأراضـــي ال�ـــال�ة لل��ـــاء ���جـــ� الأمـــ�  ال��علـــ� �قـــان�ن  26-74هـــ�ه ال�ال

لأراضــي ال�ات�ــة الاح��ا�ــات العقار�ــة ال�ــي لــ� یــ�� ت�ــ���ها ���جــ� إجــ�اءات وأح�ــام ت�ــ��ة ا

  . )212(ع� ت���� الاح��ا�ات العقار�ة

ب��ــها علــى مــایلي: "ع�ــ�ما ��ــ�ن  15-08مــ� القــان�ن  36وفــي هــ�ه ال�الــة ب��ــ� ال�ــادة 

صاح� ال���وع أو م� �ق�م �ال��اء حـائ�ا وث�قـة إدار�ـة سـل�� لـه مـ� �ـ�ف ج�اعـة إقل���ـة، 

                                                           
   .191، ع�د خاص، جامعة ال��ائ�، �ل�ة ال�ق�ق، ص -ال�ل��ة والقان�ن –إلغات، ال�ل��ة العقار�ة في �ل ال����ع ال��ائ��، ال��لة ال��ائ��ة ر���ة  -)210(

، جـ�ان 05العـ�د ال��لـ� ال�الـ�،  ���ـة،م��� ب�ش��ي، ���ى بـ� دوحـة، دور م�ی��ـة أمـلاك ال�ولـة فـي إ�ـار ع�ل�ـة ت�ق�ـ� م�ا�قـة ال��ا�ـات و�ن�ازهـا، م�لـة القـان�ن العقـار� وال -)211(

   .09، ص 2015

   .ال�اب� ال���العقار�،  ي����� القان�ن، الال��ا�ات غ�� ال����ة ����ةالأدوات القان�ن�ة ل���ى ب� دوحة، -)212(



 

 

تـأم� ل��ـة الـ�ائ�ة  ،ورخ�ة ال��اء وفي حالة ما إذا شّ��ت ال��ا�ة في إ�ـار ت��ئـة دون غ��هـا

  ب��ق�� عقار� ل���ی� ال���عة القان�ن�ة للعقار.

ق�ـــ� الـــ�� ت���ـــه ال��ـــالح ال��لفـــة �ـــالأملاك ال����ـــة، ومـــا لـــ� ت�ـــ� هـــ�ه وعلـــى إثـــ� ال��

أعــلاه، تقــ�م ل��ــة الــ�ائ�ة �إخ�ــار  16ال��ا�ــات ضــ�� ال�ــالات ال���ــ�ص عل�هــا فــي ال�ــادة 

  أدناه". 38ال�ل�ات ال�ع��ة ق�� ت���ة وض��ة ال�عاء العقار� في إ�ار أح�ام ال�ادة 

  مایلي: 15-08م� القان�ن  ��36عي ���� ال�ادة و����� ل����ة وض��ة ال��اء غ�� ال

* أن ت�ـــ�� ال��ا�ـــة فـــي إ�ـــار ال���ئـــة، و�ق�ـــ� بهـــ�ه الأخ�ـــ�ة �ـــل مل��ـــة عقار�ـــة مق�ـــ�ة إلـــى 

ق�ع�ــ�� أو أك�ــ� م���ــة لل��ــاء مــ� أجــل اســ�ع�ال م�ــاب� لأح�ــام م��ــ� ال�ع��ــ�، وعلــى 

عـــ� ���ـــ� ت�ـــ�ی� ث�ـــ� أن تقـــ�م ب��ـــ��ة وضـــع��ها هـــي الأخـــ��  ،هـــ�ا ی�عـــ�� علـــى ال�لـــ��ات

  .)213(الإدماج ل�الح أملاك ال�ولة، ح�ى ت���� م� نقل ال�ل��ة وشه� رخ�ة ال���ئة

وث�قــة إدار�ــة ســل�� لــه مــ� و * ح�ــازة صــاح� ال��ــ�وع أو القــائ� �ال��ــاء علــى رخ�ــة ال��ــاء 

قــا �ــ�ف ج�اعــة إقل���ــة ت�ــ�ر ال��ــازل، وأن ت�ــ�ن الأرض ال��ــّ�� عل�هــا ال��ــاء قابلــة لل��ــاء وف

  .)214(ل�ا س��ته أدوات ال�ع���، وفي حالة ��ابها الق�اع� العامة لل�ه��ة وال�ع���

ت�عل� �ال��ا�ات غ�� ال����ة ال��ّ��ة علـى أرض تا�عـة للأمـلاك : ال�الة ال�ان�ة 2-2-أ

وتعـ� هـ�ه ال�الـة خ�قـا وم�اسـا �ـالأملاك ال����ـة ال�اصـة،  ال����ة ال�اصـة دون أ� سـ��:

ح�ـــ� تـــ�� علـــى  ،)215(قـــ� أجـــازت ت�ـــ���ها 15-08مـــ� القـــان�ن  40ومـــع ذلـــ� ن�ـــ� ال�ـــادة 

ـــ� ال����ـــة م�الفـــة للأح�ـــام ال��ـــ����ة وال������ـــة  ـــة ال����ـــة أو غ� مـــایلي: "إذا شـــّ��ت ال��ا�

ال�اصـة لل�ولـة أو ال�لا�ـة أو ال�ل��ـة، فإنـه ال�ار�ة ال�فع�ل على ق�عة أرضـ�ة تا�عـة للأمـلاك 

-16ال�ــ�اد (���ــ� لل��ــة الــ�ائ�ة أن تقــ�ر �الاتفــاق مــع ال�ــل�ات ال�ع��ــة، ومــع م�اعــاة أح�ــام 

أعلاه، ت���ة وض��ة ال�عاء العقار� ع� ���� ال��ازل �ال��اضي وفقا لل����ع ال�ع��ل ) 37

  �ه...".

                                                           
   ��.، ال����� القان�ن العقار�، ال�اب� ال�ال��ا�ات غ�� ال����ة ����ة���ى ب� دوحة، الأدوات القان�ن�ة ل -)213(

   .09م��� ب�ش��ي، ���ى ب� دوحة، ال��جع ال�اب�، ص  -)214(

   .10ال��جع نف�ه، ص  -)215(



 

 

، فإنه ���� ت���ة ال��ا�ات غ�ـ� ال�ـ���ة 15-08م� القان�ن  40وان�لاقا م� ن� ال�ادة 

ال�ي شّ��ت على أمـلاك و���ـة خاصـة مـ� خـلال ال��ـازل �ال��اضـي عـ� هـ�ه الأخ�ـ�ة ل�ـاغل 

  ال��ا�ة.

وعل�ــه ی�عــ�� عل��ــا الإشــارة إلــى ت��یــ� ال���ــة ال��ار�ــة للأراضــي ال����ــل ت�ــ���ها و�ــ�ق 

  ل��� الآتي:و����ات ت��ی� ال��الغ وذل� على ا

ال��ـازل عـ� الأمـلاك  إن: ت��ی� ال���ـة ال��ار�ـة للأراضـي ال����ـل ت�ـ���ها 1-2-2-أ

ال����ــة �ال��اضــي وال��ــّ�� عل�هــا ب�ا�ــات غ�ــ� شــ���ة یــ�� ��ــع� ال���ــة ال��ار�ــة وال�ــي ت���ــه 

  .)216(الإدارة ال��لفة �أملاك ال�ولة

فإنــه ی�عــ�� علــى م�ــالح أمــلاك ال�ولــة ال�أكــ� مــ� أن  ،وأث�ــاء ال����قــات القان�ن�ــة ال���ــ�ة

ة وفـ� قـان�ن الاح��ا�ـات العقار�ـة لل�ل��ـة أو حـائ�ا علـى ال�ع�ي ق� اس�فاد م� الق�عة الأرض�

  .)217(1990ن�ف���  18ه�ا العقار ال���ي (مل� شاغ� سا�قا) ق�ل تار�خ 

ــــى ال�ــــ���ة رقــــ�  ــــالإ�لاع عل ــــ�  )218(3476و� ــــ� ال���ــــة )219(3190وال�ــــ���ة رق ، فــــإن ت��ی

  ال��ار�ة له�ه الق�ع الأرض�ة ی�� على ال��� الآتي:

وهــ� تــار�خ صــ�ور  1990 نــ�ف��� 18ع�ــ�ما ی�علــ� الأمــ� �الأو��ــة العقار�ــة ال����حــة ق�ــل  -

ال���ــ�� ال��ج�ــه العقــار�، فــإن ال���ــة ال��ار�ــة ت�ــ�د ��اســا علــى الأراضــي  25-90القــان�ن 

ـــ�ل� تـــ�� ح�ـــ� جـــ�ول الأســـعار  ـــة لل��ـــ��ة فـــي إ�ـــار الاح��ا�ـــات العقار�ـــة لل�ل��ـــة، و� القابل

ع�ـ�ما ��ـ�ن ال�ع�ـي حاصـل  %50مـع ز�ـادة  )220(02-86إ�ار ال��سـ�م رقـ�  ال�ع��ل �ه في

 1974 ��فـ��  20 فـيال�ـ�رخ  26-74على وث�قة ت��� ع�ل�ة ال��ح لفائ�ته ق�ل ص�ور الأمـ� 

                                                           
   ، ال�اب� ال���.15-08، م� القان�ن 40أن�� الفق�ة ال�ان�ة م� ال�ادة  -)216(

   .74سام�ة ع�اني، ال��جع ال�اب�، ص  -)217(

م�ــال تــ�خل إدارة أمــلاك ال�ولــة فــي إ�ــار ع�ل�ــة ت�ق�ــ� م�ا�قــة ال��ا�ــات و�ت�ــام إن�ازهــا، ال�ــادرة عــ� ال��ی��ــة ، ت�ــ�د 2013أف��ــل  08 ، ال��رخــة فــي03476ال�ــ���ة رقــ�  -)218(

   .، وزارة ال�ال�ةالعامة للأملاك ال����ة

، ال�ـادرة عـ� ال��ی��ـة العامـة للأمـلاك 15-08، ال�ـي ت�ـ�د تقـ��� الق�ـع الأرضـ�ة ال��مـع ت�ـ���ها فـي إ�ـار القـان�ن رقـ� 2014مارس  27 ، ال��رخة في3190ال����ة رق�  -)219(

  ال����ة، وزارة ال�ال�ة.

، الــ�� ��ــ�� ����ــات ت��یــ� أســعار شــ�اء ال�لــ��ات للأراضــي ال�اخلــة فــي اح��ا�اتهــا العقار�ــة وأســعار ب�عهــا، 1986جــانفي  07، ال�ــ�رخ فــي 02-86ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ�  -)220(

   .1986جانفي  80ي ، ال��رخة ف01ع�د  ال����ة ال�س��ة



 

 

ال���ــ�� قــان�ن الاح��ا�ــات العقار�ــة، أو ل�ــا ی��ــ� أن ال�ع�ــي ��ــغل عقــار �ــان م��ــي فــي 

  .وال�� �ان على م�الح أملاك ال�ولة ت����ه آن�اك في ال�ق� ال��اس� ،الأصل

، فـإن ال���ـة 1990 ن�ف��� 18ع��ما ی�عل� الأم� �ق�ع أرض�ة م���حة أو ت� ح�ازتها �ع�  -

ال��ار�ة ت����ج م� ال��ق العقار�ة و�أراضي ج�داء، و�ال�ـالي لا ���ـ� ال���ـ�� مـ� أجـل 

  الازدحام. 

ن�ا ج�ء فق� ���ن م�ل تعـ�� �وه�اك �ع� ال�الات لا ت�� م��ل الق�عة الأرض�ة، و 

�ـــالأم� ��ـــ�ز علـــى عقـــ� مل��ـــة علـــى الق�عـــة الأرضـــ�ة  �اع��ـــار أن ال�عـــ�ِ  ،أو مـــ�ح إضـــافي

���ــ� أن ت�ــ��ل علــى م�ــاحات صــغ��ة أو  ،مــ� ی�علــ� ب��ــ��ة ج�ئ�ــةالأساســ�ة، و��ــا أن الأ

ـــــة لل��ـــــ��ة فـــــي إ�ـــــار  ذات ���عـــــة قان�ن�ـــــة خاصـــــة، وع�ـــــ�ما ت�ـــــ�ن الق�عـــــة الإضـــــا��ة قابل

فإنــه  ،الاح��ا�ــات العقار�ــة لل�ل��ــة أو �انــ� فــي الأصــل عقــار م��ــي ��ــارة عــ� ملــ� شــاغ�

  .)221(50%ال��ار إل�ه أعلاه مع ز�ادة  02-86دة �ال��س�م ی�ع�� ت���� الأسعار ال���

وال�ـي جـاء  )222(11-11مـ� القـان�ن  20ع�ـلا �أح�ـام ال�ـادة ك���ات ال��ـ�ی�:  2-2-2-أ

ن�ـــها علـــى ال��ـــ� الآتـــي: "إن ت�ـــ�ی� ال���ـــة ال��ار�ـــة للأراضـــي ال��هلـــة لل��ـــ��ة فـــي إ�ـــار 

، وال���ــ�� قــان�ن ال�ال�ــة 2004 د��ــ��� 29ال�ــ�رخ فــي  21-04مــ� القــان�ن رقــ�  47ال�ــادة 

وال�� ���د ق�اعـ�  2008 ج��ل�ة 20ال��رخ في  15-08م� القان�ن  40، وال�ادة 2005ل��ة 

ة ال��ا�ات و�ت�ام ان�ازها، ���� أن ���ن م�ل ج�ول دفع �ال�ق��� ��ل� مـ� الـ�اغ��� م�ا�ق

  ) س��ات.10و��ون ف�ائ� ول��ة أق�اها ع�� (

ك�ا ��� أن ت��ـ�� عقـ�د ال��ـازل أو الـ�فات� العقار�ـة ال�ـي تعـ�ها وت�ـل�ها م�ـالح أمـلاك 

ـــى شـــ�� عـــ�م قا ـــة وال��اف�ـــة العقار�ـــة فـــي هـــ�ا الإ�ـــار، عل ـــة ال��ـــازل عـــ� الأمـــلاك ال�ول بل�

العقار�ة ال�ع��ة، ض�انا لإرجاع ال��ـالغ ال�����ـة ال��ـ��قة لفائـ�ة ال�ولـة، ح�ـى إت�ـام ت�ـ�ی�ها 

  كل�ا".

إن ت���ة ال�عاء العقار� ال��غ�ل ت�� ع� ���� ت��ی� ���ة مال�ة ل��ة زم��ة تق�ر �ع�ـ� 

، لـ�ل� ی�عـ�� إدراج ب�ـ� ضـ��  العقـ� الإدار� )223() س��ات و��ون فائ�ة فـي شـ�ل أق�ـا�10(

                                                           
  ال�ا�قة ال���.، 3476أن�� ال����ة رق�  -)221(

   .2011ج��ل�ة  20 ، ال��رخة في40ال����ة ال�س��ة ع�د ، 2011، ال����� قان�ن ال�ال�ة ال����لي ل��ة 2011ج��ل�ة  18، ال��رخ في 11-11القان�ن  -)222(

   ال�ا�قة ال���.، 04-12أن�� ال�عل��ة ال�زار�ة ال�����ة رق�  -)223(



 

 

�ق�ـــي �عـــ�م قابل�ـــة ال��ـــازل عـــ� العقـــار إلـــى غا�ـــة ال��ـــ�ی� ال�لـــي لل��لـــغ ال��ـــ��� لل����ـــة 

  ، و�ع� ذل� ی�� ت�ل�� س�� ال�ل��ة عق� إع�اد مق�ر ال����ة.)224(الع��م�ة

�لــ� ال���ــازل ع�ــه، وعل�ــه و�عــ� ت��یــ� ســع� ال���ــة ال��ار�ــة مــ� ق�ــل إدارة أمــلاك ال�ولــة لل

) أشـه� مـ� تـار�خ 06تق�م ه�ه الأخ��ة �إع�اد عق� ال��ـازل، وفـي هـ�ه ال�الـة وفـي اجـل سـ�ة (

��ــ� علــى صــاح� ال��ــ��ح الــ�� ت�ــ� ت�ــ��ة وضــع��ه إیــ�اع ح�ــ� ال�الــة  ،إعــ�اد العقــ�

�لــــ� رخ�ــــة ال��ــــاء علــــى ســــ��ل ال��ــــ��ة أو رخ�ــــة إت�ــــام الان�ــــاز، و�ذا لــــ� �قــــ� صــــاح� 

، وال�ي تـ�� )225(15-08مـ� القـانـ�ن  87ه�ه الإج�اءات ت��� عل�ه أح�ام ال�ادة ال����ح ب

دج) إلــــى مائــــة ألــــف دی�ــــار  50.000علــــى أنــــه: "�عاقــــ� �غ�امــــة مــــ� خ��ــــ�� ألــــف دی�ــــار (

دج) �ــل م�ــ�ح ت�ــ� ت�ــ��ة وضــع��ه ولــ� یــ�دع �لــ� إت�ــام ان�ــاز الأشــغال أو  100.000(

  الأجل ال���د" ى س��ل ال����ة في�ل� رخ�ة ال��اء عل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
   .76سام�ة ع�ابي، ال��جع ال�اب�، ص  -)224(

  

   ، ال�اب� ال���.15-08م� القان�ن  ،40ال�ادة  ) م�6-5الفق�ت�� ( -)225(



 

 

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

   

  

  

  

  

  

فإنـه : ال��ا�ات ال��ّ��ة على ق�عة أرض تا�عة ل��ـ����ة فلاح�ـة ع��م�ـة أو خاصـة 3-أ

، لـ�ل� ی�عـ�� علـى ل��ـة الـ�ائ�ة أن تقـ�م إعـ�ارا 15-05ا للقـان�ن لا ���� ت�ق�� م�ا�ق�ها وفقـ

 ب�اء على الأراضي ال�ا�عة للأملاك ال�اصة لل�ولة

 ت���ة وض��ة العقار

 ال��ازل ع� الأراضي

  عق� ال��ازل (أملاك ال�ولة) م� أجل تق��� الأراضي

 أشه� 06في أجل أق�اه  

ــــــ�اع  ــــــ� �إی �قــــــ�م صــــــاح� ال�ل

رخ�ــــــــة ب�ــــــــاء علــــــــى ســــــــ��ل 

 ال����ة

 رخ�ة إت�ام ان�از ال��ا�ات

 أشه� 06في حالة م�ور م�ة 

 اله�م على عات� ال��الف



 

 

ل�ــاح� ال��ــاء غ�ــ� ال�ــ�عي لإعــادة الأمــاك� إلــى حال�هــا الأصــل�ة فــي الأجــل الــ�� ت�ــ�ده، 

مــ� القــان�ن  04م�ــ�ر  76وفــي حالــة عــ�م ام��ــال صــاح� ال��ــاء ت�ــ�� عل�ــه أح�ــام ال�ــادة 

  .)226(ال����ر سا�قا 90-29

، أشـارت إلـى إم�ان�ـة ت�ـ��ة ال��ا�ـة ال��ـّ��ة )227(م�ـ���ة وزار�ـةل�ـ� ن�ـ� أن ه�ـاك تعل��ـة 

ال�عــاء العقــار� الــ�� ی�قــى ملــ� لل�ولــة تــا�ع للأمــلاك   علــى ال��ــ����ة الفلاح�ــة دون ت�ــ��ة

ال�اصة، وتق�ر ح� الام��از فق�، وت�قى م��ف�ة ��ل��ة ال���ة وذل� في الفقـ�ة ال�ان�ـة وال�ـي 

�علقة �الإخلال �ال�اج�ـات مـ� �ـ�ف م�ـ�غلي الأراضـي ال�ـي جاءت ت�� ع��ان "ال�الات ال�

  شّ��ت عل�ها م�اني غ�� ش���ة". 

وعل�ه فـإن معال�ـة هـ�ا ال�ـ�ع مـ� ال�ـالات تـ�� ت�عـا ل�جـ�د علاقـة تـ��� ال���ـى ال�ع�ـي مـع 

  ال������ة الفلاح�ة أو ان�قائها، و���� أن ن��� ب�� ثلاث حالات وهي:

لا ت�ـ�  ال�أكـ� م�ـ�ان�ا مـ� أن ال��ـانِ : وتـ�� ال��ـ��ة �عـ� ةم�اني صال�ة لل������  1-3-أ

  �اس���ار�ة ن�ا� ال������ة.

: م�ــاني لا علاقــة لهــا �ال��ــ����ة الفلاح�ــة مــ� �ــ�ف ال��ــ�ف�� أو ال��ــ�ف��ی� 2-3-أ

  وه�ا ی�� إسقا� ح� ال��الف أو ال��الف��، وت�� م�ا�ع�ه� ق�ائ�ا. 

: فإذا ث�� ت�ا�ـ� ال��ـ���� م�اني م�ّ��ة م� ��ف الغ�� (أجان� ع� ال������ة) 3-3-أ

  أو ال��������، ی��غي إسقا� ح� ه�لاء مع م�ا�ع�ه� ق�ائ�ا ���� ت���ل ال�ا�ع الفلاحي.

   الع��ان�ة:ت���ة ال�ض��ة  -ب

ت���ل ع�ل�ة ت���ة ال�ض��ة الع��ان�ة لل��اء مـ� خـلال ت�ـل�� اله��ـات وال�هـات ال����ـة 

وت�ـ�ل هــ�ه ، )228(�الف�ـل فـي �ل�ـات ال��ــ��ة سـ��ات ت�ق�ـ� م�ا�قـة ال��ا�ــات غ�ـ� ال�ـ���ة

  ال���ات على مایلي:

، فـإن صـاح� ال��ا�ـة 15-08مـ� القـان�ن  �20قـا لأح�ـام ال�ـادة �: شهادة ال��ا�قة  1-ب

ال����ــة وال����ــل علــى رخ�ــة ال��ــاء ول��هــا غ�ــ� م�ا�قــة لأح�ــام هــ�ه الأخ�ــ�ة ��ــ�ف�� مــ� 

                                                           
   ، ال�اب� ال���.15-08م� القان�ن  39أن�� ال�ادة  -)226(

،  ت��ــ�� معال�ــة 2012ســ�����  11، ال��رخــة فــي 654ال�ال�ــة، ووزارة ال�اخل�ــة، وال��اعــات ال��ل�ــة، رقــ� تعل��ــة وزار�ــة م�ــ���ة بــ�� وزارة الفلاحــة وال����ــة ال����ــة ووزارة  -)227(

   ملفات ت���ل ح� الان�فاع إلى ح� الام��از م� ��ف الل�ان ال�لائ�ة.

  .227ب���� ب����، م�ازعات الع��ان، ال��جع ال�اب�، ص  -)228(



 

 

شــهادة م�ا�قــة ��ث�قــة إدار�ــة ت��ــ� م�ــ�و��ة ال��ا�ــة وجاه��ــة اســ�ع�الها لل�ــ�� أو اســ���ال 

   ال��ه�ر.

��هــا الإدارة رخ�ــة ال��ــاء تع��ــ� وســ�لة ت� إن: رخ�ــة ال��ــاء علــى ســ��ل ال��ــ��ة  2-ب

ال����ــة فــي إ�ــار ال��ــ��ع ال�ع�ــ�ل �ــه، ��ــا أن رخ�ــة ال��ــاء علــى ســ��ل ال��ــ��ة تع��ــ� 

ت�ــ�ر ب�ــاء علــى �لــ� مـ� لــه ال�ــفة فــي حــ� ال��ــاء الــ�� �اشــ�  ،���ا�ـة رخ�ــة ب�ــاء �ع��ــة

، )229(ال����ـة إقل���ـا ��ـ�ح ال�ـ�اخ�� ال��ـ�قة ت����ه دون إخ�ـار م�ـ�� لل�ـل�ات ال�ع��ـة

أم�� ال���ع ال��ائ�� صـاح� ال��ا�ـة ال��ـّ��ة بـ�ون رخ�ـة و�عـ� ت�ـ��ة  ،وج��ا له�ا ال�ضع

م� اس���ار رخ�ة ب�اء على س��ل ال��ـ��ة، وفـي هـ�ا ال�ـ�د  ،وض��ة العقار ال�� ��غله

، أكــ�ت علــى ذلــ� مــ� خــلال ن�ــها علــى أنــه: "���ــ� 15-08مــ� القــان�ن  21ن�ــ� أن ال�ــادة 

اء علــى ســ��ل ال��ــ��ة، وح�ــ� ال����ــات ال��ــ�دة فــي هــ�ا القــان�ن أن ��ــ�ف�� مــ� رخ�ــة ب�ــ

  صاح� ال��ا�ة ال����ة وال�� ل� ی���ل م� ق�ل على رخ�ة ال��اء".

وت�ــ�ح هــ�ه ال�خ�ــة �ــال��� ال��قــ� ��ــ��ات الان�فــاع خــلال ال�ــ�ة ال�م��ــة ال��ــ�دة وال�ــي 

ــــا للإجــــ�اءات الع ــــة وفق ــــ� شــــهادة ال��ا�ق ــــ�م ��ل ــــ�م خلالهــــا ال�ق ــــة ســــ�� یل ــــة ت�ــــ� �ائل اد�

  .)230(ال�خ�ة

ال��ــار إل�ــه  15-08مــ� القــان�ن  �19اســ�ق�اء نــ� ال�ــادة  رخ�ــة إت�ــام الان�ــاز:  3-ب

م�ـــ� صـــاح� ال��ا�ــة غ�ـــ� ال����ـــة وال����ـــل علـــى رخ�ـــة  ،ســا�قا، فـــإن ال��ـــ�ع ال��ائـــ�� 

ال��ــاء، أن ��ــ�ف�� مــ� رخ�ــة إت�ــام الان�ــاز، و�ــ�ل� تع��ــ� هــ�ه الأخ�ــ�ة ���ا�ــة وث�قــة تع����ــة 

  .)231(ض�ور�ة لإت�ام ان�از ال��ا�ة ق�ل شغلها أو اس�غلالها

ال��ا�قـــة ال�ـــي ت�علـــ� وعلــى هـــاذ الأســـاس فـــإن رخ�ــة إت�ـــام الان�ـــاز تفـــ�ض فــي حـــالات 

ب�ضــ��ات ال��ــاء ال�ــ�عي، ���جــ� ال��ــ�ل ال��ــ�� علــى رخ�ــة ب�ــاء مــ� الإدارة ال�ع��ــة 

�ال�ع���، غ�ـ� أن الأمـ� ه�ـا ی�علـ� �عـ�م م�ا�قـة ال��ـ�ف�� مـ� رخ�ـة ال��ـاء للأح�ـام الـ�اردة 

  .)232(ف�ها، م�ا حال دون ح��له على شهادة ال��ا�قة

                                                           
   .31علي ب� ش��ان، ال��جع ال�اب�، ص  -)229(

   .228ب���� ب����، ال��جع ال�اب�، ص  -)230(

   ، ال�اب� ال���.15-08م� القان�ن  02أن�� ال�ادة  -)231(

   .28علي ب� ش��ان، ال��جع ال�اب�، ص  -)232(



 

 

�ال��ا�ـات غ�ـ� ال����لـة وال����ـلة علـى رخ�ـة ب�ـاء، إلا إن رخ�ة إت�ام الان�از ت�عل� 

أن ��ــ�� عــ�م إت�ــام ال��ا�ــة �عــ�د إلــى ان�هــاء آجــال ال�خ�ــة، م�ــا ی�عــ�� علــى صــاح� هاتــه 

ال��ا�ة ب�ق��� �ل� ت�ق�� ال��ا�قة لل���ل على رخ�ة ت��ح له �إت�ـام ب�ای�ـه وفقـا للآجـال 

 ال���حة ���ج� ه�ه ال�خ�ة.

�ف�ـــ�ض فـــي ال�ـــ�� الـــ�� ��لـــ� : رخ�ـــة إت�ـــام الان�ـــاز علـــى ســـ��ل ال��ـــ��ة  4-ب

أنـه بـ�أ فـي أشـغال ال��ـاء أو شـّ�� ب�ا�ـة ولـ� ���لهـا  ،رخ�ة إت�ام الان�ـاز علـى سـ��ل ال��ـ��ة

وأنهـــا شـــّ��ت دون تـــ�خ�� م�ـــ�� �ال��ـــاء مـــ� �ـــ�ف  ،�ـــ�ن أمـــام ب�ا�ـــة غ�ـــ� م���ـــةنو�ـــ�ل� 

وأمـام هـ�ا ال�ضـع مـ� ال��الفـات ال��ت��ـة  ،ال�ـ�اخ�� ال�هات ال����ة ���ح هـ�ا ال�ـ�ع مـ�

، مّ�ــــ� )233(15-08فـــي م�ـــال ال��ـــاء وال�ع��ـــ�، ن�ــــ� أن ال��ـــ�ع ال��ائـــ�� ���جـــ� القـــان�ن 

ال��الف م� اس���ار رخ�ة إت�ام الان�از على سـ��ل ال��ـ��ة، و��ـ�ن ذلـ� ع�ـ� إجـ�اءات 

ال��ــار إل�ه�ــا مــ� ق�ــل،  155-154/09-09وم�احــل ��ســها  �ــل مــ� ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ� 

و��ـــاء علـــى قـــ�ار ل��ـــة الـــ�ائ�ة وم�افق�هـــا علـــى ت�ق�ـــ� ال��ا�قـــة فإنهـــا ت�ســـل ق�اراتهـــا لـــ�ئ�� 

�ي ال�لــ�� ق�ــ� إعــ�اد رخ�ــة إت�ــام ل��ــاز علــى ســ��ل ال��ــ��ة، ولا ��ــ�ن هــ�ا ال��لــ� ال�ــع

الأمــ� إلا �عــ� ت�ــ��ة ال�ــ�� العقــار� ال��ــّ�� عل�ــه ال��ا�ــة غ�ــ� ال����ــة وغ�ــ� ال�ــائ�ة علــى 

  رخ�ة ب�اء م��قة.

ل� ی�ع�ض في م��ل مـ�اده إلـى ت�ق�ـ�  15-08وت��ر الإشارة في الأخ�� إلى أن القان�ن 

�ال���ة لل��ا�ات غ�� ال�ـ���ة وال��ـّ��ة علـى أمـلاك عقار�ـة خاصـة تا�عـة للغ��،ف�ـا ال��ا�قة 

  م��� هاته ال��ا�ات، على ال�غ� م� أنها الأك�� ش��عا؟

وال�ــل فــي اع�قادنــا، ���ــ� فــي فــي ضــ�ورة ت���ــل ملــف �الــ� ال��ــ��ة إلــى م�ی��ــة ال�فــ� 

ر� فــي ح�ــازة ال�ــاني للاع�ــ�اف لــه العقــار� �عــ� الاتفــاق معهــا، وذلــ� مــ� أجــل ال��ق�ــ� العقــا

��ل��ة ال�عاء العقار�، وم��ه س�� ال�ل��ة علـى أسـاس ال��ـازة مـع الأخـ� �عـ�� الاع��ـار �ـأن 

ال�اب� ال���، ق���ة جـ�ا وتـ�لائ� مـع  02-07ت��ن م�ة ال��ق�� العقار� ال�ق�رة في القان�ن 

  الآت�ة: م�ة الف�ل في �ل� ال����ة أمام ل��ة ال�ائ�ة وذل� للأس�اب

أن ال��ـــازة واقعـــة ماد�ـــة ت�ـــ��� وضـــع ال�ـــ� ��ـــفة م�ـــ���ة وال�هـــ�ر ���هـــ� ال�الـــ� علـــى  -

  الأقل ل��ة س�ة، وه�ا ش�� م��ف� في صاح� ال��اء.

                                                           
  ، ال�اب� ال���15-08م� القان�ن  22أن�� ال�ادة  -)233(



 

 

  أن �ال� ال����ة له ب�اء م�ّ�� على ال�عاء العقار�، ��ل�ل ماد� على ال��ازة. -

� ولا ���� أن ُ�ع�ـ�ض عل�هـا إلا حـائ� أن ح�ازة �ال� ال����ة هي ح�ازة �اه�ة ب�ضع ال� -

  آخ� �ه س�� ص��ح أو ال�ال� فق�.

ــا إلا إثــارة م�ــألة  وفــي حالــة �هــ�ر ال�الــ� ال���قــي لل�عــاء العقــار�، ف�ــا علــى ال�ــائ� ه�

الال��اق (وال�ـي ی�ـ�مج مـ� خلالهـا ال�عـاء العقـار� مـع مـ�اد ال��ـاء، انـ�ماجا ��ـع� الف�ـل 

) مـــــ� القـــــان�ن ال�ـــــ�ني 785و 784ة ب�ـــــاء علـــــى ال�ـــــادت�� (ب��ه�ـــــا دون تلـــــف) أمـــــام ال����ـــــ

  ال��ائ��.

وه�ا فإن مال� ال�عاء العقار� لا ���� له أن ��ل� إزالة ال��ا�ة، و�ن�ـا ��ّ�ـ� بـ�� أن یـ�فع 

���ة ال��اد أو أج�ة الع�ل أو ی�فع م�لغا م� ال�ق�د ��او� ما زاد في ���ة الأرض ���� هـ�ه 

جـــاز لـــه أن ��لـــ� ت�ل�ـــ� الأرض ل�ـــ� أقـــام عل�هـــا ال��ا�ـــة ن��ـــ� ال���ـــآت، و�ذا لـــ� ��ـــ��ع، 

  .  )234(تع��� عادل

، وواقعــة الال��ــاق ت�ــ�� 02-07و���جــ� ال��ق�ــ� العقــار� ال���ــ�ص ع�ــه فــي القــان�ن 

وضــ��ة ال�عــاء العقــار� ال��ــّ�� عل�ــه ال��ــاء غ�ــ� ال�ــ�عي، و�عــ� ذلــ� ت�ــ�� وضــ��ة ال��ا�ــة 

 .15-08ع� ���� ت�ق�� ال��ا�قة وفقا للقان�ن 

وعــ� ال��ا�ــات غ�ــ� ال�ــ���ة ال��ــّ��ة علــى أمــلاك وق��ــة، فإنــه لا ���ــ� ت�ــ���ها، وتل�ــ� 

مــ� القــان�ن  05دون أ� تعــ���، وهــ�ا مــا ق�رتــه ال�ــادة �ــال�قف مه�ــا �ــان ح��هــا وشــ�لها و 

ال���ــ�� قــان�ن الأوقــاف، ون�ــ� ه�ــاك قــ�ار صــادر عــ� ال����ــة العل�ــا ی��ــ� �ــ�ل�  91-10

  على ع�م قابل�ة ت���ة ال��ا�ات غ�� ال����ة ال��ّ��ة على الأملاك ال�ق��ة.

  .: ق�ار رف� �ل� ت�ق�� ال��ا�قةثان�ا

في حالة ما إذا ل� ����ف صاح� ال��ا�ة ال��و� ال���ل�ة ل��ق�� ال��ا�قة، و���ن ذلـ�  

وال�ـي أشـ�نا ، 15-08مـ� القـان�ن  16غال�ا ض�� ال�الات ال���ـ�ص عل�هـا ���جـ� ال�ـادة 

مــ� نفـــ� القــان�ن، فه�ـــا ی�عــ�� علـــى م�ی��ــة ال�ع��ـــ� وال��ــاء ال�ا�عـــة  37إل�هــا ســا�قا، وال�ـــادة 

ل��ــة الــ�ائ�ة علــى ح�ــ� اخ��ــاص �ــل م�ه�ــا فــي دراســة ال�لــ� أن ت�ــ�ر قــ�ارا لل�لا�ــة أو 

، و��لغ إلـى رئـ�� ال��لـ� ال�ـع�ي ال�لـ�� ال�ع�ـي وال��ـ�� إقل���ـا خـلال شـه� )235(ال�ف�

                                                           
  ال����ة، ال����� القان�ني العقار� .���ى ب� دوحة، الأدوات القان�ن�ة ل����ة ال��ا�ات غ��  -)234(

   .229ال��جع ال�اب�، ص  م�ازعات الع��ن، ب���� ب����، -)235(



 

 

) 15وذلـ� خـلال خ��ـة ع�ـ� ( ،�ف� ال�علل�ق�ار الواح�، وعلى ه�ا الأخ�� ت�ل�غ ال���ح 

  .)236(ی�ما �ع� اس�لامه

ـــا لـــ�� ال�ـــادة و��ـــ�ن قـــ�ار ا ـــابلا لل�عـــ� الإدار�،  15-08مـــ� القـــان�ن  46لـــ�ف� ��ق ق

) ی�مـا اب�ـ�اء مـ� تـار�خ ت�ل�غـه 30أن ی�دع �ع�ـا م����ـا فـي أجـل ثلاثـ�ن ( ،��إم�ان ال���ح

�ق�ار ال�ف�، م�فقا ب�����ات ل��ة ال�ائ�ة أو م�ی��ـة ال��ـاء وال�ع��ـ� علـى م�ـ��� ال�لا�ـة لـ�� 

  .)237(ال��لفة �ال�� في �ل�ات ال�ع�ل��ة ال�ع� 

  وعل�ه س�ف ن���ق إلى ت���لة ل��ة ال�ع� و����ات س��ها م� خلال مایلي:

   ت���لة ل��ة ال�ع�: -أ

ل��ــة ال�عــ� ق�ــ�  15-08مــ� القــان�ن  47لقــ� اســ���ث ال��ــ�ع ال��ائــ�� ���جــ� ال�ــادة 

م�اولــة الــ���� فــي ال�ع��ــ� وم�اق��ــه ودعــ� أه�افــه ال��علقــة ب��ق�ــ� م�ا�قــة ال��ا�ــات وت�ــ��ة 

وضع��ها، وفي س��ل إعادة ال��� فـي ال�لفـات ال��ف�ضـة وم�اجعـة القـ�ارات ال�ـادرة ��ـأنها، 

والل��ــــة لـــ�ل� أســــ�� ال��ــــ�ع لهــــ�ه الل��ــــة مه�ــــة ال�قا�ــــة علـــى قــــ�ارات �ــــل مــــ� ل��ــــة الــــ�ائ�ة 

ـــــي ال�عـــــ�ن ال�ق�مـــــة  ـــــة، والف�ـــــل ف ـــــاء لل�لا� ـــــ� وال�� ـــــة ال�ع�� ـــــى م�ـــــ��� م�ی�� ال��جـــــ�دة عل

، وق�ل ال�ـ�ض فـي مهامهـا لابـ� أن ن�ـ�ع�ض ت�ـ��لة ل��ـة ال�عـ� ح�ـ� ن�ـ� أن )238(��أنها

ال��ـــار إل�ـــه آنفـــا ن�ـــ� علـــى ت�ـــ��لة ل��ـــة  155-09مـــ� ال��ســـ�م ال��ف�ـــ�� رقـــ�  13ال�ـــادة 

  م�:ال�ع� وال�ي ت���ن 

  * ال�الي رئ��ا.

  * رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�لائي.

  * ع���� م� ال��ل� ال�ع�ي ال�لائي، م������ م� ��ف زملائه�ا.

  * م�ی� ال�ع��� وال��اء.

  * م�ی� الأملاك ال����ة.

  * م�ی� ال��اف�ة العقار�ة.

                                                           
   ال�اب� ال���. 15-08م� القان�ن  45أن�� ال�ادة  -)236(

، ال�ا�ـع ع�ــ�، م�لــة العلـ�م الإن�ـان�ة، ال��لــ� 15-08القـان�ن الـ��� عـ�ر�، �اه�ــة مـ�وز�، ت�ـ��ة وضــ��ة ال��ا�ـات ال��الفــة لل��ـ��عات ال����ـة لل��ــا� الع��انـي فـي إ�ــار  -)237(

   .298، ص 2014مارس  ،02الع�د 

   .162عای�ة دی�م، ت���ة ال��ا�ات غ�� ال��ا�قة في ال����ع ال��ائ��، ال��جع ال�اب�، ص  -)238(



 

 

  * م�ی� ال��الح الفلاح�ة.

  * م�ی� الأشغال الع��م�ة.

  ال�ائ�ة.* م�ی� ال��ارد 

  * م�ی� ال�اقة وال��اج�.

  * م�ی� ال���ة.

  * م�ی� ال��احة.

  * م�ی� ال�قافة.

  * رئ�� ال��ل� ال�ع�ي ال�ل�� ال�ع�ي.

ومـا یلاحــ� علـى هــ�ه الل��ـة ��ــاب مـ�ی� ال��ا�ــة ال��ن�ـة مــ� هـ�ه ال��ــ��لة، فـي حــ�� أن 

لــ�ل� ��ــ��ج� تعــ�یل نــ� هــ�ه ال�ــادة  ،ل��ــة الــ�ائ�ة ت�ــ� م��ــل عــ� م�ی��ــة ال��ا�ــة ال��ن�ــة

لأن رأ� ال��ا�ــة ال��ن�ـة ضـ�ور� خاصــة  ،و�دراج مـ�ی� ال��ا�ـة ال��ن�ـة ضــ�� هـ�ه ال��ـ��لة

  .)239(في ال��ا�ات ال�ي ت��ق�ل ال��ه�ر

، 240و���ــ� لهــ�ه الل��ــة أن ت�ــ�ع�� �ــأ� شــ�� أو ســل�ة أو ه��ــة ت�ــاع�ها فــي أشــغالها

  فإنه ی��أ ل�یها أمانة تق��ة ت�ه� على مایلي: ،وفي إ�ار ال��� ال��� لل��ة ال�ع�

  * اس�لام ملفات ال�ع�ن.

  * ت���ل �ل�ات ال�ع�ن ح�� تار�خ وص�لها.

  * ت���� اج��اعات ل��ة ال�ع�.

  * إرسال الاس��عاءات ال��فقة ���ول الأع�ال إلى أع�اء ل��ة ال�ع�.

  * ت���� م�اض� الاج��اعات وم�ونات أخ��.

  إلى أص�اب ال�ع�ن.* ت�ل�غ الق�ارات 

 * إع�اد ال�قار�� الف�ل�ة ع� ال��ا�.

   ك���ة س�� ع�ل ل��ة ال�ع�: -ب

���� لل��� ال�� ت� رف� �ل�ه م� ق�ل ل��ـة الـ�ائ�ة أو الل��ـة ال��جـ�دة علـى م�ـ��� 

أن ی�ق�م ��ع� إدار� (ت�ل�) أمام الل��ـة ال��لفـة ب��ـ� ال�عـ�  ،م�ی��ة ال��اء وال�ع��� لل�لا�ة

                                                           
   .165ال��جع نف�ه، ص  -)239(

   ،.155-��09 رق� م� ال��س�م ال��ف� 13أن�� الفق�ة ال�ان�ة م� ال�ادة  -)240(



 

 

) ی�ما ی��أ س��انه م� تـار�خ اسـ�لام قـ�ار 30، و���د له أجل ثلاث�� ()241(على م���� ال�لا�ة

  ل��ة ال�ائ�ة أو الل��ة ال�����ثة على م���� م�ی��ة ال��اء وال�ع��� في ال�لا�ة.

فإنها ت���ع ب�اء على اسـ��عاء مـ�  ،ال�ع� ال�لائ�ة وعلى إث� ال�ع�ن ال��ف�عة أمام ل��ة

 155-�09 ـــــــــــم� ال��س�م ال��ف��� رق 14وف� ما تق���ه ال�ادة  ،)242(رئ��ها في مق� ال�لا�ة

  ال�اب� ال���.

، فـــإن الل��ـــة ت��ـــ� ق�اراتهـــا �أغل��ـــة 155-09مـــ� ال��ســـ�م ال��ف�ـــ��  16و���ـــ� ال�ـــادة 

ال�لــف ال�قــ�م مــ� ال��ــ�ح، ��ــا أنــه لا ت�ــح مــ�اولاتها إلا ���ــ�ر الأصــ�ات علــى أســاس 

  .)243() ثل�ي أع�ائها على الأقل3/2(

وفي هـ�ا ال�ـأن ���ـ� لل��ـة ال�عـ� أن ت�ـادر ��ـل ت�ق�ـ� تـ�اه مف�ـ�ا لات�ـاذ القـ�ار ال�هـائي 

فإنهـــــا ت�ســـــل  ،دراســـــة ال�عــــ�ن  ان�هــــاء، وع�ـــــ� )244(الــــ�� ی��ـــــ� أو �عــــ�ل قـــــ�ار ل��ــــة الـــــ�ائ�ة

ال�عل�مات وال�ثائ� ال�ق�مة والق�ارات ال�ـي تـ� ات�اذهـا إلـى ل��ـة الـ�ائ�ة فـي أجـل ثلاثـ�� ی�مـا 

، ل�ـ� )245(م� تار�خ اس�لامها ال�ع�، وال�ـي ت�ـ� نهائ�ـا فـي ت�ق�ـ� ال��ا�قـة م�ضـ�ع ال�لـ�

مـــا تـــ� جـــاءت ��ــلاف  ،ال��ـــار إل�هــا ســـا�قا 04-12ن�ــ� أن ال�عل��ـــة ال�زار�ـــة ال��ــ���ة رقـــ� 

ح�ــ� أنهــا أكــ�ت علــى ، 155-09مــ� ال��ســ�م ال��ف�ــ�� رقــ�  19الــ�� عل�ــه ���جــ� ال�ــادة 

أنـــه یـــ�� إرســـال قـــ�ارات ل��ـــة ال�عـــ� م�اشـــ�ة إلـــى رؤســـاء ال��ـــال� ال�ـــع��ة ال�لائ�ـــة ال�ع��ـــة 

و��ع�� أن ت�سـل ن�ـ�ة ، ة ال�ائ�ة على س��ل الإعلام فق�وت�سل ن��ة م� ال���� إلى ل��

  ال�ع� إلى ال�ع�ي مقابل وصل اس�لام. م� ق�ار ل��ة

ون��� في ه�ا ال��د إلـى أنـه ��ـ� أن ت�ـ�ل مـ�اولات ل��ـة ال�عـ� فـي م�اضـ� ی�قعهـا 

 20أع�ـاؤها وتــ�ون فــي ســ�ل ی�ق�ــه و��شــ� عل�ـه الــ�ئ�� و��قعــه ���ــ� مــا ورد فــي ال�ــادة 

  ال��ار إل�ه سا�قا. 155-09م� ال��س�م 

                                                           
  �ق�م لل�اع� وصل اس�لام مقابل إی�اع �ع�ه. -)241(

الأع�اء ���ة زم��ـة ق�ـل انعقـاد الـ�ورة  ل� ی�� ت��ی� آجال لإرسال الاس��عاءات ق�ل انعقاد ال�ورة إلى أع�اء ل��ة ال�ع�، م�ا ق� ی��ت� ع�ه ع�م قان�ن�ة الاج��اع لع�م ت�ل�غ -)242(

   أو الاج��اع.

   155-09م� ال��س�م ال��ف��� رق�  15ل�ادة أن�� ا -)243(

   ال�ا�قة ال���.، 04-12أو ق�ار الل��ة ال�����ثة على م���� م�ی��ة ال�ع��� وال��اء لل�لا�ة وال��ار إل�ها ���ج� ال�عل��ة رق�  -)244(

   ، ال�اب� ال���.155-09م� ال��س�م ال��ف��� رق�  19أن�� ال�ادة  -)245(



 

 

للأفـ�اد حـ�  ن�� أن ال���ع م�ح ،وفي إ�ار ال��انات ال���سة للأف�اد م� تع�ف الإدارة

الل��ء إلى ال��اك� الإدار�ة في حالـة رفـ� ل��ـة ال�عـ�ن لل�ل�ـات ال��ف�عـة أمامهـا وهـ�ا مـا 

م�ـــه ح�ـــ� تـــ��  63، وت��یـــ�ا فـــي ال�ـــادة 29-90ن�ـــ�ه م�ـــ�س فـــي قـــان�ن ال�ه��ـــة وال�ع��ـــ� 

علــى مــایلي: "���ــ� ل�الــ� رخ�ــة ال��ــاء أو ال���ئــة... غ�ــ� ال�ق��ــع بــ�ف� �ل�ــه أن �قــ�م 

سل��ا أو ی�فع الق��ة أمام ال�هة الق�ائ�ة ال����ة فـي حالـة سـ��ت ال�ـل�ة ال�ـل��ة �ع�ا 

  أو رف�ها له".

ـــمـــ� القان 46غ�ــ� أن تقــ��� الــ��ل� أو مــا ��ــ�ى �ــال�ع� الإدار� ���ــ� ال�ــادة  -�08ن ـــــــ

ر ���ن ��فة غ�� إل�ام�ة، أ� ��ه �ا�ع الاخ��ار، وه�ا ما ���فاد م� نـ� ال�ـادة ال��ـا 15

إل�هــا أعــلاه، ح�ــ� تــ�� علــى أنــه: "���ــ� لل��ــ�ح أن یــ�دع �ع�ــا م����ــا لــ�� ل��ــة ال�عــ� 

  ) ی�ما م� تار�خ ت�ل�غه ق�ار ال�ف�".30أدناه في أجل ثلاث�� ( 47ال���أة ���ج� ال�ادة 

و�ـــ�ل� فـــإن رفـــع الـــ��ل� ال��ـــ�� لا ��ـــ�ل ق�ـــ�ا علـــى رفـــع الـــ�ع�� أمـــا ال�هـــات الق�ـــائ�ة 

-08ة ـــــــــــــ) ���ــ� مــاه� مقــ�ر ���جــ� قــان�ن الإجــ�اءات الإدار�ــة وال��ن�ال����ــة (الإدار�ــة

  .2008 ��ف��  25ال��رخ في  09

ل�فـــع الـــ�ع��  15-08مـــ� القـــان�ن  52الآجـــال ال���ـــ�ص عل�ـــه ���جـــ� ال�ـــادة  أمـــا عـــ�

ی�مـا) ی�ـ�أ سـ��انها مـ� یـ�م ت�ل�ـغ ل��ـة  30الق�ائ�ة أما ال�هات الإدار�ة م��دة �أجل شـه� (

 829ال�ـادت�� (ال�ع� �ق�ار ال�ف� لل��� ال��ـ�ح، وهـ�ا ی��ـافى مـع الآجـال ال��ـ�دة فـي 

ال��علــ� �قــان�ن الإجــ�اءات ال��ن�ــة والإدار�ــة، ح�ــ� ��ــ�د أجــل  09-08مــ� القــان�ن  )830و

�ــغ ال���ــي ب��ــ�ة مــ� ال�عــ� أمــام ال����ــة الإدار�ــة �أر�عــة أشــه� ت�ــ�� مــ� تــار�خ ال��ل

فــي حالــة تقــ��� ت�لــ� و القــ�ار الإدار� الفــ�د�، أو مــ� تــار�خ ن�ــ� القــ�ار الإدار� ال��ــاعي،  

أمام ال�هات الإدار�ة م��رة الق�ار وفي حالة ردها خـلال أجـل شـه��� و�ـان ق�ارهـا الـ�ف�، 

، �غـه �ـال�ف�فإنه ���ح أجل شه��� لل���ل� ل�ق��� �ع�ه الق�ائي وال�� ���� مـ� تـار�خ ت�ل

) �ـال�ف� 02وفي حالة س��ت الإدارة (ل��ة ال�ع�) ال���ل� أمامها ع� ال�د خـلال شـه��� (

) ل�قــ��� �ع�ــه الق�ــائي الــ�� ��ــ�� مــ� تــار�خ ان�هــاء 02و��ــ�ف�� ال�ــ��ل� مــ� أجــل شــه��� (

  .)02شه��� (

  

  



 

 

  

  ــــــــــــــــــــــــــعقائ�ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــة ال��اجــــــــــــــــــ

  

أطروحة دكتوراه علوم، تخصص قانون عقاري، كليـة الحقـوق  –في التنظيم وإعادة التنظيم–كمال تكواشت، التعمير والبناء - 

 ).2016-2015، (1والعلوم السياسية، جامعة �تنة

الجزائر، مذكرة ماجستير، تخصص قـانون عقـاري،  كمال تكواشت، الآليات القانونية للحد من ظاهرة البناء الفوضوي في  - 

 ).2009-2008، (1كلية الحقوق، جامعة �تنة

عايدة ديرم، تسوية البنا�ت غير المطابقة في التشريع الجزائري، أطروحة دكتوراه علوم في القانون، تخصص  -

 ).2015-2014، (قانون عقاري، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة الحاج لخضر، �تنة

�ي يزيد عربي، إستراتجية البناء على ضوء قانون التهيئة والتعمير، أطروحة دكتوراه علوم في الحقوق،  -

 ).2015- 2014(تخصص قانون عقاري، كلية الحقوق والعلوم السياسية، جامعة الحاج لخضر �تنة، 

ولــة في القــانون العــام، كليــة عبــد الرحمــان عــزاوي، الــرخص الإداريــة في التشــريع الجزائــري، أطروحــة دكتــوراه د - 

 .2007 الحقوق جامعة الجزائر، جوان

الــ��� عــ�ر�، �اه�ــة مــ�وز�، ت�ــ��ة وضــ��ة ال��ا�ــات ال��الفــة لل��ــ��عات ال����ــة لل��ــا� الع��انــي فــي إ�ــار القــان�ن  -

   .298، ص 2014، مارس 02، م�لة العل�م الإن�ان�ة، ال��ل� ال�ا�ع ع��، الع�د 08-15

القان�ن�ة ل����ة ال��ا�ات غ�� ال����ة، ال����� القان�ني العقار� .���ى ب� دوحة، الأدوات  -
 

مــ��� ب�شــ��ي، ���ــى بــ� دوحــة، دور م�ی��ــة أمــلاك ال�ولــة فــي إ�ــار ع�ل�ــة ت�ق�ــ� م�ا�قــة ال��ا�ــات و�ن�ازهــا، م�لــة  -

   .09، ص 2015، ج�ان 05القان�ن العقار� وال���ة، ال��ل� ال�ال�، الع�د 

بوبكر بزغيش، مخطط شغل الأراضي أداة للتهيئة والتعمير، ا�لة الأكاديمية للبحث القانوني، ا�لد التاسـع، العـدد الأول،  - 

2018. 

 .�2016سمين ستي قزاتي، النزاع الجزائي الناتج عن البناء بدون رخصة،  بدون طبعة، دار هومة، الجزائر،  - 

مز�ن)، دور رئيس ا�لس الشعبي البلدي في تحقيق تسوية البنا�ت غير الشرعية في ظل قانون محمد أمين –(محمد يوسفي - 

 .2016، مجلة الدراسات الحقوقية، ا�لد الثالث، العدد الثاني، ديسمبر، 15-08مطابقة البنا�ت 

علوم في القانون، كلية الحقوق كلثوم حجوج، الرقابة على رخص وشهادات التعمير في التشريع الجزائري، أطروحة دكتوراه  - 

 .2018والعلوم السياسية، جامعة مولود معمري، تيزي وزو، 

  .2015ليلى زروقي، المنازعات العقارية، طبعة جديدة ، دار هومة، الجزائر،  –عمر حمدي �شا - 



 

 

البنـا�ت وإتمــام انجازهـا، مجلــة عيســى بـن دوحـة)، دور مديريــة أمـلاك الدولــة في إطـار عمليـة تحقيــق مطابقـة –(مـريم بوشـربي

 .2015القانون العقاري والبيئة، ا�لد الثالث،  العدد الخامس، جوان، 

ســام�ة ع�ــابي، الأدوات القان�ن�ــة ل��ــ��ة ال��ا�ــات غ�ــ� ال����ةـــ مــ���ة ماج�ــ��� فــي القــان�ن العــام، فــ�ع القــان�ن الإدار�، جامعــة  -

   .77)، ص 2016-5201الإخ�ة م���ر� ق�����ة، �ل�ة ال�ق�ق، (

ــــــة،  -)1( - ــــــ�ع إدارة عامــــــة ومال� ــــــي القــــــان�ن، ف ــــــات اللاشــــــ���ة و�ــــــ�ق معال��هــــــا، مــــــ���ة ماج�ــــــ��� ف ــــــ�ة، أزمــــــة ال��ا� ذبــــــ�ح زه�

  .73، نقلا ع� سل���ل ���ل، ال��جع ال�اب�، ص 60)،  ص 2001-2000جامعة ی�سف ب� خّ�ة، ال��ائ�، (

، م�لــة ال�قــ�ق وال���ــات، ال��لــ� 15-08ح�ــ�اء ب�شــ���، إشــ�الات ق�اعــ� ت�ق�ــ� م�ا�قــة ال��ا�ــات و�ت�ــام إن�ازهــا وفقــا للقــان�ن  -

  . 481، ص2013، س����� 01الأول، الع�د 

� وال��اء، ، م�لة ت���عات ال�ع��15-08ن�� ال�ی� م���، ن���ة ذ�ای��ة، إج�اءات و�ش�الات ت���ة ال��ا�ات في إ�ار القان�ن  -

 .  177، ص2017، س����� 03ال��ل� الأول، الع�د 

، م�لـــة العلـــ�م القان�ن�ـــة 08/15فـــای�ة ج�ونـــي، مل��ـــة ����ـــة، ال�ـــ�اب�� ال���عـــة ل��ـــ��ة ال��ا�ـــات غ�ـــ� ال��ا�قـــة فـــي إ�ـــار القـــان�ن  -

  745، ص 2018، د����� 03وال��اس�ة، ال��ل� ال�اسع، الع�د 

ل��ــة العقار�ـة، مـ���ة ال�اج�ـ��� فــي القـان�ن ال�ـاص، فـ�ع القــان�ن العقـار�، �ل�ـة ال�قـ�ق، جامعــة سـ���ة ح�ـان خ�ادج�ـة، ق�ـ�د ال� -

 .118)، ص2008-2007ق�����ة، (

  .2015صافية إقلولي أولد رابح، قانون العمران الجزائري، الطبعة الثانية، دار هومة، الجزائر،  - 

-   

  
http://elearn.cu-elbayadh.dz/moodle/course/view.php?id=1015 
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